ROZDZIAL 4
Ustalenia strefowe planu

§13
1.Ustalenia strefowe sg tak zwanymi ustaleniami ,zmiennymi planu”. Odnoszg sie do jednoznacznie,
graficznie wyznaczonych stref oddziatywan - uwarunkowan, zwigzanych z okreslong, specjalistyczng
problematykq zdefiniowang w planie.

2.Dla potrzeb planu $rédmiescia miasta Swigtochtowice zdefiniowano zapisy strefowe, odnoszace sie
kolejno do terendw podlegajacych dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom, zwigzanym z
wystepowaniem:

1) kolei, zjej zasiegiem oddziatywania,

2) drogowe;j trasy Srednicowej, z jej zasiegiem oddziatywania,

3) wod otwartych, z ich zasiegiem oddziatywania,

4) uwarunkowan Srodowiska kulturowego,

5) uwarunkowan $rodowiska naturalnego,

6) uwarunkowan gorniczych,

7) uwarunkowan infrastruktury technicznej, z ich zasiegiem oddziatywania,

8)uwarunkowan wynikajacych z zakwalifikowania w planie terendw do obszaréw centrum,
srodmiescia lub dzielnicy Srodmiejskiej,

9)silnych zwigzkow funkcjonalnych z terenami sgsiednimi nie objetymi zasiegiem planu potozonymi w
granicach miasta Swietochtowice,

10)silnych zwigzkdw funkcjonalnych z terenami sgsiednimi potozonymi w granicach miasta Chorzowa.

3.Ustalenia - zapisy strefowe planu obejmujg swym zasiegiem tereny, na ktorych wystepujg okreslone
w ww. grupach tematycznych, dodatkowe uwarunkowania mogace ogranicza¢ lub ukierunkowywac
ustalenia zdefiniowane w poszczegolnych paragrafach rozdziatu 3  /definiujgcego  ustalenia
terenowe/.

4.Zasieqi i przebieg granic ustalen strefowych nie musza pokrywac sie z istniejgcymi lub planowanymi
granicami geodezyjnych podziatow nieruchomosci.

§14
1.Uwarunkowania dla terenéw objetych zasiegiem strefy bezpo$redniego i po$redniego oddziatywania i
wptywu terenow kolejowych .

Ustalenia:

- wyznacza sie strefe IKK-1/ aktualnej ucigzliwo$ci akustyczne;j,

- wyznacza sie strefe /IKK-2/ rezerwowg pod nowy dworzec PKP,

- wyznacza sie strefe /KK-3/ wystepowania w planie wiodacej funkcji tymczasowej kolei,
rownoznaczng z zasiegiem opracowania w przysztosci  kompleksowej koncepcji
zagospodarowania i rekultywacji tych terenéw oraz ich integracjq z otoczeniem /w trybie
wymaganym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennymy/.

2.Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezpo$redniego i posredniego oddziatywania i
wptywy drogowej trasy $rednicowej GOP oraz ul. Bytomskiej i ul. Metalowcow.

Ustalenia:
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- wyznacza sig strefe [KS-1/ oddziatywania ucigzliwo$ci akustycznej,

- wyznacza si¢ strefe /KS-2.1/ oddziatywania akustycznego od ul. Bytomskiej,

- wyznacza sig strefe /[KS-2.2/ oddziatywania akustycznego od ul. Metalowcéw,

- wyznacza si¢ strefe /KS-3/ rezerwowg pod nowy wezet drogowy o ograniczonej ilosci relacji
[rozwigzania muszg by¢ koordynowane z ustaleniami planu miejscowego miasta Chorzowal,

- wyznacza sie strefe /KS-4/ postulowanych korekt elementéw zagospodarowania terendw,
zwigzanych z zasiegiem aktualnego projektu technicznego trasy DTS, wynikajacych z
koniecznosci dostosowania ich do ustalonych w planie nadrzednych celéw w odniesieniu do
catego $roédmiescia.

3.Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego oddziatywania i
wptywy wdd otwartych z ich zasiegiem oddziatywania.

Ustalenia:

- wyznacza si¢ strefe INO-1/ , w ramach ktdrej nadrzednymi dziataniami w stosunku do zapiséw
terenowych powinny by¢ prace zwigzane z docelowym uregulowaniem gérnego biegu Rawy, na
odcinku od km 15+570, do km16+181 /po 6 m od osi/,

- wyznacza sie¢ strefe /WO-2/ potencjalnego zagrozenia powodziowego, obowigzujgcg do
momentu petnej realizacji wszystkich inwestycji potozonych w strefie WO-1, a zwigzanych w
praktyce z kompleksowg gospodarkg wodno-Sciekowg oraz ochrong przeciwpowodziowg
obszaru $rédmie$cia (pokrywa sie ze strefg WO-1) /nie wyznaczono graficznie/,

- wyznacza sie strefe /WO-3/ istniejacego zbiornika technologicznego do adaptacii lub likwidacji
w zalezno$ci od szczegdtowych rozwigzan jednostki E3.

4 Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezpo$redniego i posredniego oddziatywania i
wptywu uwarunkowan srodowiska naturalnego,

W ramach niniejszych zapiséw strefowych zdefiniowane zostaty szczegGtowe —warunki
zagospodarowania poszczegolnych terendw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska naturalnego.

Ustalenia:

- wyznacza sie strefe ISN-1/ ochrony warto$ciowe;j zieleni parkowej,

- wyznacza sie strefe ISN-2/ ochrony terendw o znaczacych walorach przyrodniczych,

- wyznacza sie rejony /SN-3.1 - SN-3.5/ wystepowania drzew o walorach pomnikowych
podlegajacych ochronie,

- wyznacza sig strefe ISN-3.6/ wystepowania szpaleréw drzew podlegajacych ochronie,

- ustala sie tzw. korytarze wentylacyjne $rddmiescia pokrywajace sie przestrzennie z terenami
potozonymi w liniach rozgraniczajacych uktadu drogowego /szczegoinie w relacji pd.-zach. —
pn.-wsch./

5.Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego oddziatywania i
wplywy uwarunkowan srodowiska kulturowego.

W ramach niniejszych zapisow strefowych zdefiniowane zostaly szczegétowe warunki
zagospodarowania poszczegolnych terenéw wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska kulturowego.

Ustalenia:

- wyznacza sie tereny przynalezne do jednej z 8 stref waloryzacyjnych jednostek
przestrzennych:
- strefa ISH-1/ - zasieg historycznego uktadu urbanistycznego,
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- strefa ISH-2.1/ - zabytkowe kolonie mieszkaniowe — kolonia robotnicza — ul. W.Polaka,

- strefa [/SH-2.2/ - zabytkowe kolonie mieszkaniowe - kolonia robotnicza -
ul.Strzelcéw Bytomskich,

- strefa ISH-2.3/ - zabytkowe kolonie mieszkaniowe — kolonia robotnicza — ul.Hutnicza i
ul.Metalowcdw,

- strefa ISH-3.1/ - zabytkowe zespoly sakralne — kosciét Sw. Apostotow Piotra i Pawta,

- strefa ISH-3.2/ - zabytkowe zespoty sakralne — kosciot Ewangelicko-Augsburski,

- strefa ISH-4.1/ - zabytkowe cmentarze — ul. Szpitalna,

- strefa ISH-4.2/ - zabytkowe cmentarze — ul. Cmentarna / Polaka,

- strefa ISH-4.3/ - zabytkowe cmentarze — ewangelicki - ul. Szpitalna.

wyznacza sie strefe ISK-1/, zasiegu zespotéw zabudowy o duzych wartosciach zabytkowych,

architektonicznych i historycznych — strefa ,A” ochrony konserwatorskiej /konieczne

zachowanie i modernizacja/,

wyznacza sie strefe [/SK-2/, zasiegu zespotow zabudowy zabytkowych o wartoSciach

kulturowych — strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,

wyznacza si¢ strefe ISK-3/, zabytkowe zespoly zieleni — strefa ,K” ochrony krajobrazu (strefa

K1- zabytkowy park, K2- zabytkowe cmentarze),

dla stref ISK-1/, ISK-2/, ISK-3/ obowigzuje ustalenie, iz prace przy obiektach oraz na

obszarach objetych strefg ,A” "B” i ,K’, winny byé opiniowane i uzgadniane ze Slaskim

Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

wyznacza sie strefy uksztattowanych historycznie placow /SP-1/,

wyznacza sie miejsca, ktore po indywidualnym zagospodarowaniu mogg sta¢ sie kluczowymi

punktami §rédmiescia /SP-2/,

okre$la sie, iz elementami krystalizujgcymi uktadu sg ulice : Bytomska , Katowicka, Szkolna

ISP-2/,

wyznacza sie linie /LP-1/ pierzeje ulic o wartosciach kulturowych — konieczna konserwacja i

rewaloryzacja,

wyznacza sie linie /LP-2/ wartoSciowe pierzeje ulic do zachowania - konieczna modernizacja ,

rekompozycja i rewaloryzacja ,

wyznacza si¢ linie /LP-3/ proponowane odtworzenie pierzei historycznych,

wyznacza sie ochrong dominanty /D1, D2, D3, D4, D5, D6/ wraz z ich osiami widokowymi /W/

oraz wazne obiekty orientujace przestrzen,

ochronie podlegajg obiekty militarne,

ochronie podlegajg obiekty inzynierskie takie jak : wiadukty i mosty /w przypadku koniecznych

remontow lub przebuddw nalezy uzyskac szczegbtowe wytyczne konserwatorskie/,

ustala sie liste obiektow zabytkowych postulowanych do wpisu do rejestru zabytkdw, sg nimi:

Bankowa 3
Bytomska 6a,8,9,9a,11,13
Dworcowa 8,30

Katowicka 1,3,3a,31 (kosciot+plebania),52,53,54,wieza cisnien dominanta D1
Kubiny 1,10 (kosci6t+plebania),
Polaka 1

Obiekt OZ1.1 - budynek rozdzielni i nawijalni,

Obiekt OZ1.2 — wieza wyciggowa szybu I,

Obiekt 0Z1.3 — wieza wyciggowa szybu Il

Obiekt OZ1.4 - brama wjazdowa do kopalni,

Obiekt OZ1.5 - obudowa zabytkowej maszyny parowe;.
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ustala sie liste obiektow zabytkowych postulowanych do ochrony konserwatorskiej na mocy
planu miejscowego:

Bytomska 6,15,17,19,20,22,26

Cmentarna 6/8/10, 7/9/11, 12/14/16, 18/20/22,

Dworcowa 5,12,14,15, dworzec kolejowy

P.Findera 13,

M.Fornalskiej 2,3,5,6,7

Katowicka 4,5,6,7,8,9a,10,25,31a,33,34,35,36,44,49,51,55,57,59,60,62,64,65,67,69, 75,

78/78a,
Kubiny 6,11
1 Maja 517
Matejki 24,6
Metalowcow 11
Ogrodowa 6
Pocztowa 1,2,3,5,7,9,1517
Polaka 2,10,12, 3/5/7, 9/11, 13/15/17, 19/21/23, 25/27/29, 31/33/35, 14/16, 18/20/22,

26/28/30, 26a/28a/30a, 32/34/36, 32a/34a, 38/40/42, 38a/40a, 44/46/48, 50,

Rzeczna 1a3,2,3,4

Sienkiewicza 3,5

Szkolna 410,13

Szpitalna 2,6

Wyzwolenia  8,10,13,17,19,22,29,57,69,73,75,

Zotnierska 18,

Hutnicza 1,1b,1c,1d,1e,5,6,7a,7b,7¢,7d,7¢,9b,11a,11b

Metalowcow  4,4b,7,8a,8b,8¢c,8d,8e,8f,9

Obiekt OZ2.1 — budynek tazni Starej,

Obiekt 0Z2.2 — budynek laboratorium,

Obiekt 0Z2.3 - zespdt budynkow administracyjnych dziatu zarzadzania majatkiem i stuzb
remontowych,

Obiekt OZ2.4 - budynek stuzb energetycznych,

Obiekt 0Z2.5 - zespdt zabudowy warsztatéw remontowo-mechanicznych wraz z budynkiem
administracyjnym,

Prace przy obiektach oraz na obszarach chronionych na mocy migjscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta  winny by¢ opiniowane przez Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Katowicach. Dotyczy to wszelkich prac zwigzanych
Z modernizacjg, rozbudowg i nadbudowg istniejgcych budynkow, jak rowniez budowg nowych
kubatur na ww. obszarach. Wszelkie uzgodnienia z tut. Urzedem nalezy dokona¢ na etapie
wydania decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projektu.

ustala sie liste obiektow historycznych o wartoSciach lokalnych majacych znaczenia jako

elementy uktadu urbanistycznego:

Bytomska 3,7,14,16,18

Cmentarna 1,3,5

Dworcowa 4,5a,5b,6,7,9,11,13,16,18,19,20,21,22,23,24,25,27,29
Findera 1,1a,3,5,6,7,8,9,10,11,12,14,16
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Katowicka

B.T.Kubiny
K.Liebknechta
Metalowcow
Pocztowa
Polaka

Reja

Rzeczna
Sienkiewicza
St. Bytomskich
Szkolna
Wodna
Wyzwolenia
Zohnierska

1 Maja

5/oficynal,6a,9,11,12,12a,16,18,20,21,22,23,27,28,29,32,37z
40,41,60

2,412,14,16,18,19,21,25,27,

1.4,

13,15,33

4,6,6/1,8,11,13,

24,

1,2,3,4,5,6,8,

1,33,5,10

1,2,4

1,3,5,7

6,6/1,7,8,9,11,14,16

1,3,4,5
4,6,14,15,16,20,26,28,30,32,36,38,40,79,81
8,10,12,19,25,
7,8,10,11,13,14,15,16,18,22,23,24,25,26,28,30,32

ficyng, 38,39,

ustala sie liste obiektow ochrony kulturowej i emocjonalnej /krzyze, kaplice przydrozne/:

Kubiny
Sikorskiego

ze wzgledu na brak badan archeologicznych , pracom ziemnym przy realizacji inwestycji
potozonych w strefach SH,SP, SK-1 oraz LP, nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny,

5.1. W przypadku projektowanych wyburzen obiektdw zwigzanych z korektg ruchu drogowego

nalezy wykona¢ dokumentacje konserwatorskg dla budynkow wyburzanych, dla celow

archiwalnych.

5.2. Ze wzgledu na fakt ze miasto Swigtochfowice nie posiada opracowari po$wieconych
problematyce konserwatorskiej, postuluje si¢ wykonanie opracowania studium historyczno-
konserwatorskiego dla miasta Swigtochfowice.

5.3. Dla obszardw | obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wszelkie prace remontowe,

modernizacyjne, adaptacyjne rozbudowy oraz budowy nowych kubatur nalezy uzgodni¢ ze
Slaskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach. Wyjatek stanowig drobne
prace wykonywane w ramach remontow biezgcych. Uzgodnien z tut. Urzedem nalezy
dokonywac na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

oraz  projektu.

Postepowanie  kofczy wydanie zezwolenia na prowadzenie

robot

konserwatorskich w obiekcie zabytkowym, ktore jest podstawg wydania pozwolenia na budowe.

5.4.Ustalenia zdefiniowane dla grupy 5 /potwierdzone zrodtowymi dokumentami konserwatorsko —

-historycznymi/, dla konkretnych jednostek planu, mogg anulowac¢ zapisy dotyczace ,zakazu
wydawania decyzji utrwalajgcych stan istniejgcego zagospodarowania /.

6.Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego oddziatywania i
wptywy uwarunkowan gorniczych.

Ustalenia:
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wyznacza sie strefe ITG-1/ - zasieg eksploatacji gorniczej,

wyznacza sie strefe [TG-2/ - zasieg obszaru gorniczego,

wyznacza sie strefy [TG-3.1 - TG3.3/ - wystepowania nieudokumentowanych szybéw
gdrniczych, ktérych wystepowanie moze w znacznym stopniu ogranicza¢ mozliwo$¢ ustalen
terenowych /kazda inwestycja wymaga petnego udokumentowania Zrodtowego Szybow oraz
realizacji wnioskow dotyczacych ich zabezpieczenia lub likwidacji/,

wyznacza sie strefy ITG-4.1 - TG-4.4/ - wystepowania udokumentowanych szybow gorniczych
(szyb | = czynny szyb KWK Polska, szyby II-IV zlikwidowane przez zasypanie szyby KWK
Polska)

w granicach stref ITG-1/, [TG-2/, [TG-4.1 — TG-4.4/ nalezy zabezpieczy¢ planowane inwestycje
przed potencjalnym oddziatywaniem skutkdw eksploatacji gorniczej /po uzyskaniu stosownych
opinil/.

7.Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego oddziatywania i
wptywy uwarunkowan infrastruktury technicznej,

Ustalenia:

wyznacza sie strefy /IT-1 - IT-6/, ograniczajace swobode dysponowania i zagospodarowania
PJPP Ilub ZDEP, dla ktérych zdefiniowano okreSlone zapisy terenowe, z uwagi na
wystepowanie w praktyce stref rozgraniczajgcych i stref technicznej obstugi  dla
poszczegolnych sieci, przytaczy, obiektéw technicznych i obiektéw inzynierskich zwigzanych z
istniejacq i planowang infrastrukturg techniczng /ustalenia nie dotyczg przypadkow, w ktorych
planowana inwestycja realizuje petne przezbrojenie terenu zgodnie z wymogami jej wtasciciela i
zarzadzajgcego/.
Odniesienie do:§19,ust.7 - /IT-1/, wodociggi — rozgraniczenie $r. 2x0,8 m,

§20,ust.16 - /IT-2/, kanalizacja- rozgraniczenie $r. 2x1,5 m /nie dotyczy Rawy/,

§21,ust.8 —/IT-3/, elektroenergetyka - rozgraniczenie $r. 2x1,0 m,

§22,ust.3 - /IT-4/, gazociggi - rozgraniczenie $r. 2x1,5 m,

§23,ust.11 - /IT-5/, sieci cieptownicze - rozgraniczenie $r. 2x2,0 m,

§24,ust.6 - /IT-6/, telekomunikacja - rozgraniczenie $r. 2x1,0 m.

/uwaga: kazdorazowo podane us$rednione linie rozgraniczajgce, wymagajq potwierdzenia w
branzowych dokumentach normatywnych /.

8.Uwarunkowania dla terendéw objetych zasiegiem strefy bezposredniego i posredniego oddziatywania i
wplywu uwarunkowan wynikajacych z zakwalifikowania w planie terenow do obszaréw centrum,
srodmiescia lub dzielnicy Srodmiejskiej.

Ustalenia:

a)

wyznacza sie strefe /SC-1/ tzw. Scistego centrum i terenéw o charakterze centralnym w ramach

ktorej ustala sie:

- konieczno$¢ konkretnego fizycznego zaakcentowania i interpretacii linii granicy PJPP,

- zachowanie istniejacych linii regulacyjnych zabudowy w formie pierzei,

- utrzymanie ciggto$ci pierzei zgodnej z ich charakterem,

- dla parterbw obiektéw potozonych w granicy PJPP wiodace funkcje ustugowe,
ogdInodostepne.

- mozliwo$ci nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektéw w rzucie nie kolidujgcym z
przestrzeniami publicznymi oraz wysoko$ci dostosowanej do wysoko$ci postulowanych,

- zakaz trwalego a jednocze$nie tymczasowego pod wzgledem funkcjonalnym
zagospodarowywania terendw,
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d)

e)

- zakaz rozbudowy obiektéw substandardowych potozonych w drugiej linii zabudowy
/we wnetrzu poszczegolnych ZDEP/, ktdrych modernizacja moze w praktyce uniemozliwia¢
realizacje ww. nadrzednych celow,

- likwidacje wolno stojacych garazy blokujacych rozwigzania jw.,

- likwidacje funkcji produkcyjnych, obstugowych i rzemiosta ucigzliwego wymagajacego
dostaw samochodami powyzej 12 ton, /nie dotyczy pojazdéw specjalnych i zaopatrzenia,
ktore uzyskaty prawo wjazdu w trybie niezaleznych od planu decyzji/,

- bilansowanie funkcji zwigzanych z gospodarkg odpadami w ramach wydzielonych
zabezpieczonych wspdlnych miejsc oraz codziennej biezacej obstugi terenéw o duzej
intensywnosci zabudowy nie mogacych spetni¢ na swojej dziatce wymogdw normatywnych,

wyznacza sie strefe /SS-1/ tzw. Scistego $rddmiescia, w ramach ktérej ustala sie:

- zaakcentowanie linii granicy PJPP, w dowolnej formie wynikajacej ze specyfiki miejsca,

- zabudowe ciggtq lub rozproszong w linii granicy lub wycofana, w zalezno$ci od specyfiki
terenow przylegtych oraz wprowadzanych nowych funkgji,

wyznacza sie strefe /SD-1/ tzw. dzielnicy Srodmiejskiej w ramach ktérej ustala sie:

- zaakcentowanie i lokalne uzupetnianie w formie kubaturowej i zielonej linii granicznej PJPS,

- mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji tymczasowych i rezerwowych, niekolizyjnych z funkcjg
wiodacg planu pod warunkiem jednoznacznego okre$lenia formalno prawnych zasad jej
likwidaciji,

wyznacza sie strefe ISI-1/ tzw. inwestycyjng restrukturyzacji terenow bytej kopalni KWK Polska,
dla ktérych przeprowadzono regulacje podziatdw wtasnosciowych,

wyznacza si¢ strefe /SI-2/ tzw. inwestycyjng terendw bytej kopalni KWK Polska, dla ktdrych
nowe podziaty nieruchomosci ustala sie na podstawie ustalen planu,

wyznacza si¢ strefe /SI-3/ tzw. inwestycyjng wydzielong z terendéw Huty Florian /przeznaczong
dla funkcji ogélinomiejskich/ , dla ktérych nowe podziaty nieruchomosci ustala sie na podstawie
ustalen planu,

wyznacza sie strefe /SI-4/ tzw. inwestycyjng wydzielong z terenéw Huty Florian /o dominacji
funkcji produkcyjnych/, z mozliwoscig dodatkowego rozgraniczenia nieruchomosci pod funkcje
produkcyjne lub ogdinomiejskie , zgodnie z przebiegiem postulowanych w zapisie planu
wewnetrznych linii podziatu dla jednostki E2.

9.Uwarunkowania dla terenéw objetych zasiegiem strefy bezpo$rednich i posrednich silnych zwigzkow
funkcjonalnych z terenami sasiednimi nie objetymi zasiggiem planu potozonymi w granicach miasta
Swietochtowice.

Ustalenia:

wyznacza sie strefe /IPS-1/, w zasiegu ktdrej zapisy terenowe planu zostaly ograniczone
wylacznie do ustalen, a ich realizacja wymaga dodatkowej szczegdtowej koordynacji z
faktycznym ich stanem wiadania i zagospodarowania oraz ustaleniami obowigzujacymi dla tych
terenéw w ,Planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice z 1993
r.” oraz w treci ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swietochtowice”,
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- wyznacza si¢ strefe /PS-2/, ktéra stanowi poszerzenie zasiegu opracowania planu miejscowego
w granicach wyznaczonych przez linig kolejowa Katowice-Gliwice, ul. Wojska Polskiego i ul.
Metalowcow wg uchwaty z nr 1X/91/99 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dn. 23 czerwca
1999r.

10.Uwarunkowania dla terendw objetych zasiegiem strefy bezposrednich i posrednich zwigzkdw
funkcjonalnych z terenami sasiednimi potozonymi w granicach miasta Chorzowa.

Ustalenia:
- wyznacza si¢ strefe /PC-1/, w zasiegu kiorej realizacja ustalen planu wymaga biezace;
koordynaciji przestrzennej i funkcjonalnej z planem miasta Chorzowa.

ROZDZIAL 5
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska

§15
1.0chronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlega w planie zaréwno $rodowisko kulturowe, jak i
srodowisko naturalne.

2.W odniesieniu do srodowiska kulturowego ustala si¢ ponadto:

1) ochrone krajobrazu, widokow, dominant itp. elementéw typowych dla miejskiej przestrzeni
zurbanizowanej,

2) ze wzgledu na brak badan archeologicznych , pracom ziemnym przy realizacji inwestycji
potozonych w strefach SH, SP oraz LP /§14 ust.5/, nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny ,

3) dla ochrony warto$ci $rodowiska kulturowego zaleca sie rozbudowy, przebudowy oraz budowy
nowych obiektéw o formie, charakterze i materiale dostosowanym do otoczenia i cech architektury
lokalnej. Nie wyklucza sie mozliwosci zastosowania rozwigzan indywidualnych wpisanych wtasciwie
w krajobraz srédmie$cia pod warunkiem ich uzgodnienia w fazie koncepcji.

3.W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie ponadto:

1) utrzymanie istniejacych kanatdw przewietrzania srédmie$cia w ramach uksztattowanych docelowo
przestrzeni publicznych oraz wymdg ksztattowania zabudowy w sposéb nie blokujacy przeptywu
mas powietrza,

2) wymog wprowadzenie dodatkowych elementdw ochrony i rozwiniecia uktadu przyrodniczego jest
miedzy innymi realizowany poprzez ustalenia §11,ust.10 i §14,ust.4,

3) uzytkowanie terendw , dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzadzen, ma mie¢
miejsce w spos6b nie powodujacy ponadnormatywnych szkodliwych oddziatywan tych obiektow i
urzadzen dla zdrowia ludzi i dla srodowiska ,

1)ustala sie zakaz lokalizacji, na catym obszarze objetym planem , zakltadéw i urzadzen
oddziatywujacych w sposob niekorzystny /ponadnormatywny/ na Srodowisko ,

2) w stosunku do istniejacych ciekow wodnych , ustala sie zasady korzystania zgodnie z ustaleniami
paragrafu §14,ust.3 oraz § 26 27,

3)ustala sie zakaz sktadowania odpadéw oraz prowadzenia gospodarki Sciekowej i odpadami,
mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe.

4.Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie :

1)zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrddet energii cieplnej, jesli nie bedg one korzysta¢ ze
spalania gazu ziemnego, oleju opatowego i energii elekirycznej,
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2)docelowo przewiduje sie likwidacje istniejacych kottowni oraz indywidualnych Zzrodet energii
korzystajacych z paliw statych, preferowane jest rozwijanie centralnej lub sekcyjnej sieci cieplnej,
opartej na z dala czynnych zrodtach lub zrodtach lokalnych zmodernizowanych i przystosowanych
do paliwa gazowego lub oleju opatowego.

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenéw w planie

§16
1.Ustala si¢ realizacie nowych wtérnych podziatow terenéw na dziatki budowlane i inne /w trybie
nowego rozgraniczenia / gdy:

1) sq one wynikiem przecinania si¢ granicy opracowania planu i dziatek stanu istniejgcego,
zgodnie z zapisami podanymiw §1 ust.4,

2) sa one wynikiem przecinania sie granic dziatek istniejacych z granicg (linig rozgraniczajaca)
definiujacq zasieg przestrzenny kazdej z jednostek PJPP,

3) sq wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek i dostosowania go do rzeczywistego
potwierdzonego w rysunku planu, zasiegu oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania
poszczegolnych terendw /proces biezgcego porzadkowania katastru dziatek/,

4) niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic zapewniajacych obstuge
komunikacyjng i infrastrukturalng nowych dziatek w skali poszczegélnych jednostek
przestrzennych planu PJPP, ZDEP oraz istniejacych czy planowanych dziatek ewidencyjnych.

2.W pozostatych przypadkach ustala sie mozliwos¢ wtérnego podziatu terenéw na dziatki, w granicach
jednostki PJPP, ZDEP oraz dziatek istniejacych, po rozpatrzeniu w trybie indywidualnym wnioskdw
ztozonych przez zainteresowane strony /ktore posiadajg prawo do dysponowania lub wtasnoscig
nieruchomosci/, w sposéb nie naruszajacy granic wtasnosci terenu sasiednich, z zastrzezeniami, ze
nie narusza on pozostatych ustalen planu.

3.Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejacych nieruchomos$ci winien
uwzglednia¢ zasade petnej dostepnosci komunikacyjnej i infrastrukturalnej. W uzasadnionych
przypadkach mozna odstapi¢ od powyzszego ustalenia, ustanawiajgc prawo stuzebnosci na dziatkach
przylegtych /za zgoda wszystkich stron/.

4 Dokonywanie podziatow, o ktérych mowa w ust. od 1do 3, nalezy realizowa¢ przestrzegajac
stosowania przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami i pozostatych aktdw normatywnych.

5.Ustaleniaw § 16, ust. od 1 do 3, moga straci¢ lub zmienia¢ swa aktualno$¢ w przypadku gdy:

1) w obszarze (w granicach) konkretnego PJPP niewskazane /niewfasciwe w Swietle ustalen
planu/, sg dodatkowe podziaty dziatek istniejacych, ktére nie gwarantujg samodzielnie realizacji
ustalen planu zdefiniowanych dla danego PJPP, to znaczy zachodzi przypadek § 17 ust.2, pkt1,

2) w stosunku do konkretnej jednostki przestrzennej PJPP, ZDEP czy konkretnych dziatek
ewidencyjnych /zdefiniowanych w §12,ust.8 cato$¢/ plan postuluje wprowadzenie zakazu
dodatkowych podziatow.

§17
1.Ustala sie mozliwo$¢ scalania dwu i wiecej istniejacych dziatek w granicach przestrzeni publicznych,
przestrzeni wydzielonych oraz w granicach objetych zasiegiem konkretnej jednostki PJPP oraz ZDEP .

2.Dopuszcz sie mozliwos¢ scalania dziatek z zachowaniem nastepujacych uwarunkowar :
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1) gdy istniejaca wielko$¢ dziatki (wg granic witasno$ci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreSlonych w planie celow i zadan /zbyt mata powierzchnia - tzw. dziatka nie moggca
samodzielnie realizowac funkcji ustalonych planem,

2) scalanie dziatek w ramach ,przestrzeni publicznych” jest w petni uzasadnione i nie podlega
szczegblnym ograniczeniom,

3) scalanie dziatlek w ramach PJPP nie powinno przekracza¢ swym zasiegiem terenéw
rozgraniczajacych poszczegdlne jednostki ZDEP, dotyczy to przypadku gdy przylegajg do siebie
dwie jednostki 0 analogicznych ustaleniach planu /ochrona skaliy.

3.Zapisy §17,ust.2,pkt.3 wprowadza si¢ w celu ochrony katastru, tj. dziatania zapobiegajacego
skupianiu w ramach jednej nieruchomos$ci terendw 0 znacznych powierzchniach, pozwalajgcych
potencjalnie na wprowadzenie funkcji wyraznie odbiegajacych swa skalg od funkcji preferowanych dla
obszaru $rddmiescia ustaleniami planu. Ustalenie to nie obowigzuje w odniesieniu do podstawowych
jednostek przestrzennych planu tj. PJPP, oznaczonych symbolami A5.1, A5.2, C10, C13.1, D3, D5.3,
D7.1, D13.1, z uwagi na pozadana lokalizacje obiektow o charakterze wielofunkcyjnym.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§18
1.Plan definiuje ogolne zasady i kierunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, niezaleznie dla
nastepujacych medidw:
1) sieci wodociggowej ,
2) sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej i ogdlnosptawnej,
sieci elektroenergetycznych,
sieci gazowych,
sieci cieplnych,
sieci teletechnicznych,
sieci innych.

~_— — — ~— — ~—

3
4
5
6
7

2. llekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczace catosci
danej problematyki branzowe;j {j. sieci, przytaczy, obiektow technologicznych i inzynierskich, zgodnie z
przyjetq szczegotowoscig zapisu tej tematyki w planie.

3.llekro¢ w planie jest mowa o infrastrukturze technicznej potozonej w granicach przestrzeni publicznych
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wszelkie oznaczone na planie na rys. nr 1A i 1B, przebiegi sieci i przytaczy majg charakter
orientacyjny, mimo ich potwierdzenia z poziomu szczegdtowo$ci mapy zasadniczej w skali 1:1000,
/odnosza sie do podstawowego systemu zasilania i obstugi/,

b) przebiegi przylaczy nowych obiektow do sieci, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp.
inwestycje, ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w planie
/z uwagi na skalg zapisu 1:2000 i fakt odnoszenia sie do uzupetniajgcego Systemu zasilania
i obstugi/, moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegoinych dysponentéw
i uzytkownikow medidw, przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu,

c) postuluje sie, w ramach remontéw i rozbudowy poszczegdlnych sieci i przytacza o charakterze
ogblnomiejskim i Srodmiejskim, prowadzenie ich drogg najkrotszg /od punktu wigczenia do punktu
odbioru/, przy jednoczesnym prowadzeniu ich wewnafrz linii rozgraniczajacych ,przestrzenie
publiczne’,
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dysponenci poszczegdlnych mediéw sg ich wtascicielami, czesto bez posiadania prawa wtasnosci
do terenu, przez ktdry media te przebiegajg /dot. sieci i przytaczy/, z wytaczeniem przypadkow
zdefiniowanych w przepisach szczegoinych,

wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegétowych dla poszczegélnych ZDEP, jesli tego
wymagajq aktualnie obowigzujace przepisy branzowe i nie naruszone sq ustalenia §16i17,
przebudowy i modernizacje systeméw infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ wyprzedzajaco
lub rownolegle z docelowym programem modernizacji poszczegoinych fragmentow ,przestrzeni
publicznych”,

niezrealizowanie przez dysponenta jakiejkolwiek sieci ww. warunku, dopuszcza realizacje nowej
infrastruktury po modernizacji ,przestrzeni publicznej” pod rygorem bezwzglednego
doprowadzenia catosci terenu do stanu poprzedzajgcego inwestycje /na koszt zainteresowanego/,
prowadzenie réznego rodzaju ciggéw uzbrojenia terenow w liniach rozgraniczajacych drég i ulic
nie moze ogranicza¢ mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego w granicach ,dziatek
drogowych”,

ustalona planem preferencja realizacji elementéw infrastruktury technicznej w granicach
,przestrzeni publicznej” , dopuszcza w uzasadnionych przypadkach ich realizacje w granicach
jednostek PJPP i ZDEP, pod warunkiem przeprowadzenia negocjacji i obowigzujacego trybu
formalno prawnego /z zastrzezeniem, iz inwestycja nie naruszy w sposob istotny pozostatych
ustalen terenowych i strefowych zdefiniowanych dla przedmiotowych jednostek/.

§19

Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci wodociggowe:

1.

Postuluje sie ustanowienie jednego wiasciciela sieci wodociggowych i kanalizacyjnych (RPWIK
Chorzdw), celem uproszczenia i przyspieszenie procedur zwigzanych z finansowaniem prac
naprawczych i remontowych oraz przyspieszenia ich realizacji.

Postuluje sie wylaczenie z ww. ustanowienia sieci magistralnych GPW oraz sieci zaktadowych na
terenach zaktadow przemystowych.

Istniejaca sie¢ wodociggowa na poétnoc od terendw linii kolejowej Katowice-Gliwice jest dobrze
rozbudowana i zabezpiecza potrzeby bytowo-gospodarcze mieszkancow oraz potrzeby przemystu i
ustug w 100%. Przewiduje sie sukcesywng wymiane zdekapitalizowanych odcinkéw sieci
rozdzielczej wodociggowe;.

Istniejaca sie¢ wodociggowa na potudnie od terenéw linii kolejowej Katowice-Gliwice jest nie
wystarczajagcq na pokrycie potrzeb bytowo-gospodarczych nowoprojektowanych jednostek
przestrzennych, w zwigzku z czym nalezy jg rozbudowa¢ w ramach nowego uktadu ulicznego
Petne zaopatrzenie w wode nastepuje z miejskiej sieci wodociggowej. Uktad sieci wodociggowej,
przedstawiono na rysunku planu z podaniem najwazniejszych srednic /rys. nr 1A i 1B/.

Przy zwiekszonej intensywnosci zabudowy i ustug w PJPP D13.1 oraz E1-E19 nalezy wykonac
dodatkowe odcinki sieci wodociggowej w granicach ,przestrzeni publicznych”.

Obowigzujacymi odlegto$ciami miedzy przewodami przy rownolegtym ich prowadzeniu sa;

a) 1.5m - odlegto$¢ przewoddéw wodociggowych od przewoddw gazowych i kanalizacyjnych /*/,

b) 0.8m - odlegto$¢ przewoddw wodociggowych od przewodow energetycznych /*/,

c) 0.5m - odlegtos$¢ przewoddw wodociggowych od kabli telekomunikacyjnych /*/,

d) 2.0m - odlegto$¢ przewodow wodociggowych od korzeni drzew /*/.

Przy skrzyzowaniach przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych odlegto$¢ migdzy przewodami
powinna wynosi¢ co najmniej 0.6m. /*/. Ponadto zakazuje sie prowadzenia przewoddw
wodociggowych nad przewodami gazowymi i elektrycznymi.
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9.

10.

W miejscach skrzyzowan z ulicami nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ zabezpieczenia odcinkéw sieci
(rozwigzania indywidualne).

Ze wzgledu na zly stan techniczny sieci wodociggowej postuluje sie wymiane nastepujacych
odcinkéw sieci wodociggowej: w ulicach Zotnierskiej, Katowickiej, Wyzwolenia /od ul. Szpitalnej do
ul. Bytomskiej/ , Szkolnej, Polaka tj. w obszarze jednostek PJPP: D8.2, D7.1, D11.1, D13.2, C2.4,
D9.2, D5.1, D8.1, D5.3, D6.1, D6.2, BS, B4.2, B4.3, B3, B2, B1.1, B1.2C3.1, C3.2, C9.1, C12.1,
C14, C15, C9.2, C10, C12.2, B9, B8, B6.1, B6.2, B11.

/uwaga — ustalenia oznaczone symbolem /*/ nie obowigzujg w przypadkach gdy ulegng nowelizacji
przepisy szczegolne/.

§ 20

Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci kanalizacyjnych:

1.

10.

Ustala sie dla stawu Zacisze:

a) utrzymanie go jako zbiornika retencyjnego wod deszczowych, przy jednoczesnym wykonaniu
potgczenia hydrologicznego stawu z Rawg, wraz z usytuowaniem przepompowni,

b) zakazuje si¢ wprowadzanie do stawu Sciekdéw bytowo-gospodarczych i przemystowych,

c) ustala sie dodatkowe przeznaczenie dla wod stawu tj. zabezpieczenia koryta Rawy przed
wysychaniem i zamuleniem w okresach suszy.

Odprowadzenie $ciekdw bytowo — gospodarczych do oczyszczalni rzecznej - Klimzowiec realizuje

uktad istniejacych kolektorow ogoinosptawnych.

Odprowadzenie Sciekdw przemystowych do ww. oczyszczalni realizowane jest rowniez istniejgcymi

kolektorami ogélnosptawnymi. Scieki te przed ich wprowadzeniem do kolektorow powinny byé

podczyszczone do parametrow okreslonych przez eksploatatora sieci kanalizacyjne;.

Odprowadzanie wdd deszczowych nastepuje w ramach tej samej ogdlnosptawnej sieci,

z wprowadzeniem ich do oczyszczalni rzecznej — Klimzowiec.

Zasady prowadzenia gtownych kolektoréw, lokalizacje przepompowni (symbolem PS) oraz

pozostatych zdefiniowanych w planie elementow sieci kanalizacyjnej pokazano na rysunku planu

/rys. nr1Ai1B;.

Ustala sie lokalizacje nowych przepompowni i innych urzadzen kanalizacyjnych w celu

usprawnienia dziatania istniejacej sieci jak rdwniez sieci rozbudowywane;.

Ustala sie docelowe (etapowe) przekrycie koryta Rawy w formie zamknietego kanatu na odcinku

od ul. Szpitalnej do ul. Zotnierskiej /w sasiedztwie jednostek PJPP o symbolach D13.1, D13.2,

D12, D11.1, D7.1/i odprowadzenie catosci $ciekdw i wod opadowych w systemie ogélnosptawnym

do oczyszczalni Klimzowiec.

Ustala sie docelowy (etapowy) remont istniejacych odcinkow przekrytego koryta Rawy i

przystosowania rozwigzan technicznych do docelowych ustalen planu w odniesieniu do jednostek

planu o symbolach B1.2, B1.1, B2, B3, B4.2, B4.3, B5, A9.7, A9.6, A9.5, A10, A12.2, A13, A8,

A5.2, A5.1, A6, C13.2, C13.3, C12.2, C9.2, C3.3, C3.5.

Ze wzgledu na zagrozenie sanitarne zaleca sie przykrycie potoku Czarny Réw, ktéry petni role

kolektora Sciekowego /wlot do Rawy na km 15+570/. Rozwigzanie techniczne bedzie realizowane

w ramach jednostek PJPP o symbolach D11.1, D11.2, D7.1 oraz w ,przestrzeni publicznej” — ulice

500/3, 501/2.

Ustala sie sukcesywne skanalizowanie niekontrolowanych wlotow wzdituz rzeki Rawy na catej

dlugosci obszaru Srodmiescia, /wzdtuz ulic: gen. W. Sikorskiego, Rzecznej, Wyzwolenia, Kubiny,

Szkolnej, Wodnej, Strzelcow Bytomskich i Polaka/, PJPP o symbolach A10, A8, A5.2, A9.5, A9.6,

A5.1, C15, C13.2, C13.1, C13.3, C12.1, C12.2, C9.1, C9.2, C3.1, C3.2, C3.3, C3.5, D12, D131,

D13.2,D7.1iD11.1.
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Przy zwiekszonej intensywno$ci zabudowy i ustug w jednostce planu D13.1 — wzdtuz Rawy - nalezy

rozbudowac istniejgca sie¢, prowadzac ja w obrebie ,przestrzeni publicznych”.

W zwigzku z nowoprojektowanym podziatem terendw na obszarze kopalni KWK Polska i czeSciowo

Huty Florian, nalezy przewidzie¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w obrebie ,przestrzeni

publicznych”.

W ramach adaptacji, modernizacji oraz przeksztatcania istniejacej zabudowy /ulice: Katowicka,

Polaka, Zotnierska/, wraz z poprawa warunkow wyposazenia technicznego, budynki te nalezy

wigczy¢ do systemu kanalizacji ogoélnosptawne.

Zaleca sie przetozenie wylotu kolektora $ciekowego ,Piasniki-Rawa” za wlot kolektora Czarny Row

lub potaczenie obydwu kolektorow. Zaleca sie poprowadzenie kolektora ,Piasniki-Rawa” wzdtuz

Rawy tj. nowo projektowanego ciggu pieszo rowerowego, czyli pomiedzy Rawg a PJPP o

symbolach: D13.1, D13.2, D11.1.

Dla mostu w ulicy Zolnierskiej potwierdza sie konieczno$¢ jego przebudowy z umozliwieniem

swobodnego przeptywu Rawy przy jej wysokich stanach, uwzgledniajac:

a)  docelowe obcigzenia drogowe mostu z uwagi na budowe DTS,

b)  zwiekszenie $wiatta dla przeprowadzenia miarodajnej wody Rawy, uwzgledniajac
jednoczes$nie warto$ci przeptywdw po zmianie miejsca wylotu kolektora Piasniki-Rawa,

Obowigzujacymi odlegto$ciami miedzy przewodami przy rownolegtym ich prowadzeniu sa;

a) 1.5m - odlegto$¢ przewoddw kanalizacyjnych od przewodow wodociggowych /*/,

b) 2.0m - odlegto$¢ przewodow kanalizacyjnych od korzenia drzewa/*/.

Przy skrzyzowaniach przewodow wodociggowych i kanalizacyjnych odlegtos¢ miedzy przewodami

powinna wynosi¢ co najmniej 0.6m.

Dla catego obszaru zasiegu planu wnioskuje sie o stopniowg wymiane sieci kanalizacyjnych,

obejmujacych gtownie mniejsze Srednice ze wzgledu na zly stan techniczny, lub jej uszczelnienie

ze wzgledu na bardzo duzg ilo$¢ wdd infiltracyjnych /w zalezno$ci od powierzchni zlewni 28-+66%/.

/uwaga — ustalenia oznaczone symbolem /*/ nie obowigzujg w przypadkach gdy ulegng nowelizacji
przepisy szczegolne/.

§ 21

Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci elektroenergetycznych:

1.

Przedmiotem ustalen planu jest ukfad podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci

elektroenergetycznej i kablowej SN (6 kV i 20 kV) w zakresie:

a) przebiegow tras kablowych,

b) lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn,

c) lokalizaciji istotnych urzadzen na sieci (muf kablowych).

Potwierdza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci Sredniego napiecia SN 6 kV i

20kV po jej modernizacji i przebudowie.

Istnieje mozliwos¢, o ile zajdzie potrzeba, realizacji w obrebie zasiegu planu GPZ 110/ 20 kV.

Istniejacy uktad sieci elektroenergetycznej gwarantuije:

a) pokrycie istniejacego zapotrzebowania mocy,

b) rezerwe okoto 20% bez wzrostu liczby staciji i wielkoSci jednostek transformatorowych,

c) rezerwe okoto 50% na wzrost zapotrzebowania mocy pod warunkiem wymiany transformatorow
na jednostki o mocy maksymalnej dla danej stacji i budowy 5 nowych stacji /jednostki A5.2,
C13.1, C12.1, D5.3, D7.1/ oraz nowych odcinkéw linii SN — 20 kV.

Zasady przebiegu istniejacych i planowanych sieci przedstawiono na rysunku planu /rys. nr 1A i

1B/. W odniesieniu do uktadu uzupetniajacego /przytacza — podtaczenia itp./ rownorzednymi w

planie /m.in. z punktu widzenia prawa energetycznego/, s zapisy tekstowe i graficzne.
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10.

11

12.
13.

W obszarze objetym planem, docelowo przewiduje sie petng likwidacje linii napowietrznych nn /nie
dotyczy linii oSwietlenia ulicznego/ i zastapienie przebiegow linii nn napowietrznych liniami typu
NLK. Napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 60 kV /jednostka A14/ przewidziana do likwidacji badz
przebudowy na napiecie 110 kV.

Nie planuje sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i WN.

Wiekszos¢ istniejacych tras kablowych SN potozona jest w liniach rozgraniczajacych istniejacego i
planowanego ukfadu ulicznego /w ,przestrzeni publicznej’/. To rozwigzanie nalezy traktowac jako
obowigzujace dla nowo budowanych i modernizowanych linii SN, nn i o$wietlenia ulicznego.
Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary przyjmujac zasade najkrotszego wigczenia.

Liniami rozgraniczajacymi sieci SN sg linie potozone w odlegtosci 1.0m /w obydwie strony od o0si
kabla/. W obszarze srédmiejskim i centralnym oraz w zawezonych odcinkach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ zmniejszenie tych odlegtosci do 0.5m. /*/.

Nowe stacje transformatorowe lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych, bedacych we wiadaniu
dostawcy energii, w terenach zieleni, bgdz w terenach nowo projektowanych kompleksow
zabudowy (bez konieczno$ci rozgraniczania terenu).

Dla wszystkich elementéw sieci ustala sie konieczno$¢ zastosowania petnej ochrony przed
niekorzystnym wptywem oddziatywania elektromagnetycznego, wprowadzajgc rozwigzania
techniczne zgodne z obowigzujgcym prawodawstwem i normami branzowymi.

. Warunkiem dalszego rozwoju sieci jest zmiana napiecia pracy sieci z 6 kV na 20 kV, co winno

nastepowac sukcesywnie w miare modernizaciji istniejacych sieci i stacji.

Projektowane i realizowane nowe stacje i linie kablowe winny posiadac izolacje 20 kV.

Ustala sie wykonanie zasilania nowych odbiorcow poprzez utozenie sieci rozdzielczej kablowej ze
stacji transformatorowych 20/04 kV.

/uwaga — ustalenia oznaczone symbolem /*/ nie obowigzujg w przypadkach gdy ulegng nowelizacji
przepisy szczegolne/.

§ 22

Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych /gaz ziemny GZ-50/:

1.

W obszarze objetym planem wystepuja;

a) sieci gazowe $redniego ci$nienia,

b) sieci gazowe rozdzielcze, niskiego ci$nienia (zasilajace odbiorcow),

c) stacja redukcyjno - pomiarowa drugiego stopnia.

Istniejacy uktad sieci gazowych jest dobrze rozbudowany, w petni zabezpiecza aktualne potrzeby
mieszkancdw i ustug, oraz stwarza mozliwosci podtaczenia potencjalnym odbiorcom. Zasady
przebiegu istniejacych i planowanych sieci przedstawiono na rysunku planu /rys. nr 1A 1B/.
Odlegtosci, jakie nalezy zachowa¢ pomiedzy gazociggiem niskiego i Sredniego ci$nienia a innymi
przewodami uzbrojenia, przy rownolegtym ich prowadzeniu:

a) 1,5m od wodociagu, kanalizacji sanitarnej, sieci ciepinej /*/,

b) 0,5m od kabla energetycznego o napieciu do 15 kV /*/,

c) 1,0 mod kabla energetycznego o napieciu powyzej 15 kV /*/,

d) 1,5m od kanalizacji kablowej, gdy srednica gazociggu nie przekracza 100 mm /*/,

e) 2,0 mod kanalizacji kablowej, gdy $rednica gazociagu przekracza 100 mm /*/,

f)  1,5mod drzew /*/.

W miejscach skrzyzowania z: kanalizacjg, siecig cieplng oraz kanalizacjg kablowg gazociag
wymaga zabezpieczenia rurg ochronna.

Zaleca sie systematyczng wymiane istniejacych gazociggow z rur stalowych na gazociagi z rur
polietylenowych, wraz z modernizacjg przytaczy gazu.
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6. Nowobudowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ przy maksymalnym wykorzystaniu drogi w liniach
rozgraniczajacych uktadu ulic tj. w przestrzeni publicznej, uwzgledniajac zasade najkrétszego
wigczenia.

7. Preferuje sie rozwiniecie sieci gazowej dla obstugi nastepujacych jednostek PJPP: A1, A2, A3, A4,
A5, AG, A7, A8, A9, A10, A11.

8. Powyzsze ustalenie nie wymaga rozbudowy sieci magistralnych.

9. Ze wzgledoéw technicznych dla jednostek PJPP: C5, C6, C7, C8, C9, C10, C11,C12, C13, C15
preferuje sie wigczenie do sieci gazowe;.

10. Warunkiem wigczenia obiektow do sieci gazowej jest bezwzgledne ograniczenie rozbudowy w
liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznej.

11. W pozostatych jednostkach planu zaktada sie rownoczesng mozliwos¢ korzystania zaréwno z sieci
ciepfowniczej jak i gazowe.

/uwaga — ustalenia oznaczone symbolem /*/ nie obowigzujg w przypadkach gdy ulegng nowelizacji
przepisy szczegolne/.

§23

Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do

podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci cieptowniczych:

1) Przedmiotem ustalen terenowych i strefowych jest uktad sieci cieptowniczych w zakresie:

a) przebiegu podziemnych sieci magistralnych i rozdzielczych,
b) lokalizacji stacji wymiennikow ciepta i kottowni lokalnych,
c) obiektow na sieci (komdr ciepinych).

2) lIstniejacy uktad sieci cieptowniczych gwarantuje:

a) petne zabezpieczenie potrzeb cieplnych aktualnie zasilanych odbiorcéw,
b) okoto 25% rezerwe mocy ciepine;j.

3) Ustala sie jako wiodace zaopatrzenie w energie cieplng dla celéw grzewczych i bytowych ze zrodet
ciepta potozonych poza obszarem objetym zmiang planu. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych
kottowni gazowych .

4) Ustala sie sukcesywng likwidacje lokalnych, matych i nisko sprawnych kotlowni weglowych
i wigczenie ich do systeméw zasilanych ze zrddet wysokosprawnych.

5) W odniesieniu do obiektéw istniejacych modernizacje sytemu grzewczego nalezy wymagaé w
ramach kazdego dziatania, dla ktérego obowigzuje wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

6) W obiektach nowych i modernizowanych nalezy stosowaé tzw. ,czyste” paliwa /gaz ziemny, olej
opatowy ekologiczny itd./, ktdre ograniczajg wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza.

7) Obowigzuje petny zakaz stosowania paliw statych w nowoprojektowanych obiektach, a w
odniesieniu do obiektow istniejgcych zaleca sie okres dostosowawczy nie dtuzszy niz 10 lat.

8) Na pozostatych emitorach /w tym zakfadach przemystowych potozonych w obszarze planu oraz
jego bezposrednim otoczeniu/, ustala sie obowigzek przystosowania instalacji i urzadzen do
standardéw wymaganych w ramach ochrony $rodowiska.

9) Wiekszo$¢ istniejacych sieci cieptowniczych potozona jest poza obszarami istniejacego
i planowanego uktadu ulicznego. Zasady przebiegu istniejgcych i planowanych sieci
przedstawiono na rysunku planu /rys. nr 1A i 1B/.

10) Postuluje sie prowadzenie nowych oraz remonty (przektadki) istniejacych sieci cieplnych najkrétszg
droga, wykorzystujac w miare mozliwosci ,przestrzenie publiczne”.

11) Obowigzujace odlegtosci jakie nalezy zachowa¢ pomiedzy siecig c.o. /obrysem kanatu cieplnego
lub skrajnym przewodem sieci preizolowanej/ a pozostatym uzbrojeniem:

a) 1,0 m - pomiedzy siecig cieplng a wodociggiem rozdzielczym /*/,
b) 1,5 m - pomiedzy siecig cieplng a wodociggiem magistralnym /*/,
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c) 2,5m -pomiedzy siecig cieping a kanalizacjg /*/,

d) 0,5m - pomigdzy siecig cieplng a kablami elektroenergetycznymi /*/,
e) 1,0 m - pomiedzy sieciq cieplng a telekomunikacja /*/,

f) 2,0 m - pomigdzy siecig cieplng a gazocigagiem /*/,

g) 2,0 m- pomiedzy siecig cieping a drzewem /*/.

12) W zwigzku z likwidacjg cieptowni KWK Polska, nalezy kontynuowaé¢ budowe magistrali
,Nowozachodniej” (2xDn 600 mm), ktéra zabezpieczy mozliwosci petnego pokrycia potrzeb
cieplnych dla obszaru objetego planem, wraz z realizacja;

a) odgatezien do istniejacych kottowni lokalnych,
b) wigczeniem do istniejacej sieci magistralnej z cieptowni KWK Polska /likwidacji ulega wezet
cieplny wraz z odcinkiem sieci znajdujgcym sig na terenie jednostki planu w strefie E /.

13) Preferowane rozwinigcie sieci cieptowniczej dla obstugi nastepujacych jednostek PJPP: B1, B2, B3,
B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, D7, D8, D9, D10, D11, D12, D13, D14.

14) Warunkiem wigczenia obiektéw do sieci cieptowniczej jest bezwzgledne ograniczenie rozbudowy w
liniach rozgraniczajacych przestrzeni publicznej.

15) W pozostatych jednostkach planu zaktada sie rownoczesng mozliwos¢ korzystania zaréwno z sieci
cieptowniczej jak i gazowej /lub energii elektryczney/.

/uwaga — ustalenia oznaczone symbolem /*/ nie obowigzujg w przypadkach gdy ulegng nowelizacji
przepisy szczegolne/.

§24

Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do

podstawowego systemu sieci telekomunikacyjnych:

1. Przedmiotem ustalen planu jest uktad sieci telekomunikacyjnej w zakresie:

a) przebiegu tras kanalizacji teletechnicznej i sieci kablowej teletechniczne;j,
b) lokalizacji central telefonicznych i koncentratoréw,
Cc) urzadzen na sieci (szafy kablowe, stupki kablowe itp.).

2. Zaleca sie docelowg obstuge abonentéw w systemie TP S.A. i innych réwnorzednych operatordéw
systemow telekomunikacyjnych (Netia, PKP, GZE).

3. Istniejacy uktad sieci telekomunikacyjnych gwarantuje:

a) po zakonczeniu moderizacji i rozbudowy pokrycie zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne,

b) w obszarze objetym planem wystepujg sieci magistralne, rozdzielcze i abonenckie oraz
urzadzenia takie jak: centrale telefoniczne, koncentratory, szafy kablowe, stupki kablowe.

4. Przewiduje sie dziatanie na obszarze objetym planem kilku niezaleznych operatorow sieci
telekomunikacyjnej (np. TP S.A., NETIA, PKP i innych).

9. Wiekszosc¢ istniejacych tras magistralnych i rozdzielczych potozona jest w liniach rozgraniczajacych
istniejacego i planowanego ukfadu ulicznego tj. w przestrzeni publicznej. Trasy sieci abonenckiej
wystepujg w wiekszosci poza tymi obszarami. To rozwigzanie nalezy traktowac jako obowigzujace
dla nowobudowanych i modernizowanych sieci. Dopuszcza sie przebieg przez inne obszary,
przyjmujac zasade najkrétszego wigczenia do najblizszych sieci magistralnych.

6. Liniami rozgraniczajacymi dla sieci telekomunikacyjnej sq linie potozone w odlegtosci 1.0m /w
obydwie strony od skrajnego przewodu lub od otworu kanalizacji teletechnicznej/,/*/.

W obszarze $rodmiejskim i centralnym oraz w zawezonych odcinkach pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi dopuszcza sie zmniejszenie tych odlegtosci do 0.5m./*/.

7. Nowe urzadzenia na sieci nalezy lokalizowa¢ w przestrzeni publicznej, centrale na dziatkach
wydzielonych oraz w trenach nowoprojektowanych komplekséw zabudowy /bez koniecznosci
rozgraniczania terenuy.
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8. Warunkiem dalszego rozwoju sieci jest dalsza rozbudowa tej sieci zardwno o urzadzenia (centrale,
koncentratory itp. jak i 0 kable i urzadzenia na sieci (szafy kablowe, stupki kablowe itp.).

/uwaga — ustalenia oznaczone symbolem /*/ nie obowigzujg w przypadkach gdy ulegng nowelizacji
przepisy szczegolne/.

§25
Ustala sie , ze w ramach obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
sieci innych:
1.W obszarze objetym planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie wymienionych w §19-24
sieci np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod rygorem spetnienia nastepujacych warunkow:

1) realizacja inwestycji nie narusza ustalen o kierunkach rozwoju pozostatych zdefiniowanych w
ramach planu mediow,

2) przebiegi sieci i lokalizacja urzadzen technologicznych bedzie przebiegata w catosci w
granicach ,przestrzeni publicznych” /z wyjatkiem tych przebiegow, ktore wynikajq z konkretnych
dziatan inwestycyjnych zwigzanych z funkcjami wiodgcymi i uzupetniajgcymi w poszczegdinych
PJPP/,

3) realizacja planowanej inwestycji nie moze powodowa¢ dodatkowych negatywnych skutkéw i
oddziatywania na srodowisko naturalne i kulturowe.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace ostony przeciwpowodziowej

§ 26
1. W granicach obszaru opracowania planu nie wystepuje zagrozenie katastroficznymi zatopieniami
jak réwniez nie wystepuje zagrozenie powodziowe.

2. Plan potwierdza , ze pod wzgledem hydrograficznym Rawa jest formalnie rzeka IV klasy /por. z
ustaleniami § 27/, swoj poczatek bierze poza granicami opracowania planu i lezy w zlewni rzeki
Przemszy.

3. Dla potwierdzenia rzeczywistej geotechnicznej charakterystyki terenu wymagane jest wykonanie
dokumentacji hydrotechnicznej i geotechnicznej, ktora powinna by¢ podstawg do wyboru wariantu
technicznego przekrycia Rawy.

4. Ustala sie wymog opracowania ww. dokumentacji, wynika on ponadto z koniecznosci
zdefiniowania jednoznacznych warunkdw posadowienia, potwierdzenia lub wykluczenia
wystepowanie poziomu wodono$nego, ustalenia charakteru zwierciadta wody oraz jako$ci wody
pod wzgledem agresywnosci weglanowej w stosunku do betondw, z uwagi na istniejgce i
planowane obiekty i budowle pofozone:

a) wzdtuz Rawy na aktualnie odkrytym odcinku tj. od km 15+570 do km 16+181,
b) na odcinku zakrytym lecz wymagajacym modernizacii tj. od km 16+181 do 18+100,
c) w miejscach wystepowania wptywéw eksploataciji gérnicze;.

9. lIstniejace i potencjalne skutki i wptywy eksploatacji gorniczej na powierzchnie terenu i stosunki
wodne w granicach obszaru planu zdefiniowano w §14, ust.6.

6. Wartosci przeptywow dla prawdopodobienstwa: 0.1%, 1% i 5% w przekroju obliczeniowym Rawy w
miejscu powyzej ulicy Zotnierskiej wynoszg odpowiednio:
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a) Qo.i%=13.70 m3/s

b) Qiy% =10.40 m3/s

c) Qs% = 7.95mds
/Sq to przeptywy maksymalne roczne, wykonane metodg analogii hydrologicznej na podstawie
wieloletnich danych obserwacyjno - pomiarowych IMGW okreslone dla obszaru planu/.

. W ramach ostony przeciwpowodziowej w granicach opracowania planu, wzdtuz otwartego odcinka
rzeki Rawy (km 15+570 +km 16+181), istniejg waty przeciwpowodziowe podlegajace ochronie /do
czasu przykrycia koryta/. W ramach nadzoru i kontroli, nad utrzymywaniem watéw w nalezytym
stanie technicznym, przystuguje prawo wydawania dodatkowych warunkow przy realizacji inwestycji
potozonych w poblizu Rawy.

Na watach przeciwpowodziowych /do czasu przykrycia Rawy/, ze wzgledu na koniecznosé
okresowego udrazniania przeptywu ustala sie¢ 12m. pas technologiczny, wolny od elementow
trwatego zainwestowania /po 6m w kazdg strone od osi/, umozliwiajacy konserwacje koryta.
Ponadto zabrania sie:
a) prowadzenia jakichkolwiek dziatarn o charakterze tymczasowym czy trwatym, nie
poprzedzonych  stosownymi  decyzjami administracyjnymi  zgodnie z ustawg
0 zagospodarowaniu przestrzennym jak i prawem budowlanym,
b) uprawy gruntu na watach oraz w odlegtosci co najmniej 3m. od stopy watdw,
c) rozkopywania watdéw, wbijania stupdw, ustawiania znakdéw przez osoby nieupowaznione,
sadzenia drzew lub krzewow,
d) kopania studni, sadzawek, dotow i rowow w odlegto$ci co najmniej 50m od stopy watow,
e) uszkadzania darniny i innych umocnien.

. Ww. zakazow nie stosuje sie w odniesieniu do robdt zwigzanych z biezacym utrzymaniem i

konserwacjg watow przeciwpowodziowych.

ROZDZIAL 9
Ustalenia dotyczace statusu rzeki Rawy

§ 27
Rawa faktycznie traktowana jest jako odbiornik $ciekéw bytowo-gospodarczych, komunalnych i
deszczowych.

Rawa jest w praktyce rzeka pozaklasowa, prowadzacy gtownie Scieki (85% przeptywu). Tym
samym stwierdza sig, wystepowanie zanieczyszczenia powietrza aerozolami oraz w przypadku
wylania zaistnienie potencjalnego zagrozenie higieniczno-sanitarnego.

Problem odprowadzania $ciekow do Rawy nalezy traktowac jako stan tymczasowy wymagajacy
docelowych rozwigzan technicznych i prawnych.

. Tymczasowe odprowadzanie S$ciekow do rzeki Rawy powinno odbywaé sie w oparciu o
szczegOtowe opracowania kompleksowej gospodarki $ciekowej uwzgledniajacej przebudowe
catego koryta Rawy oraz na podstawie posiadanego pozwolenie wodno-prawnego, ktore okresli ich
ilos¢ i dopuszczalne parametry.

. W wyniku opracowania planu stwierdza sie, Ze wykonanie kanalizacji rozdzielczej oraz
oczyszczanie Sciekow do parametrow jakim powinny odpowiada¢ Scieki wprowadzane do wod lub
do ziemi, okreslonych w przepisach szczegolnych, jest w praktyce oraz perspektywie planu nie do
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zrealizowania. W zwigzku z powyzszym postuluje sie 0 zmiane klasyfikacji Rawy z rzeki na kolektor
Sciekowy ogolnosptawny co pozwoli podja¢ dziatania zwigzane z jego przykryciem.

Plan postuluje podjecie niezwtocznie nastepujacej procedury formalno-prawnej, celem
przekwalifikowania rzeki Rawy i uzyskania statusu kolektora Sciekowego:

a) rozgraniczenie wtasnosciowe wg ustalen planu,
b) skomunalizowanie rzeki Rawy przez RPWiK Chorzow,
c) uzyskanie pozwolenia wodno-prawnego przekwalifikujgcego Rawe na kolektor Sciekowy.

Powyzsze ustalenia obowigzujg w granicach opracowania planu na catej dtugosci rzeki Rawy.
Postuluje sie ponadto o uwzglednienie w docelowej formalno-prawnej regulacji statusu Rawy catego
odcinka, od zrodta /pfozonego poza granicami opracowania planu/ do oczyszczalni Klimzowiec
/zlokalizowanej na terenie miasta Chorzowal/.

Powyzsza procedura nie jest w konflikcie z obowigzujacym Prawem Wodnym, gdyz Prawo Wodne
nie reguluje powyzszej kwestii.

ROZDZIAL 10
Ustalenia dotyczace rozwiazan tymczasowych
oraz zasad etapowania realizacji planu

§28

. Tymczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu, w skrocie
Lymczasowe zagospodarowanie”, zgodnie z ustawq /art.10,ust.1,pkt 10/, jest to ustalenie planu,
odnoszace sie do catosci lub czesci jednostki planu ZDEP, jak réwniez poszczegdinych sktadowych
dziatek ewidencyjnych stanu istniejgcego oraz planu.

llekro¢ w ustaleniach planu wystepuje ta kategoria, w odniesieniu do tego terenu majg
zastosowanie ustalenia niniejszego paragrafu.

Sposob tymczasowy zagospodarowania”, mozliwy jest do ustalenia dla ww. terendw, dla ktérych
spetnione sg warunki punktow a/ i b/ oraz jeden z warunkéw punktu c/:

al teren posiada ustalone; docelowg funkcje wiodacq i funkcje uzupetniajace oraz pozostate
parametry techniczne definiujgce pozadany, docelowy jego sposdb zagospodarowania,

b/ wiasciciele, uzytkownicy oraz dysponenci ww. terenow, jak réwniez ,miasto” realizujgce cele
publiczne, nie dysponujg realnymi mozliwosciami gwarantujgcymi wdrozenie docelowych zapisow
ustalen terenowych planu,

¢/ w odniesieniu do ww. terendw Strona posiadajaca udokumentowany tytut prawny, wystapita z
whnioskiem o wprowadzenie do planu funkcji czy rozwigzan innych niz docelowe lub gdy zostaty
one dopuszczone przez autora planu.

. Za tymczasowy , istniejacy” sposob zagospodarowania terenu, rozumie sie nastepujace przypadki,

dla ktorych nie wystepuje koniecznos¢ specjalnego zaznaczania tej mozliwosci w ustaleniach
terenowych planu:
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10.

al utrzymanie istniejgcego /zgodnego z tresciq mapy zasadniczej/, sposobu i stanu
zagospodarowania terenu, uzytkowania budynkéw badz poszczegolnych lokali, do momentu
rozpoczecia realizacji rozwigzan docelowych,

b/ biezace, dopuszczone prawem dziatania prowadzone w ramach budynkéw istniejacych
tymczasowo oraz pozostatego istniejgcego zagospodarowania, z wylgczeniem dziatan
wymagajacych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Za tymczasowy ,planowany” sposob zagospodarowania terenu rozumie sie przypadki, dla ktérych
,Zagospodarowanie tymczasowe” dopuszczajace konkretng funkcje zostato zapisana w ustaleniach
terenowych planu /ustalenie indywidualnie dla konkretnej jednostki ZDEPY/:

al rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych nie bedacych obiektem
budowlanym,

b/ realizacje nowych tymczasowych obiektéw budowlanych, pod warunkiem spetnienia wymogow
ustawowych.

Ustalenia ust. 2,3 i 4, nie odnoszg sie do terendw, dla ktorych przed wejSciem w zycie uchwaty
planu, zostaty wydane prawomocne decyzje o warunkach zabudowy /niesprzeczne z ustaleniami
planu/ oraz prawomocne decyzje pozwolenia na budowe.

Budynek istniejacy tymczasowo to taki, ktory nie podlega ochronie ze wzgledu na:

- pozostate ustalenia planu,
- posiadane wartosci historyczne i kulturowych,
- lub z uwagi na zastosowanie przepiséw szczegoélnych

i ktory w ustaleniach terenowych planu zostat zakwalifikowany do wyburzenia.

Budynek istniejacy pozostawiony do decyzji wtasciciela /mozliwy do wyburzenia/ to taki, ktéry nie
podlega ochronie ze wzgledu jak wyzej, a ktdrego pozostawienie moze kolidowa¢ z docelowym i
uzupetniajacym sposobem funkcjonalnego i przestrzennego zagospodarowania konkretnej jednostki
czy dziatki.

Roboty budowlane wykonywane w budynkach istniejacych tymczasowo i zwigzane z
zagospodarowaniem tymczasowym, polegajace na: remoncie lub montazu, przebudowie, zmianie
przeznaczenia budynku lub jego czesci /jezeli nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania
terenu/ oraz zmianie sposobu uzytkowania /adaptacja/ oraz zgodne z przeznaczeniem ustalonym
dla danej jednostki funkcjonalnej, moga byc¢ realizowane wytaczne na ryzyko inwestora.

Poza terenami o tymczasowym zagospodarowaniu plan dopuszcza wprowadzenie kategorii
terenéw rezerwowych TRR /jako dodatkowej funkcji uzupetniajgcej/ , traktowanych jako potencjalne
rezerwy dla przysztych inwestycji, ktorych plan nie jest w stanie dzis do konca przewidziec,
zdefiniowac lub sprawnie realizowac.

Za tereny rezerwowe TRR mozna uzna¢ tereny potozone m.in. w jednostkach przestrzennych
PJPP tj. A5.1, A5.2, C2.1, C10, D2, D3, D5.3, D7.1, D11.1, D13.1.
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11. Z uwagi na proinwestycyjny charakter planu oraz planowane stymulowanie szybkich zmian sposobu
uzytkowania terendw potozonych w obszarze $rédmiescia miasta a zagospodarowanych w sposob
nieefektywny lub substandardowy, ustala sie generalng zasade etapowania inwestycji o charakterze
docelowym:

al Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereny wydawane bedg kompleksowo dla
cato$ci wnioskowanego zagospodarowania i programu inwestycyjnego,

b/ W ramach decyzji o ,warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu” oraz w ,pozwoleniu na
budowe”, mozna dopusci¢ etapowanie realizacji  inwestycji, pod warunkiem przedtozenia
docelowego zagospodarowania dziatki lub dziatek ewidencyjnych objetych planowang inwestycja, z
jednoznacznym okre$leniem zasiegu terenowego i zakresu kazdego z planowanych etapow /w
formie graficznej i opisowej/ oraz planowanego terminarza ich realizacji.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace wdrozenia i obstugi planu w zakresie ,,zapisu tradycyjneqo”

§29
1. "Zapis tradycyjny” realizowany jest poprzez przekazanie tekstu i rysunku planu zgodnie z
obowigzujacy ustawa.

2. Rysunek ,tradycyjny” jest bezposrednim wydrukiem, w skali 1:2000, rysunku planu edytowanego z
bazy graficznej i tekstowej planu sporzadzonego na tle mapy cyfrowe;.

3. Zastosowana metoda opracowania planu realizuje, w petni wymogi planu w formie ,zapisu
tradycyjnego” i jest tozsama z zapisem w standardzie cyfrowym.

ROZDZIAL 12
Ustalenia dotyczace wdrozenia i obstugi planu w zakresie ,,zapisu cyfrowego”

§30
1. Rysunek i tekst planu zostat sporzadzony w standardzie cyfrowym w postaci graficznej i tekstowej
bazy rysunku oraz tekstu planu.

2. Tozsamo$¢ wszystkich ustalen tradycyjnego i komputerowego rysunku planu, do momentu jego
uchwalenia, gwarantuje autor planu a jednostka kontrolng jest Wydziat Geodezji i Kartografii UM
oraz jednostka wdrazajaca system GIS na terenie miasta Swietochtowice.

3. Od momentu uchwalenia i przekazania planu do Urzedu Miasta, funkcje jednostek gwarantujgcych

tozsamos¢ zapisow sg jednostki wdrazajgce i uzytkujace plan a wymienione w ust.2.

ROZDZIAL 13
Ustalenia dotyczace zasad wydawania decyzji WZiZT

§ 31
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw w formie decyzji administracyjnych dla wszystkich
inwestycji , nalezy okre$la¢ dla terendw jednoznacznie oznaczonych w zataczniku graficznym
wniosku, cytujgc dla nich kolejno:
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- ustalenia szczegdtowe, kierunkowe i ogdine zdefiniowane indywidualnie dla wymienionych w §
9 trzech roznych typdw przestrzeni
oraz

- powtarzalne ustalenia planu.

2. Dla wszelkich inwestycji realizowanych w obrebie ,przestrzeni publicznych” w ramach
wydawanego WZIZT, obowigzuje zatacznik graficzny z rysunku nr 1A'inr 1B /fragment/ oraz zapisy
tekstowe planu, kolejno wyciag z odpowiednich paragraféw tj:

a) Indywidualne ustalenia szczegotowe, kierunkowe i ogoine ,przestrzeni prywatnych”:

§ 10, ust.7, i ust.8 /odpowiednie ustalenia szczegétowe /,

§ 10, ust.6.1 lub (ust.6.2a oraz ust.6.2c lub d lub e lub f oraz ust.6.2g lub (ust6.3a lub b
lub ¢ lub d) /odpowiednie ustalenia kierunkowe/,

§ 10, ust.4 catos¢ /odpowiednie ustalenia ogdine/,

oraz wycigg z odpowiednich ustalen strefowych z §14,

b) Powtarzalne ustalenia planu:
- ustalenia § 9, ust.2,
- ustalenia § 15,16,17,
- odpowiednie ustalenia wybdr z §18,19,20,21,22,23,24,25,26,27
- ustalenia § 28.

3. Dla wszelkich inwestycji realizowanych w obrebie ,przestrzeni wydzielonych” w ramach
wydawanego WZIZT, obowigzuje zatacznik graficzny z rysunku nr 1A i nr 1B /fragment/ oraz zapisy
tekstowe planu, kolejno wyciag z odpowiednich paragraféw tj:

a) Indywidualne ustalenia szczego6towe i ogélne ,przestrzeni wydzielonych”:
- §11,(ust.5.1alub5.1b lub .5.1c oraz ust 5.1 d lub 5.1.e) lub (ust 5.2a lub 5.2b)
/odpowiednie ustalenia szczegotowe /,
- ustalen kierunkowych nie zdefiniowano,
- § 11, ust.4 cato$¢ /odpowiednie ustalenia ogoine /,
- oraz wyciag z odpowiednich ustalen strefowych z §14,

b) Powtarzalne ustalenia planu:
- ustalenia § 9, ust.2,
- ustalenia § 15,16,17,
- ustalenia § 28.

4. Dla wszelkich inwestycji realizowanych w obrebie ,przestrzeni prywatnych” w ramach
wydawanego WZIZT, obowigzuje zatacznik graficzny z rysunku nr 1A i nr 1B /fragment/ oraz zapisy
tekstowe planu, kolejno wyciag z odpowiednich paragraféw tj:

a) Indywidualne ustalenia szczego6towe i kierunkowe ,przestrzeni prywatnych”:
- §12, ust.8 catos¢ /odpowiednie ustalenia szczegétowe /,
- §12, ust.6, 7.1 catos¢ oraz (ust.7.2/1 oraz 7.2/2 lub 7.2/3 lub 7.2/4) /odpowiednie ustalenia
kierunkowe /,
- ustalen ogélnych nie zdefiniowano,
- oraz odpowiednie ustalenia strefowe z §14,
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b) powtarzalne ustalenia planu:
- ustalenia § 9, ust.2,
- ustalenia § 15,16,17,
- odpowiednie ustalenia wybor z §18,19,20,21,22,23,24,25,
- ustalenia § 28.

§ 32
W ramach realizacji podstawowego celu planu, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terendw nalezy wydawa¢ dla wszystkich zamierzen inwestycyjnych o charakterze docelowym -
trwatym, z wytgczeniem konkretnych przypadkow zdefiniowanych w ustawie o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§33
W przypadku docelowego zagospodarowania terenéw o ztozonym programie uzytkowym, przedmiotowa
decyzja moze dopusci¢ etapowanie inwestycji, okre$lajac jako niezalezny etap taki stan inwestycji, dla
ktérego mozna uzyskaC  samodzielne zgody na uzytkowanie /w mysl prawa budowlanego/. W
przypadku dopuszczenia etapowania inwestycji poszczegdine etapy powinny zosta¢ jednoznacznie
zdefiniowane zakresowo jak i terminowo w przedmiotowej decyzji.

§ 34
W przypadku zagospodarowania terendéw o charakterze tymczasowym wnioskodawca wystepujacy w
trybie zgtoszenia — zawiadomienia, musi uzyska¢ szczegotowe warunki na jakich mozna dopusci¢
wnioskowany sposob uzytkowania terenu i budynku, ktdry nie jest sprzeczny z docelowymi ustaleniami
§ 12, ust.8 catos¢. Warunki te muszg by¢ wydane przez stosowne stuzby i okresla¢ jednoznacznie:
czas, ograniczenia i skutki prawne dopuszczonego zagospodarowania tymczasowego, w formie
niesprzecznej z literg prawa budowlanego.

ROZDZIAL 14
Ustalenia dotyczace requlacji bedacych przedmiotem art.10 ust. 3 i art. 36 ust .3 ustawy

§ 35
1.Zgodnie z ustaleniami art.36 ust. 1, ust. 2 i ust. 4 ustawy, w planie preferowane sg nastepujace
zasady rownowazenia skutkow ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomo$ci w catosci lub w
jej czesci, w ponizszej kolejnosci:
1) zamiana nieruchomosci na inng,
2) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode (w formie bezgotowkowej),
3) wykupienie nieruchomosci lub jej czesci.

2.Wypracowanie skutecznych metod oraz szerokiej oferty ze strony miasta dla realizacji odszkodowan
(ust 1. pkt 1 2) nalezy do zadan zwigzanych z obstugg i realizacjq planu. Jako preferowane postuluje
sie:

ustalenie przedmiotu stuzebnosci na rzecz Miasta,

rownowartosciowg zamiane pomiedzy strong poszkodowang i Miastem,

przejecie na rzecz Miasta w zamian za obligacje miejskie

przejecie na rzecz Miasta w zamian za ustalone udziaty we wspdlnym przedsiewzieciu Miasta

i stron upowaznionych do odszkodowania.

B WO DN —~
—_— — — ~—

3.Powyzsze dziatania odszkodowawcze nie obejmujgq dziatek potozonych w istniejgcych liniach
rozgraniczajacych ulic /drog publicznych/ , w stosunku do ktorych majg zastosowanie przepisy ustawy
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z dnia 13.10.1998r. pt. Przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczna, Dz.U. nr
133,poz 872 rozdz 4, art.73.

§ 36
Zgodnie z ustaleniami art.10 ust.3 oraz art. 36. ust.3 15 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w
planie definiuje sie nastepujace zasady naliczania jednorazowych opfat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu. Parametrem rzeczowym jest wysoko$¢ optaty
ustalana w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

1.Wysokos¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci ustala sie na dzien jej zbycia.

2.Dokumentami pozwalajacymi w sposéb jednoznaczny okresli¢ rzeczywistg wielko$¢ optaty wynikajacq
z ustalenia dla danego terenu (dziatki) okreslonej stawki procentowej sq :

1)operat szacunkowy okreslajacy rzeczywistq warto$¢ nieruchomosci w dniu uchwalenia planu
okreslajacy wartos¢ wyjsciowg Ww,

2)zrewaloryzowana warto$¢ naktaddéw poniesionych przez wiasciciela nieruchomosci, pomiedzy datg
uchwalenia planu i zbycia nieruchomo$ci, zgodnie z zastrzezeniem ust.5 ww. artykutu ustawy
okreslajacego wartos¢ kosztow poniesionych Wkp,

3)wartos¢ sprzedazy nieruchomo$ci wg aktu notarialnego okreslona jako Wsp .

3.Kwote okreslajacq rzeczywisty wzrost wartosci nieruchomosci powstaty w wyniku uchwalenia planu
okresla algorytm:
Wsp — (Ww + Wkp)

3.1)Gdy uzyskana w wyniku dziatania wartos¢ jest wieksza od zera przemnazana jest przez
przynalezny tej jednostce przestrzennej procentowy wskaznik wzrostu wartosci nieruchomosci,
okreslajacy wysoko$¢ jednorazowej opfaty.

3.2)Gdy uzyskana w wyniku dziatania warto$C jest mniejsza od zera, to dla przedmiotowej
nieruchomosci przyjmuje sie stawke zerowa.

4.W planie okre$lona wartos¢ stawki procentowej zostata przypisana wszystkim terenom w ramach
,przestrzeni publicznych”, ,przestrzeni wydzielonych” i ,przestrzeni prywatnych” na poziomie jednostek
PJPP.

5.Ustala sie, ze warto$¢ stawki procentowej okreslona dla ww. jednostek ma charakter staty i nie
podlega korektom z uwagi na wystepowanie w odniesieniu do przedmiotowej jednostki uwarunkowan
strefowych planu.

6.W planie ustalenia dotyczace wielko$ci stawek zostaty zapisane w tekscie uchwaty.
§ 37
1.W ramach zapiséw planu ustala sie nastepujace procentowe stawki, stuzace do naliczania
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)stawka 20% - 30% obowigzuje dla wszystkich terenéw potozonych w granicach PJPP i ZDEP

potozonych w obrebie strefy /SC-1/ 1j. Scistego centrum i terendw o charakterze centralnym (§
14, ust.8, pkt a),
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- stawka 30% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek PJPP, to jest jednostek: A2,
A5.1,C13.3, C14,

- stawka 30% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek ZDEP, to jest jednostek: A3.1,
A9.7/2, C3.5/2, C3.5/3, C9.2/1, C15/1, D5.2/1, D5.2/2, D9.2/3, D10/1,

- stawka 30% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek ZDEP przecigtych linig
rozgraniczajacq strefy $cistego centrum, to jest jednostek: C3.4/1, C5.1/1, C6/2, C7/1, C7/2,
C8/1, C8/2, C10/1, C10/2, C15/2, D5.2/3, D8.2/1, D8.2/2, D8.2/3,

oraz

- stawka 20 % obowigzuje dla jednostek ZDEP, potozonych w strefie Scistego centrum dla
ktorych plan okreslit, iz funkcjg wiodaca jest jedna z podanych nizej funkcji TUK, TUL, TUA,
TUD, TZM, TAS, TCW, sg to jednostki: A1, A5.2, A9.7, C1, C2., C2.2, C2.3, C2.4, C7, C11,
C13.1,D5.1,D5.2, D5.3, D6.1, D7.1, D8.1, D9.1,

2)stawka 10% - 20% obowigzuje dla wszystkich terenéw potozonych w granicach PJPP i ZDEP
potozonych w obrebie strefy /SS-j1/ ). Scistego srodmiescia (§ 14, ust.8, pkt b),

- stawka 20% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek PJPP, to jest jednostek : A9/1,
A9.3, C14, D4,

- stawka 20% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek ZDEP, to jest jednostek : A8/1,
A9.7/1, D5.2/4, D5.2/5, D9.2/2, D10/2, D10/3,

- stawka 20% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek ZDEP przecigtych linig
rozgraniczajacq strefy Scistego Srodmiescia , to jest jednostek: A6/2, A8/1, A8/3, B1.1/1,
B1.1/2, B1.2/1, B1.2/4, B2/3, B2/4, B3/6, B3/7, B3/8, B4.2/1, B4.3/1

oraz

- stawka 10 % obowigzuje dla jednostek ZDEP, potozonych w strefie $cistego Srédmiescia, dla
ktérych plan okreslit, iz funkcjg wiodacq jest jedna z podanych nizej funkcji: TUO, TUW, TUZ,
TUS, TMM, TZM, sq to jednostki : A6, A8, A9.2, A9.4, A9.5, A9.6, A9.7, A10, A11.3,B1.1, B1.2,
B2, B3, B4.2, B4.3, B5, B10.1, C3.1, C3.2, C3.3, C3.5, C4, C5.2, C5.3, C6, C7, C8, C9.1, C9.2,
C10,C12.1,C12.2, C15,D1.1, D2, D3, D5.2, D6.2, D7.2, D8.2, D9.2, D10, D12, D13.1

3)stawka 0% - 10% obowigzuje dla wszystkich terenéw potozonych w granicach PJPP i ZDEP
potozonych w obrebie strefy /SD-1/1j. dzielnicy $rodmiejskiej (§ 14, ust.8, pkt c),

- stawka 10% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek PJPP, to jest jednostek : A11.1,
A121,

- stawka 10% obowigzuje w granicach zasiegu catych jednostek ZDEP, to jest jednostek: A3/2,
AB/3, A6/4, A8/4, A8/5, B1.2/2, B1.2/3, B1.2/5, B2/1, B2/2, B3/1, B3/2, B3/3, B3/4, B3/5,

oraz

- stawka 0 % obowigzuje dla jednostek ZDEP, potozonych w strefie dzielnicy $rodmiejskiej, dla
ktorych plan okreslit, iz funkcjg wiodaca jest jedna z podanych nizej funkcji: TUS, TMM, TZM, sg
to jednostki :A1, A3, A4, A6, A7, A8, A11.2, A12.2, A13, B1.1, B1.2, B2, B3, B4.1, B4.2, B4.3,
B6.1, B7, B8, B9, B10.2, D11.1, D13.2, D14.1,

4)stawka 30% obowigzuje dla wszystkich terenéw potozonych w granicach PJPP i ZDEP
potozonych w obrebie stref : /SI-1/, /SI-2/, ISI-3/, /SI-4/, (§ 14, ust.8, pkt d,e,f,g).

5)zerowa dla wszystkich pozostatych jednostek planu nie wymienionych ww. pkt od 1 do 4.

2. Stawka 0% obowigzuje ponadto dla :

dziatek ewidencyjnych w stosunku do ktérych ma zastosowanie przypadek § 36,ust.3,pkt,3,2.
dziatek wg listy ze stycznia 2001 zamieszczonej w czesci formalno-prawnej planu czes¢ 11/5 zat.5.9
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ROZDZIAL 15
Ustalenia i przepisy koncowe i przejsciowe

§ 38
Ustalenia planu zostaty poddane weryfikacji z punktu widzenia ,prognozy skutkéw wptywu ustalen planu
na $rodowisko przyrodnicze”.

§ 39
Ustalenia zmiany planu nie naruszajg przepisow szczegoinych zawierajacych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami lub terenami .

§ 40
Dla obszaru objetego zasiggiem opracowania planu , o ktorej mowa w rozdz.1, §1 ust.1, traca moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice
zatwierdzonego Uchwatg nr XXXV/276/93 Rady Miejskiej W Swietochfowicach w dniu 5 maja 1993r.

§ 41
Dla obszaru objetego planem , o ktérym mowa w § 1 wygasajq wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§42
W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Cato$¢ przedmiotowego terenu uzyskata stosowne zgody w planie ogdlnym z roku 1993.

§43
Do czasu wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla jednostek /dziatek/
bedacych nadal w stanie istniejgcym gruntami, obowigzujgcym pozostaje dotychczasowy tymczasowy
sposob uzytkowania.

§ 44 ,
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Swigtochtowicach , a informacja o uchwaleniu planu zostanie ogtoszona w prasie
lokalnej .

§ 45
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Swietochtowice .

§ 46
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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P.A.NOVA sp. z 0.0. - Gliwice
Pracowania Projektowania Urbanistycznego i Architektonicznego

Zleceniodawca: Zarzad Miasta Swigtochtowice
Umowa nr 20/ZA/98/T114 z dn. 05.10.1998r.

»MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIA MIASTA
SWIETOCHLOWICE”

Projekt planu obejmuije:

USTALENIA PLANU - stanowigce tre$¢ Uchwaty Rady Miejskiej w Swietqchiowicach
RYSUNEK PLANU - stanowigcy zatacznik do Uchwaty Rady Miejskiej w Swietochtowicach

Zespot autorski:
dr inz. arch. Stanistaw Lessaer — projektant prowadzacy, upr. urb. nr 1141/90, upr. proj. i bud. w

specjalnosci architektonicznej nr 665/86, $wiadectwo PSOZ nr 55/94,
mgr inz. arch. Daniela Gtab — upr. proj.nr 549/92,

mgr inz. arch. Agnieszka Polak — upr. proj.nr 168/00

mgr inz. Sylwia Dziubinska-Katdonek,

mgr inz. Zdzistaw Dabrowski — upr. proj.nr 271/80,

mgr inz. Stanistaw Kostempski — upr. proj.nr 196/79,

mgr inz. Janina Kaczmarek — upr. proj. nr 591/93

mgr inz. Andrzej Adamczyk — upr. proj. nr 1383/94

Przy wspdtpracy:

mgr inz. arch. Ewy Bukowskiej — upr. urb. nr 121/87

W zakresie problematyki konserwatorsko urbanistycznej i Srodowiska kulturowego:
mgr inz. arch. Hanna Wigk-Marzec

mgr inz. arch. Ewa Caban

mgr inz. arch. Ryszarda Rajnich-Walawender

W zakresie problematyki gérniczej i rozdz.14:
drinz. arch. Zbigniew Sasiadek upr. proj. Nr 653/86,
Rzeczoznawca $wiad.nr 367

W zakresie budowy ,zapisu cyfrowego”:
dr inz. Wojciech Puchata

inz. Leszek Sobieraj

tech. arch. Jarostaw Lelen

W zakresie oceny skutkow oddziatywania na Srodowisko:
mgr inz. Wojciech Dudek - rzeczoznawca MOSZNIL w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami,
zaSwiadczenie nr 647.

Uwaga: Zapisane w niniejszej uchwale definicje, kody, procedury sg czescig pracy pt. ,Metoda
Planowania Migjscowego Nowej Generacji” autorstwa St.W.Lessaer'a . | w tym zakresie podlegajg
ochronie z tytutu praw autorskich i pokrewnych w rozumieniu ustawy o ,prawie autorskim’.
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Za strony Urzedu Miejskiego w Swietochtowicach — przy sporzadzeniu zmiany plany wspétpracowali:

mgr inz. Andrzej Szaton

mgr inz. arch. Barbara Josinska
mgr inz.Wanda Pasternak

mgr inz. arch. Anna Ktoszewska
mgr inz. Henryk Purgol

Krystian Penkata

dr inz. arch. Stanistaw W. Lessaer Gliwice, kwiecieh 2001 r.
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