ZALACZNIK DO UCHWALY NR 1V/29/03
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH Z DNIA 19.02.2003 r.

ogltoszonej w dzienniku urzedowym wojewédztwa Slaskiego Nr 41 poz. 1195 z dnia 30 kwietnia 2003r.

W sprawie

.Planu miejscoweqo zagospodarowania przestrzenneqo fragmentu miasta

Swietochtowice: dla terendéw potozonych na pétnoc od ul. Chorzowskiej pomiedzy

dziatkami o numerach 57/3, 61/6, 66/20, 123/2, 124/2, 148/2, liniami

rozgraniczajacymi planowanych ulic tranzytowych oraz istniejacym nasypem”
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne dotyczace requlaciji dla obszaru objeteqgo planem oraz zakresu obowiazywania

—_

rysunku planu
§1

Przedmiotem uchwaly jest: ,Plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Swietochtowice; dla terenéw potozonych na pétnoc od ul. Chorzowskiej pomiedzy dziatkami o
numerach 57/3, 61/6, 66/20, 123/2, 124/2, 148/2, liniami rozgraniczajacymi planowanych ulic
tranzytowych oraz istniejagcym nasypem”

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Plan dotyczy obszaru o powierzchni 13,4726 ha., /pow. wg rysunku cyfrowego planu/.

4. Rysunek planu w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie okreSlonym uchwatg i jest jej integraing
czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

5. OkreSlone w §1 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty nr
XXXVI1/294/2001, Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 30 pazdziernika 2001 roku.

§2

1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Swietochtowicach, o

ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem

opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Swietochtowice, bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty,

mapie - nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczq dla miasta Swietochtowice w skali 1:1000,

/sekcje nr 212_213; 214_011/, wydang przez Urzad Miejski Wydziat Geodezji i Kartografii w

Swietochtowicach,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik

graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty,

ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia

7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. nr 15 poz.139 z dnia

22 stycznia 1999 r. wraz z pdzniejszymi zmianami/,

przepisach szczegdlnych — nalezy rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, sprzezonych z ustawg o

zagospodarowaniu przestrzennym,

jednostce funkcjonalnej — okreslenie odnosi sie do planowanego sposobu uzytkowania i

zagospodarowania fragmentu miasta i nalezy przez to rozumie¢ zespot terendw, bedacych

dziatkg lub sumgq istniejacych lub planowanych dziatek /w tym rownieZ drogi publiczne i drogi

wewnetrzne/, o:

7.1) jednoznacznym zasiegu okreslonym graficznie za pomoca linii ciggtych /obligatoryjnych/,

7.2) jednorodnym sposobie zagospodarowania i uzytkowania,

7.3) zdefiniowanej funkcji wiodacej i funkcjach uzupetniajacych wraz z pozostatymi ustaleniami
planu,

dziatce budowlanej /funkcjonalnej/ — okreslenie odnosi si¢ do powstajgcych, w granicach

kazdej z wyznaczonych jednostek funkcjonalnych planu, samodzielnych nieruchomosci



gruntowych - dziatek /w tym rowniez drég wewnetrznych/, dla ktdrych plan w cze$ci graficzne;
przedstawia za pomoca linii przerywanych /orientacyjnych/ mozliwe zasady ich wydzielania,

9) ustaleniach - zapisach terenowych planu - sg one definiowane w sposéb jednoznaczny dla
poszczegolnych jednostek drogowych i jednostek funkcjonalnych planu, rozgraniczonych i
nazwanych w rysunku planu,

10) ustaleniach - zapisach strefowych planu - sg one definiowane dla obszaréw, ktérych
granice z reguly nie pokrywajg sie z granicami jednostek funkcjonalnych czy dziatek
funkcjonalnych oraz nie przebiegajg wzdtuz granic dziatek w stanie istniejacym, lecz
wyznaczane sg zgodnie z metodologig problematyki, ktérg wprowadzajg do ustalen planu,

11) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumie¢, iz zdefiniowana funkcja odnosi sie co najmniej do
51% powierzchni terenu oraz co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych wszystkich
budynkéw /istniejacych i planowanych/, potozonych w obrebie danej jednostki funkcjonalnej
planu, wyznaczonej obligatoryjnymi liniami rozgraniczajacymi,

12) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢, iz poza zdefiniowang funkcjq wiodacg w
obszarze konkretnej jednostki funkcjonalnej, wyznaczonej w planie obligatoryjnymi liniami
rozgraniczajacymi, moga wystepowac inne formy i sposoby uzytkowania i zagospodarowania,

13) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr /Pz/, okreslony
indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich
powierzchni zabudowy /liczonych w zewnetrznym obrysie muréw/ do jej powierzchni terenu
/przemnozony przez 100%/,

14) procencie terendw zielonych /biologicznie czynnych/ — nalezy przez to rozumie¢ parametr
/Pb/, okreslony indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych do jej powierzchni terenu /przemnozony przez
100%/,

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr /In/, okreslony
indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw /liczonych w zewnetrznym obrysie
murdéw/, do jej powierzchni terenu;

15.1) zabudowa $redniej intensywno$ci odpowiada wskaznikowi In od 0,4 - 0,79,
15.2) zabudowa niskiej intensywnosci odpowiada wskaznikowi In od 0,0 - 0,39,

16) linii zabudowy /zieleni/ i wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalne
lub zalecane linie zabudowy i linie zieleni ustalone w rysunku planu, przebiegajace w granicy
jednostki funkcjonalnej lub cofniete, wraz z przypisanym im parametrem, okreslajgcym
dopuszczone przedziaty wysokosci budynkow zdefiniowane za pomocg ilosci kondygnacji /H/
oraz /lub/ maksymalnych wysokosci linii gzymsow wieficzacych /G/i /lub/ linii kalenicy /K7,

17) integracji - nalezy przez to rozumie¢, ze konkretna jednostka funkcjonalna planu winna
posiada¢ przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powigzania z jednostkami don
przylegtymi, co powinno mie¢ wptyw na prowadzong przez Gmine polityke przestrzenng oraz
sposodb realizacji planu,

18) dziatalno$ci uciazliwej - w przypadku gdy w planie jest mowa o dziatalnosci ucigzliwej
rozumie sie przez to taki sposob zagospodarowania, uzytkowania i gospodarowania obiektami i
terenami, ktory powoduje negatywne oddziatywanie na $rodowisko, wykraczajace poza ramy
uzyskanych pozwolen lub powodujace przekroczenie standardoéw jakosci Srodowiska
okre$lonych w przepisach szczegdinych, stwierdzenie wystepowania dziatalnosci ucigzliwej
wymaga pomiardw wykonywanych metodami technicznie i merytorycznie dostosowanymi do
charakteru potencjalnych ucigzliwosci.

§3
Plan ustala docelowe kierunki zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw, o ktérym
mowa w §1 ust1, przeznaczajac je pod rozwéj terendw funkcji obstugi komunikacji, baz



transportowych, komercyjnych, ustug i rzemiosta, administracji, terenéw zieleni urzadzonej oraz
uzupetniajacych funkcji mieszkaniowych, przy jednoczesnym zachowaniu i eksponowaniu lokalnych
waloréw $rodowiska naturalnego i kulturowego.

. Wiodgcym zadaniem planu jest zagwarantowanie stopniowego przeksztatcania sie istniejgcych
sposobdéw, form i funkcji zagospodarowania i uzytkowania, kazdej wyznaczonej jednostki
przestrzennej planu poprzez:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) okreslenie docelowej struktury urbanistycznej definiujacej niezbedne przestrzenie publiczne
oraz przestrzenie pozostate,

3) docelowe zasady obstugi komunikacyjnej wraz z wkre$leniem linii rozgraniczajgcych ulice,
place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi a takze tereny niezbedne do
wytyczenia ew. Sciezek rowerowych,

4) przypisanie poszczegdinym jednostkom przestrzennym funkcji wiodacej i funkcji uzupetniajace;
z mozliwo$cig polemiki z ustaleniami Studium,

5) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

6) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,

8) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy,

9) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i leSnych,

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

12) dostosowanie rozwigzan do faktycznego sposobu uzytkowania terenu,

13) granice obszardw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, rehabilitacji istniejgcej zabudowy i
infrastruktury technicznej, przeksztatcen obszaréw zdegradowanych,

14) okreslenie zasad naliczania stawek procentowych i odszkodowan — zgodnie z art. 36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym,

15) uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nielesne.

Granice opracowania planu obejmujg swym zasiegiem pdtnocno zachodni fragment
obowiazujgcego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice
zatwierdzonego uchwata; NR XXXV/276/93 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 5 maja 1993
roku, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Katowickiego nr 9 poz.68, z dnia 3
lipca 1993 roku, potozony w sasiedztwie granicy administracyjnej miasta /granica Swigtochfowice -
Ruda Slaska/, stad na zasadzie koordynacji planéw przyjmuije sie nastepujace ustalenia zewnetrzne
niezmienne, o charakterze obligatoryjnym dla planu:

1) przebieg wschodniej linii rozgraniczajacej, projektowanej drogi 1KZt-2/2,

2) przebieg potudniowej linii rozgraniczajacej, projektowanej drogi 2KZt-2/2,

3) przebieg pétnocnej linii rozgraniczajacej, istniejacej drogi 3KZo-1/4 /ul. Chorzowska/.

Przyjete rozwigzania i ustalenia planu sg spojne z studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice uchwalonym uchwatg Rady Miasta nr
XLINI/275/97 z dnia 29.10.1997 roku.



1.

§4

W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia graficzne:

1) granica opracowania zmiany planu zgodnie z podjetg uchwatg /§1 ust.5/,

2) obligatoryjne linie ciagte, rozgraniczajace poszczegoine jednostki funkcjonalne planu od
terenéw przeznaczonych pod komunikacje kotowa /drogi publiczne/ i piesza, wraz z funkcjami
im towarzyszacymi,

3) obligatoryjne linie ciggte i przerywane, rozgraniczajace docelowy ukfad istniejgcych i
planowanych drog publicznych, ulice uktadu podstawowego i uzupetniajgcego oraz ciggi piesze,
place i skwery z: orientacyjnymi promieniami tukéw poziomych, krawedziami jezdni,
zarezerwowanymi miejscami pod skrzyzowania, pasami zieleni przyulicznej oraz z orientacyjnie
wyznaczong osig ulicy /dopuszcza sie korekty przebiegu osi w granicach terendw pofozonych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi,

4) obligatoryjne linie ciagte, rozgraniczajgce tereny wod otwartych, przebiegajace wzdtuz
istniejacej i zmodyfikowanej linii brzegowej istniejacego stawu,

) istniejace i planowane obiekty inzynierskie zwigzane z istniejagcym stawem, mury oporowe,
skarpy itp. oznaczone indywidualnymi symbolami,

6) niepowtarzalna numeracja poszczegoinych jednostek funkcjonalnej planu /numer, symbol
funkcji wiodgcej, symbole funkcji uzupetniajgcych oraz powierzchnia jednostki w ha/,

7) nieprzekraczalne obligatoryjne linie zabudowy, odzwierciedlajace generalne zasady kompozycji
i przysztego ksztattowania zabudowy w granicach poszczegoinych jednostek funkcjonalnych
planu,

8) zalecane linie docelowej zieleni wysokiej, odzwierciedlajace generalne zasady kompozycji i
ksztattowania krajobrazu kulturowego,

9) obrysy istniejacych budynkéw oraz wybranych obiektow z okresleniem ich przysztego statusu,

10) zarysy istniejace] zieleni wysokiej i niskiej przewidzianej do zachowania lub dopuszczonej do
przesadzenia lub wycigcia z uwagi na kolizje z ustaleniami planu,

11) przebiegi granic istniejgcych dziatek gruntu wraz z przyporzadkowanymi im numerami
ewidencyjnymi,

12) istniejgcy 1 planowany sposob  wygrodzenia poszczegdinych dziatek budowlanych
/funkcjonalnych/ na granicy z jednostkami drogowymi TKS i TKX,
rozgraniczajacymi /pasy obstugi techniczneyj/,

14) zasiegi oddziatywania poszczegoinych zdefiniowanych w planie zapiséw i ustalen strefowych
/por. § 5/.

Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie jest treScig ustalen planu, lecz
informacjg o tym stanie. Ma dla planu charakter informacyjny, lub koordynacyjny dla mapy, na ktorej
plan zostat sporzadzony.

§5
Plan w ramach wyznaczania przebiegu granic /linii rozgraniczajgcych/ dla poszczegdlnych
jednostek funkcjonalnych, uwzglednia istniejace podziaty wtasnosciowe lub nakre$la wytyczne
planowanych nowych podziatéw, chronigc interes prawny ich wiascicieli.

Ustalenia planu zaktadajg stopniowe przeksztatcanie sie istniejgcego uzytkowania |
zagospodarowania w granicach wyznaczonych jednostek funkcjonalnych, niezaleznie od
istniejacych i planowanych wewnetrznych jej podziatbw na poszczegdlne dziatki budowlane i
komunikacje wewnetrzna.



3. Plan reguluje dziataniami zmieniajacymi istniejacy stan i sposob zagospodarowania
poszczegolnych jednostek funkcjonalnych, poprzez okre$lenie ich przeznaczenia, preferowanych i
mozliwych zasad oraz warunkéw zabudowy i zagospodarowania.

ROZDZIAL 2
Tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych

§6
1. Realizacja funkcji i celéw publicznych zagwarantowana jest poprzez wyznaczenie i rezerwowanie
terendw dla inwestycji drogowych i infrastrukturalnych w granicach jednostek drogowych o
symbolach TKS i TKX oraz pozostatych elementow infrastruktury technicznej, potozonych poza
liniami rozgraniczajacymi uktadu drogowego, zapewniajacych petng dostepno$¢ komunikacyjng i
uzbrojenie wszystkich dziatek budowlanych potozonych w granicach opracowania planu.

2. Plan przewiduje obstuge terenéw objetych zasiegiem planu, $rodkami komunikacji zbiorowej
/przebieq i lokalizacja przystankow w ulicy Chorzowskiej.

§7
1. Plan wyznacza docelowe, zagospodarowane tereny zieleni zurbanizowanej, o charakterze
ogdInodostepnym oraz dopuszcza realizacje funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych o symbolu
TZ..

2. W granicy opracowania planu nie wystepujg inne tereny przeznaczone dla realizacji funkcji
publicznych czy realizacji inwestycji nalezacych do zadan rzadowych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska

§8
1.0chronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlegajgq w planie zaréwno elementy Srodowiska kulturowego
jak i srodowiska naturalnego.

2.W odniesieniu do srodowiska kulturowego ustala sie:

1) tworzenie struktury urbanistycznej poprzez utrzymanie i podkreslenie linii granicznych
wyznaczonej jednostki funkcjonalnej planu,

2) ochrone reliktow kultury tj.. terenu historycznego cmentarza, pozostatosci budowli militarnych
umocnienia OWS oraz budynkéw mieszkalnych /dawnych urzedniczych i robotniczych
znajdujgcych sie przy ulicy Chorzowskiej nr 122, 124, 126, 136, 138/,

3) poza tym w obszarze opracowania planu nie wystepujg wartosciowe elementy Srodowiska
kulturowego.

3.W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie:

1) utrzymanie i rewitalizacje istniejacego zbiornika wodnego wraz z przebudowg jego obrzezy i
udostepnienia ich dla funkcji TZ..,



2) uzytkowanie terendw, dla ktdrych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzadzen, musi by¢
realizowana w sposob nie powodujacy ponadnormatywnych szkodliwych oddziatywan tych
obiektow i urzadzen dla zdrowia ludzi i dla $rodowiska,

3) ustala sie zakaz sktadowania odpadow oraz prowadzenia gospodarki Sciekowej i odpadami,
mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe,

4) realizacja inwestycji mogacych w sposob znaczacy oddziatywa¢ na Srodowisko, musi by¢
poprzedzona ustawowymi opracowaniami, potwierdzajacymi jednoznacznie mozliwos¢ oraz
warunki przy spetnieniu ktérych mogg by¢ one dopuszczone.

4. Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie docelowo likwidacje istniejacych kottowni oraz
indywidualnych zrodet energii korzystajacych z paliw statych oraz zakaz wznoszenia nowych
kottowni oraz innych Zrodet energii cieplnej dla celow grzewczych lub technologicznych, jesli nie
beda one korzystac ze spalania gazu ziemnego lub ptynnego, oleju opatowego lub wykorzystywania
energii  elektrycznej, lub innych niekonwencjonalnych nos$nikéw proekologicznych /nie
wymagajacych realizacji na przedmiotowym obszarze innych rozwigzan i urzadzen technicznych niz
kolektory stoneczne lokalizowane na dachach/.

5. Planowane funkcje wiodace nie wymagajg zastosowania ochrony akustycznej, w przypadku
dopuszczonych uzupetniajacych funkcji mieszkaniowych ustala sie dla nich ochrone zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegoinymi.

6. Dodatkowo z uwagi na wymog utrzymania czystosci i porzadku w miescie ustala sie:

1) zakaz stosowania wyrobow zawierajacych azbest /w tym eternitu/,

2) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymog segregacii,
zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadéw /ze szczegdinym uwzglednieniem odpaddéw
niebezpiecznych/ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

3) dla podmiotéw gospodarczych obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno prawnego
z zakresu gospodarki odpadami, zgodnego z obowigzujacymi przepisami,

4) dla wszystkich posesji obowigzek zawarcia odpowiednich umow /z uprawnionymi firmami/
zapewniajgcych ciggty odbiér odpaddw.

ROZDZIAL 4
Ustalenia — zapisy terenowe planu

§9
1. Ustalenia terenowe planu odnoszg sie do:
1) jednostek drogowych planu, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.1) TKS1, TKS2, TKS3 - ulice /lub fragmenty ulic/ uktadu drdg lokalnych,
1.2) TKS4 - ulice uktadu wewnetrznego /ogdinodostepne/,
1.3) TKX1- ciggi piesze i rowerowe,
2) jednostek funkcjonalnych planu, oznaczonych na rysunku planu symbolami: od A1 do A8.

2. Dla kazdej jednostki drogowej i jednostki funkcjonalnej w planie wyznaczono jedng funkcje wiodacq
oraz funkcje uzupetniajace.

3. W planie wyodrebniono nastepujace funkcje terendw i budynkdw:
— TKS - komunikacja i transport kotowy wraz z przylegtymi dor terenami,
— TKX - komunikacja piesza i pieszo rowerowa,



TKw - komunikacja kotowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/,

TKx - komunikacja piesza i rowerowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/,

TKP - tereny obstugi komunikacii, stacje paliw, stacje obstugi i kontroli, myjnie itp.

TPL - produkcja przemystowa, przemyst lekki,

TPB - bazy transportowe i zajezdnie,

TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe/, gastronomia,
turystyka, wystawiennictwo, itp.,

TUA - administracja i biura,

TUR - rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

TUS - boiska i tereny sportowe,

TUM - zabudowa mieszkaniowa zintegrowana z funkcjami wiodacymi, wytacznie dla realizacji
potrzeb wiasciciela /uzytkownika/ terenu,

TZM - zielen terendw zurbanizowanych,

TZP - zielen parkowa urzadzona,

TIT - tereny funkgji infrastruktury technicznej,

TBW - budowle wodne inzynierskie,

TWO - wody $rodigdowe.

Dla kazdej jednostki przestrzennej w granicach poszczegoinych dziatek budowlanych -
funkcjonalnych /niezaleznie od jej funkcji wiodgcej i funkcji uzupetniajgcych/, funkcjami mogacymi
wystepowaé /bez ich jednoznacznego definiowania/, sa dodatkowo zintegrowane i obstugujace
funkcje wewnetrzne takie jak:

komunikacja kotowa /wewngtrz jednostki funkcjonalnej planu/, przystosowana do transportu
wynikajacego z funkciji jednostki,

komunikacja piesza i rowerowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/,

zintegrowane parkingi wewnetrzne, bilansujace w petni potrzeby parkingowe dla nowych funkcji
/nie naruszajgce pozostatych ustaler planu oraz obowigzujgcych przepisow/,

Zielen uzupetniajgca i izolacyjna itp.,

drobne funkcje handlowe, ustugowe, biurowe i administracyjne oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunalnej budowane wraz z obiektami funkcji wiodacej i uzupetniajacych /nie
bedace samodzielnym budynkiem/, o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 10% sumy
wszystkich powierzchni uzytkowych istniejacych i projektowanych w danej jednostce /dziafce
budowlaney/,

urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej, nie wymagajace lub wymagajace wydzielenia
dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako samodzielne jednostki funkcjonalne.

§ 10

. W planie dla wszystkich jednostek drogowych i jednostek funkcjonalnych, obowigzujg
jednoczesnie nastepujace ustalenia — zapisy powtarzalne:

1)

2)

W przypadku gdy jednostka funkcjonalna podlega dopuszczonym w planie dodatkowym
podziatom na nowe dziatki budowlane - funkcjonalne, wszystkie ustalenia zdefiniowane dla te;
jednostki sg jednoczesnie obowigzujace dla kazdej nowo powstatej nieruchomosci gruntowe;.
Przyjmuje sie, iz potrzeby parkingowe dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu terenow
zainwestowanych, powinny by¢ bilansowane w granicach istniejacych nieruchomosci z
dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terendw potozonych w liniach
rozgraniczajacych drég oraz parkingéw ogolnodostepnych.

Dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych na terenach jeszcze nie zabudowanych /w
dniu uchwalenia planu/, obowigzuje petne bilansowanie sie potrzeb parkingowych
bezpo$rednio wewnatrz granic poszczegdlnych nieruchomosci.



4) Rozbidrka obiektow sprzed 1945 roku, moze by¢ przeprowadzona po uzyskaniu pozytywne;
opinii Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw i wykonaniu na koszt inwestora
dokumentaciji inwentaryzacyjno — pomiarowe;j i fotograficzne;.

5) Ochrona istniejacej zieleni wysokiej - nie dotyczy przypadkéw, gdy zielen ta utrudnia realizacje
funkcji wiodacej i uzupetniajacych, wycinke drzew istniejacych lub ich przesadzenia mozna
dokona¢ na warunkach zgodnych z obowigzujagcym trybem formalno prawnym /dotyczy
jednostek A4 i A7/.

6) Przyjete w planie zapisy i wynikajace z nich rozwigzania muszg zapewni¢ osobom
niepetnosprawnym swobode poruszania sie w obrebie obiektow uzytecznosci publicznej oraz:
6.1) terendw przeznaczonych pod komunikacje: drogi, place, parkingi, sciezki ruchu pieszego,

przystanki itp.,
6.2) terendw zielonych.

7) W granicach kazdej jednostki funkcjonalnej /i kazdej nieruchomosci gruntowej/, muszg by¢
Zlokalizowane wydzielone pomieszczenia /miejsca/ na przechowywanie odpadkéw
komunalnych.

8) Z uwagi na wystepujacg na tym terenie w XIX i XX w. ptytkg eksploatacje, kazda inwestycja
zwigzana z realizacjg obiektéw budowlanych wymaga wyprzedzajacego rozpoznania
geologiczno-inzynierskiego oraz badan geofizycznych w celu zbadania pustek
poeksploatacyjnych oraz jednoznacznego okreslenia warunkéw posadowienia budynkdw i

budowli.
§ 11
1. W planie dla poszczegdlnych jednostek drogowych, obowigzujg nastepujace ustalenia — zapisy
ogolne:

1) W liniach rozgraniczajacych drog i skrzyzowan muszg by¢ zlokalizowane wszelkie inwestycje
zwigzane z infrastrukturg drogowg /wszystkie drogi utwardzone/ i techniczng oraz niezbednymi
obiektami inzynierskimi.

2) Szczegotowe parametry techniczne drég zdefiniowane w obowigzujacych przepisach, stosuje
sie obligatoryjnie dla projektowanych - nowych elementéw uktadu drég publicznych.

3) W odniesieniu do drég istniejacych, nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw technicznych
/szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych/ zdefiniowanych w obowigzujacych przepisach, z
uwzglednieniem, dopuszczeniem odstepstw.

4) Zielen wysoka istniejaca, zlokalizowana wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi podlega
generalnie ochronie, z wylaczeniem sytuacji sprzecznych z ustawowymi przesgdzeniami
sformutowanymi dla ,pasdéw zieleni” oraz utrudniajacych realizacje pozostatych ustalen planu.

5) Zielen projektowana w pasie drogowym powinna by¢ realizowana kompleksowo z inwestycjami
drogowymi i infrastrukturalnymi.

6) Ustala sie obowigzek odwodnienia ulic do istniejacej lub projektowanej kanalizacji z
dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odwodnienia do rowow /pod warunkiem
spetnienia wszystkich wymogow okre$lonych w przepisach szczegoinych/.

7) Wprowadza sie zakaz zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej drég /okreslonych
indywidualnie w §12/ na wyzszg wymagajacq rozszerzenia zasiegu wyznaczonych linii
rozgraniczajacych.

§12
1. W planie dla poszczegdlnych jednostek drogowych, obowigzujg nastepujgce indywidualne ustalenia
- Zapisy szczegotowe:

1.1)TKS1-L1/2 (12) /0,1598 hal/ /odcinek istniejacy — bez nazwy/:
1. Funkcja wiodaca:




- TKS - droga dojazdowa jednojezdniowa o szerokosci 6,0 — 7,0 m.

2. Funkcja uzupetniajgca:

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - elementy infrastruktury technicznej /bez budynkow/,

- TKX - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;.

3. Ustalenia:

— linie rozgraniczajace normatywne, skoordynowane z przebiegiem granic wiasnosci,
— nakaz wydzielenia drogi jako samodzielnej nieruchomosci,

— realizacja przynajmniej jednostronnego chodnika o szerokosci min. 2,0 m,
— uporzadkowanie potozonej w liniach rozgraniczajacych zieleni,

— realizacja oswietlenia ulicznego.

4. Zakazy:

— zakaz ograniczania swobody poruszania sie i dostepnosci,

— zakaz parkowania.

5. Zalecenia:

— zakonczenie odcinka drogi normatywnym placem nawrotowym /r = 10 m/,

1.2) TKS2 - D1/2_(10) /0,0170 ha/ /odcinek istniejacy przebudowywany — fragment ul. Zelaznej/-

1. Funkcja wiodgca:

- TKS - droga dojazdowa, jednojezdniowa o szerokosci 6,0 m.

2. Funkcja uzupetniajgca:

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - elementy infrastruktury technicznej /bez budynkéw/,

- TKX - tereny komunikacji pieszej i rowerowej.

3. Ustalenia:

— linie rozgraniczajgce normatywne, skoordynowane z przebiegiem granic wtasnosci,

— realizacja przebudowy fragmentu objetego planem z kompleksowg przebudowg catego przebiegu
ulicy Zelaznej /dziatania zgodne z ustaleniami planu z 1993 roku/,

— wprowadza si¢ co najmniej jednostronny chodnik o szeroko$ci min. 2,0 m,

— wydzielenie Sciezki rowerowej o szeroko$ci min. 2,0 m /po stronie p6tnocney,

— realizacja zieleni przyulicznej, zielen o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektow drogowych,

— dopuszcza sie lokalizacje parkingow przyulicznych na wydzielonych pasach,

— realizacja o$wietlenia ulicznego.

4. Zakazy:

— zakaz ograniczania swobody poruszania sie i dostepnosci,

— zakaz parkowania, poza wyznaczonymi miejscami,

5. Zalecenia:

— zakonczenie odcinka drogi normatywnym placem nawrotowym /r = 10 m/,

1.4) TKS3-D1/2 (12) /0,1922 ha/ /odcinek projektowany/:

1. Funkcja wiodgca:

- TKS - ulica dojazdowa, jednojezdniowa o szerokosci 6,0m.

2. Funkcja uzupetniajgca:

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - elementy infrastruktury technicznej /bez budynkéw/,

- TKX - tereny komunikacji pieszej i rowerowe;.

3. Ustalenia:

— linie rozgraniczajace normatywne, skoordynowane z przebiegiem granic wtasnosci,
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— wprowadza sie co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci min. 2,0 m /po stronie pétnocneyy,

— dopuszcza sie lokalizacje parkingdw przyulicznych na wydzielonych pasach /zalecenie po stronie
potudniowej/, koordynacja z rozwigzaniami dla jednostki A6,

— realizacja pasa drzew /zielen przyuliczna/ co najmniej na styku z jednostkg A1 i AG,

— realizacja oswietlenia ulicznego.

4. Zakazy:

— brak.

5. Zalecenia:

—  przewidzie¢ mozliwo$¢ docelowego przedtuzenia ulicy do ul. Goduli /w granicach administracyjnych
miasta Ruda Slgska/w formie ulicy D1/2 lub ciagu pieszego i rowerowego,

— petna koordynacja rozwigzan z docelowymi rozwigzaniami z planowanymi drogami 1KZt 2/2 i 2KZt
212 /wg planu z 1993 roku/.

1.5) TKS4-W1/2 (10) /0,1041 hal/ /odcinek projektowany/:

1. Funkcja wiodaca:

- TKw - ulica wewnetrzna, jednojezdniowa o szerokosci 6,0m.
2

. Funkcja uzupetniajaca:

TZM - zielen terendw zurbanizowanych,

TIT - elementy infrastruktury technicznej /bez budynkow/,

TKX - tereny komunikacji pieszej.

. Ustalenia:

linie rozgraniczajace normatywne o szeroko$ci 10 m,
przebieg ulicy skoordynowac z pétnocng granicq wtasnosci,
wprowadza sie co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci min. 2,0 m,
realizacja oswietlenia ulicznego.
4. Zakazy:
—  brak.
5. Zalecenia:
—  brak.

w

1.6) TKP1 (10) /0,3426 hal/ /odcinek projektowany/.

1. Funkcja wiodgca:

- TKP- $ciezka rowerowa z dopuszczonym ruchem pieszym, jednojezdniowa
o szerokosci 6,0 m.

2. Funkcja uzupetniajgca:

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - elementy infrastruktury technicznej /bez budynkéw/,

- TKX - tereny komunikacji pieszej i rowerowej.

3. Ustalenia:

— linie rozgraniczajace o szerokosci 10m,

— nawierzchnie utwardzone projektowane indywidualnie,

— rozwigzania skoordynowac z planowanym przebiegiem drog 1KZt 2/2 i 2KZt 2/2,

— przebieg ciggu skoordynowac z istniejacym i mozliwym do utrzymania brzegiem zbiornika wodnego
M ramach kompleksowego projektu adaptacji zbiornika dla celow rekreacyjnych — po
rozstrzygnieciach co do docelowego przebiegu planowanych drog 1KZt 2/2 i 2KZt 2/2 (*)/,

— przebieg ciggu skoordynowa¢ z nasypami i ogrodzeniami jednostki A2 /w ramach jednego
kompleksowego projektu budowlanego/,

— realizacja o$wietlenia parkowego, elementow matej architektury, projektowanych elementow zieleni
parkowej w tym krzewow i drzew stanowigcych izolacje od strony jednostki A2,
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— cze$¢ z ustalen oznaczonych symbolem (*) moze utraci¢ swq aktualno$¢ w przypadku docelowej
realizacji planowanych drég 1KZt 2/2 i 2KZt 2/2 /wg planu z 1993 roku/.

4. Zakazy:

— zakaz ruchu kotowego.

5. Zalecenia:

— przebieg jednoprzestrzenny, bez wydzielania ciggu od przylegtych elementow zieleni niskie;.

§13
Plan definiuje nastepujace szczegotowe: funkcje, parametry, ustalenia, zalecenia i zakazy, zwigzane z
konkretnymi jednostkami funkcjonalnymi:

1. Jednostka funkcjonalna - A-1/ 2,3929 ha/:

1) _Funkcja wiodgca:

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

2) Funkcja uzupetniajgca:

- TWO - wody srédladowe,

- TUS - boiska i tereny sportowe,

- TBW - budowle wodne inzynierskie,

- TIT - elementy infrastruktury technicznej,

- TKx - komunikacja piesza i rowerowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych -/0 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych - /80%/,
— wskaznik intensywnos$ci zabudowy - /nie dotyczy/,

4) Ustalenia:

— uzaleznienie docelowych rozwigzan terendw od przebiegu planowanych drég 1KZt 2/2 i 2KZt 2/2,
Iwg planu z 1993 rokul/,

— w przypadku realizacji drég 1KZt 2/2 i 2KZt 2/2, pozostajg aktualne generalne ustalenia dla

jednostki funkcjonalnej A1, jej szczegdlowe zagospodarowania uzaleznia sie jednak od przysztych

rozwigzan komunikacyjnych /nakfada sie obowigzek wigczenia przedmiotowej jednostki do

opracowan projektowych i zakresu realizacji ww. inwestycji drogowych/,

zagwarantowanie mozliwosci bezpo$redniego dojazdu od strony drogi TKS3,

zaleca sie wyznaczenia w sasiedztwie drogi TKS3, pasa terenu szeroko$ci 20-30 m, w ktérym

istnieje mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i zagospodarowania sezonowego lub

okazjonalnego /wraz z zagwarantowaniem statego podfgczenia do infrastruktury technicznej, co

najmniej: woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna/,

opracowanie kompleksowego zagospodarowania zbiornika wraz z jego otoczeniem, co najmniej w

granicach jednostek A1 i strefy SK-1, (*)

utrzymanie i rewitalizacja istniejacego zbiornika /i jego otoczenia/ wraz z uregulowaniem stosunkéw

wodnych i oczyszczeniem, z przystosowaniem go do funkcji rekreacyjnych, wedkarstwa, rekreacii

wodnegj itp., (*)

utrzymanie istniejacego  zroznicowanej krajobrazowo topografii, z jednoczesnym planowym

uksztattowaniem terendéw poprzez dowdz i plantownie kontrolowanego materiatu ziemnego i gruntu

rodzimego,

zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej,

wprowadza sie ochrone fauny i flory Srodowiska wodnego,

wykonanie nowych $ciezek dookota zbiornika wraz z powigzaniem z istniejacymi i projektowanymi

Sciezkami rekreacyjnymi,

realizacja o$wietlenia parkowego, elementéw matej architektury,
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uporzadkowanie istniejacej i projektowanie nowych elementdw zieleni parkowej,

wykonanie niezbednych urzadzen inzynierskich, skarp, muréw oporowych, jazéw, przepompowni,

oczyszczalni wod itp., wkomponowanych w elementy zieleni,

planowe zagospodarowanie terenéw zielonych w cze$ci potudniowej, tagka z mozliwoscig

wprowadzenie niekubaturowych urzadzen tj. mini golf, boiska itp., (*)

dopuszcza sie w wyznaczonych miejscach realizacje: sciezek zdrowia, placow zabaw, Sciezek

pieszych i rowerowych,

dopuszcza sie lokalizacje funkcji infrastruktury technicznej /rowniez na dziatkach wydzielonych/ pod

warunkiem lokalizacji bezposrednio przy drodze, trwatego ich ogrodzenia oraz nasadzenia zieleni

wysokiej lub Sredniej /o charakterze izolacyjnymy.

zaleca si¢ integracje i koordynacje z ustaleniami funkcji TB.. oraz TW..,

czes¢ z ustalen oznaczonych symbolem (*) moze utraci¢ swg aktualno$¢ w przypadku docelowej

realizacji planowanych drég 1KZt 2/2 i 2KZt 2/2 /wg planu z 1993 roku/.

— strefa SK-1.

5) Zakazy:

— bezwzgledny zakaz zrzutu Sciekow sanitarnych,

— zakaz bezposredniego odprowadzenia wod deszczowych z drég, placow parkingowych itp.
dopuszcza sie ich zrzut po ich oczyszczeniu i uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych,

— zakaz budowy obiektow statych i tymczasowych, nie dotyczy obiektow wymienionych w pkt 4 oraz

przeno$nych zwigzanych z obstugg sanitarng /sanitariatyl,

— zakaz dla ruchu kotowego z wytgczeniem stuzb technicznych i pojazddéw uprzywilejowanych,
— zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow,
zakaz grodzenia terenu i ograniczania swobodnego poruszania sie uzytkownikow,

— postuluje sie zakaz wydzielania nowych dziatek i zaleca si¢ scalenie terendw w jedng nieruchomos¢
przeznaczong dla realizacji celéw publicznych.

2. Jednostka funkcjonalna - A-2 /5,6528/ ha:
1) Funkcja wiodgca:
- TPB - bazy transportowe i zajezdnie,
2) Funkcja uzupetniajgca:
- TKw - komunikacja kotowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu/,
- TKP - tereny obstugi komunikacji, stacje paliw, stacje obstugi i kontroli, myjnie itp.
- TPL - produkcja przemystowa, przemyst lekki,
- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel,
/w tym salony samochodowe ze stacjami obstugi /, gastronomia, turystyka itp.,
- TUA - administracja i biura,
- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,
- TIT - tereny funkg;ji infrastruktury techniczne;j.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych -/do 30 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych -/ od 20 %/,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy -/do 0,39/,

— nieprzekraczalna liczba kondygnacji 5, wysoko$¢ zabudowy do 20 m /nie dotyczy urzadzen
przemystowych i technologicznych, masztow itp./, z dopuszczeniem podpiwniczenia i poddasza
uzytkowego,

4) Ustalenia:

— petna koordynacja rozwigzan z docelowym zagospodarowaniem terenéw potozonych w jednostkach
A1, A3, A4, A8,
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dopuszcza sie integracje przestrzenng i funkcjonalng z jednostkami A3 i A4,

nakazuje sie fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych /nie zintegrowanych/, w
formie statego ogrodzenia catosci terenu bazy z wprowadzeniem indywidualnych elementow
szczegolnie od strony jednostek A1 i A4,

dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki na zasadach dopuszczonych prawem,

ustala sie poszerzenie terendw istniejacej bazy z zachowaniem warunkéw strefy SK-2,
zagwarantowanie co najmniej dwustronnej obstugi komunikacyjnej jednostki od strony drogi TKS1 -
dojazd gtowny, od strony TKS2 dojazd pomocniczy a od strony jednostki TKS4 dodatkowy
pozwalajacy na wiasciwg organizacje ruchu i obstuge jednostki,

nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdow i wyjazdéw z podstawowego lub
uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego i to wytacznie z ulic publicznych, ktorych geometria
zostanie ostatecznie przesadzona na etapie projektu budowlanego,

nakazuje sie realizacje nawierzchni jezdnych utwardzonych, z petnym odprowadzeniem wod
opadowych do kanalizacji technologicznej bazy a po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub
zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi,

nawierzchnie wokot stacji paliw oraz urzadzen technologicznych nalezy wykona¢ w formie
nawierzchni szczelnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz procedurg formalno prawna,
docelowe uksztattowanie terenu bazy nalezy skoordynowac z realizacja: $ciezek wokdt zbiornika,
nasypow ziemnych, muréw oporowych i ogrodzen od strony jednostki A1,

ustala si¢ na nakaz modernizacji istniejgcych obiektéw i urzadzen /m.in. istniejgca stacja paliw/, w
celu minimalizacji ucigzliwo$ci dla $rodowiska /transport, hafas, media/ i przystosowania ich do
obowigzujacych regulacji prawnych i normatywnych,

nasypy nalezy zaprojektowac i wykona¢ z kontrolowanego materiatu budowlanego i materiatu
ziemnego zageszczajac go wg ustalen projektu drogowego, ograniczajgc do minimum mozliwos¢
infiltracji do wod pobliskiego zbiornika wodnego,

wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw petnigcych funkcje izolacyjng szczegolnie od strony
jednostki A1,

dopuszcza sie krotkoterminowe sktadanie posortowanych odpadow produkcyjnych i komunalnych
powstatych w wyniku prowadzonej na terenie bazy dziatalnosci,

dopuszcza sie sktadowanie i magazynowanie materiatdw i produktéw niezbednych do prowadzenia
ustalonej w planie dziatalno$ci,

zagwarantowanie dostepnosci /dostawy/ do wszystkich medidw oraz mozliwo$¢ realizacii
elementdw infrastruktury technicznej, niezbednych do realizacji ustalonych w planie funkcji oraz
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

dopuszcza si¢ zasade docelowej wymiany funkcji typu TP.. na dopuszczone w planie funkcje TU..,
pod warunkiem, iz nie zwiekszg one ucigzliwosci wynikajgcych z ich obstugi komunikacyjnej i
parkingowej /dziafanie mozliwe wyfgcznie na wniosek wiasciciela nieruchomosciy,

w przypadku wymiany funkcji ustala sie mozliwo$¢ wyburzenia istniejgcych obiektow lub ich
adaptacje /w zalezno$ci od zamierzen inwestora/, pod warunkiem, iz nie podlegajga one ochronie z
uwagi na inne ustalenia planu,

w zwigzku z dopuszczong zmiang funkcji ustala sie, iz wszelkie nowe wewnetrzne podziaty i
scalenia nieruchomos$ci muszg by¢ wyprzedzajaco uzgodnione w trybie ustawowym,

ustala sie, iz w wyniku zatwierdzonych projektéw podziatéw nie rozgranicza sie drog o charakterze
publicznym, planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne pozostajg witasnoscig przysztych inwestorow.

5) Zakazy:

zakaz bezposredniego odprowadzenia wdéd deszczowych z drog, placéw parkingowych itp.
dopuszcza sie ich zrzut po ich oczyszczeniu i uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych,

zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadéw,
zakaz wystepowania ucigzliwosci wykraczajacych poza granice jednostki funkcjonalne;.
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3. Jednostka funkcjonalna - A-3 /0,6561 ha/:

1) Funkcja wiodgca:

- TPL - produkcja przemystowa, przemyst lekki.

2) Funkcja uzupetiajgca:

- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe bez stacji obstugi/,
gastronomia, turystyka, wystawiennictwo, itp.,

- TUA - administracja i biura,

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - tereny funkcji infrastruktury technicznej.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych -/ do 40 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych - / od 20%/,
— wskaznik intensywnos$ci zabudowy -/do 0,79/,

— nieprzekraczalna liczba kondygnacji 3, wysoko$¢ zabudowy do 12 m /nie dotyczy urzadzen
przemystowych i technologicznych, masztow itp./, z dopuszczeniem podpiwniczenia i poddasza
uzytkowego,

4) Ustalenia:

— petna koordynacja rozwigzan z docelowym zagospodarowaniem terendw potozonych w jednostkach

A1, A2,

dopuszcza sie integracje przestrzenng i funkcjonalng z jednostkg A2,

nakazuje sie fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych /nie zintegrowanych/, w

formie statego ogrodzenia szczegolnie od strony jednostek A1 i TKS3,

— dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki na zasadach dopuszczonych prawem,

dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny jednostki A2 pod warunkiem stosowanych

dwustronnych regulacji prawnych,

nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdow i wyjazdéw z podstawowego lub

uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego i to wylacznie z ulic publicznych, ktorych geometria

zostanie ostatecznie przesadzona na etapie projektu budowlanego,

nakazuje sie realizacje nawierzchni jezdnych utwardzonych, z petnym odprowadzeniem wod

opadowych do kanalizacji technologicznej bazy a po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub

zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi,

ustala sie na nakaz modernizacji istniejgcych obiektow i urzadzen, w celu minimalizacji ucigzliwosci

dla srodowiska /transport, hatas, media/,

— wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow petnigcych funkcje izolacyjng szczegdlnie od strony

jednostki A1,

dopuszcza sie krotkoterminowe sktadanie posortowanych odpaddw produkcyjnych i komunalnych

powstatych w wyniku prowadzonej na terenie jednostki,

dopuszcza si¢ sktadowanie i magazynowanie materiatdw i produktéw niezbednych do prowadzenia

ustalonej w planie dziatalno$ci,

zagwarantowanie dostepnosci /dostawy/ do wszystkich mediow oraz mozliwo$¢ realizacji

elementéw infrastruktury technicznej, niezbednych do realizacji ustalonych w planie funkcji oraz

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

dopuszcza sie zasade docelowej wymiany funkcji typu TP.. na dopuszczone w planie funkcje TU..,

pod warunkiem, iz nie zwigkszg one ucigzliwo$ci wynikajacych z ich obstugi komunikacyjnej i

parkingowej /dziafanie mozliwe wytgcznie na wniosek wiasciciela nieruchomosci,

w przypadku wymiany funkcji ustala sie mozliwo$¢ wyburzenia istniejacych obiektéw lub ich

adaptacje /w zalezno$ci od zamierzen inwestora/, pod warunkiem, iz nie podlegaja one ochronie z

uwagi na inne ustalenia planu,
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— W zwigzku z dopuszczong zmiang funkcji ustala sie, iz wszelkie nowe wewnegtrzne podzialy i
scalenia nieruchomosci muszg by¢ wyprzedzajaco uzgodnione w trybie ustawowym,

— ustala sie, iz w wyniku zatwierdzonych projektéw podziatow nie rozgranicza si¢ drog o charakterze
publicznym, planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne pozostajg wtasnoscig przysztych inwestorow.

5) Zakazy:

— zakaz bezposredniego odprowadzenia wod deszczowych z drog, placow parkingowych itp.
dopuszcza sie ich zrzut po ich oczyszczeniu i uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych,

— zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadow,
— zakaz wystepowania ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice jednostki funkcjonalne;.

4. Jednostka funkcjonalna - A-4 /1,6044 hal:

1) Funkcja wiodgca:

- Nie ustala sie funkcji wiodacej. Funkcje te moze przeja¢ funkcja uzupetniajagca TUC lub TPB.
2) Funkcja uzupetniajgca:

- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe bez stacji obstugi/,
gastronomia, turystyka, wystawiennictwo, itp.,

TPB - bazy transportowe i zajezdnie,

TKw - komunikacja kotowa /wewnatrz jednostki funkcjonalnej planuy/,

TUM - zabudowa mieszkaniowa zintegrowana z funkcjami wiodacymi, wylacznie dla realizaciji
potrzeb wiasciciela /uzytkownika/ terenu,

- TUA - administracja i biura,

- TUR - rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - tereny funkcji infrastruktury techniczne;.

3) Parametry:

— procent terendw zabudowanych -/do 60 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych - /od 15%/,
— wskaznik intensywnos$ci zabudowy -/do 0,79/,

— nieprzekraczalna liczba kondygnacji 3, wysoko$¢ zabudowy do 12m, z dopuszczeniem
podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

4) Ustalenia:

— petna koordynacja rozwigzan z docelowym zagospodarowaniem terendw potozonych w jednostce

A2,

dopuszcza sie integracje przestrzenng i funkcjonalng z jednostkg A2,

dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki na zasadach dopuszczonych prawem,

nakazuje si¢ fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych /nie zintegrowanych/, w

formie statego ogrodzenia szczegolnie od strony jednostek A2, TKS1 i TKS4,

nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdéw i wyjazdow z lokalnego uktadu drogowego z

TKS1 i wewnetrznego TKS4,

nakazuje sie realizacje nawierzchni jezdnych utwardzonych, z petnym odprowadzeniem wod

opadowych do kanalizacji technologicznej bazy a po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej lub

zgodnie z uzyskanymi decyzjami administracyjnymi,

wprowadzenie nasadzen drzew i krzewéw petnigcych funkcje izolacyjng szczegolnie od strony

jednostki TKS1,

zagwarantowanie dostepnosci /dostawy/ do wszystkich mediéow oraz mozliwo$¢ realizacii

elementdw infrastruktury technicznej, niezbednych do realizacji ustalonych w planie funkcji oraz

sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,
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dopuszcza si¢ zasade docelowej wymiany funkcji typu TP.. na dopuszczone w planie funkcje TU..,
pod warunkiem, iz nie zwigkszg one ucigzliwosci wynikajacych z ich obstugi komunikacyjnej i
parkingowej /dziafanie mozliwe wyfgcznie na wniosek wtasciciela nieruchomosci,

dopuszcza sie mozliwos¢ wyburzenia istniejacych obiektéw lub ich adaptacje /w zaleznosci od
zamierzen inwestora/, pod warunkiem, Ze nie podlegajg one ochronie z uwagi na inne ustalenia
planu,

w zwigzku z dopuszczong zmiang funkcji ustala sie, iz wszelkie nowe wewnetrzne podziaty i
scalenia nieruchomosci muszg by¢ wyprzedzajaco uzgodnione w trybie ustawowym,

ustala sie, iz w wyniku zatwierdzonych projektow podziatéw nie rozgranicza sie drég o charakterze
publicznym, planowane drogi dojazdowe i wewnetrzne pozostajg wiasnoscig przysztych inwestoréw
/chyba, Zze Gmina indywidualnie podejmie inne decyzje/,

strefa SH-1.2,

— strefa SH-3.

5) Zakazy:

— zakaz docelowego utrzymania istniejacej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zakaz wycinki dorostych drzew, obowigzek ich zachowania w docelowym zagospodarowaniu
jednostki,

— zakaz bezposredniego odprowadzenia wod deszczowych z drog, placow parkingowych itp.
dopuszcza sie ich zrzut po ich oczyszczeniu i uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych,

— zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadéw,
— zakaz wystepowania ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice jednostki funkcjonalne;.

5. Jednostka funkcjonalna - A-5 /0,7426 hal:

1) _Funkcja wiodgca:

- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe bez stacji obstugi/,
gastronomia, turystyka, wystawiennictwo, itp.

2) Funkcja uzupetniajgca:

- TUR - rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

- TUM - zabudowa mieszkaniowa zintegrowana z funkcjami wiodacymi, wylacznie dla realizaciji
potrzeb wiasciciela /uzytkownika/ terenu,

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - tereny funkc;ji infrastruktury technicznej.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych -/do 25 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych -/ od 65 %/,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy -/do 0,39/,

— nieprzekraczalna liczba kondygnaciji 3, wysokos¢ zabudowy do 12m, z dopuszczeniem
podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

4) Ustalenia:

— dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki na zasadach dopuszczonych prawem,

— zaleca si¢ fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych, w formie statego ogrodzenia
szczegOlnie od strony jednostek A6 i A7,

— nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdow i wyjazdow z lokalnego uktadu drogowego z
ul. Chorzowskiej /3 KZo 1/4/ oraz z TKS3,

— dopuszcza sie zasade docelowej wymiany funkcji typu TP.. na dopuszczone w planie funkcje TU..,
pod warunkiem, iz nie zwigkszg one ucigzliwo$ci wynikajacych z ich obstugi komunikacyjnej i
parkingowej /dziafanie moZzliwe wyfgcznie na wniosek wiasciciela nieruchomosci,
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— w przypadku wymiany funkcji ustala sie mozliwos¢ wyburzenia istniejacych obiektow lub ich
adaptacje /w zaleznosci od zamierzen inwestora/, pod warunkiem, iz nie podlegajg one ochronie z
uwagi na inne ustalenia planu,

— W zwigzku z dopuszczong zmiang funkcji ustala sie, iz wszelkie nowe wewnetrzne podziaty i
scalenia nieruchomos$ci musza by¢ wyprzedzajaco uzgodnione w trybie ustawowym.

5) Zakazy:

— zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpadow,
— zakaz wystepowania ucigzliwosci wykraczajacych poza granice jednostki funkcjonalne;.

6. Jednostka funkcjonalna - A-6 /0,4250 ha/:

1) Funkcja wiodgca:

- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe bez stacji obstugi/,
biura, itp.

2) Funkcja uzupetniajgca:

- TUR - rzemiosto ustugowe i produkcyjne,

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TZP - zielen parkowa urzadzona,

- TIT - tereny funkc;ji infrastruktury technicznej.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych - /do 25 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych - /od 55%/,
— wskaznik intensywnos$ci zabudowy - /do 0,39/,

— nieprzekraczalna liczba kondygnacji 2, wysoko$¢ zabudowy do 8m, z dopuszczeniem
podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

4) Ustalenia:

— zalecana koordynacja rozwigzan z docelowym zagospodarowaniem terendw potozonych w

jednostce A7,

dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki od strony TKS3, na zasadach dopuszczonych

prawem,

nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdéw i wyjazdow z lokalnego uktadu drogowego z

TKS1iTKS3,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych wytacznie poza zasiegiem strefy SH-2,

dopuszcza si¢ integracje przestrzenng i funkcjonalng ze strefg SH-2 po jej ostatecznym

przeksztatceniu w zielen parkowa,

zaleca sie fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych /nie zintegrowanychl, w

formie statego ogrodzenia dotyczy szczegodlinie strefy SH-2,

— strefa SH-2.

5) Zakazy:

— zakaz innego zagospodarowania strefy SH-2 niz w formie zachowanego cmentarza reliktu lub
Zieleni parkowej /po stosownych prawnych dziataniach zwigzanych z ekshumacjq i likwidacjg
grobow/,

— zakaz wycinki dorostych drzew, obowigzek ich zachowania w docelowym zagospodarowaniu
jednostki.

7. Jednostka funkcjonalna - A-7 /0,4126 hal:

1) Funkcja wiodgca:

- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe bez stacji obstugi/,
gastronomia, turystyka, wystawiennictwo, itp.
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2) Funkcja uzupetniajgca:

- TUM - zabudowa mieszkaniowa zintegrowana z funkcjami wiodacymi wytacznie, dla realizacji
potrzeb wiasciciela /uzytkownika/ terenu,

- TUA - administracja i biura,

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - tereny funkc;ji infrastruktury technicznej.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych -/ do 60 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych -/ od 15%/,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy -/do 0,79/,

— nieprzekraczalna liczba kondygnacji 3, wysoko$¢ zabudowy do 12m, z dopuszczeniem
podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

4) Ustalenia:

— dopuszcza sie integracje przestrzenng i funkcjonalng z jednostkg A6,

zaleca sie fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych /nie zintegrowanych/, w

formie statego ogrodzenia szczegolnie od strony jednostek A5, A6,

dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki na zasadach dopuszczonych prawem,

nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdow i wyjazdow z lokalnego uktadu drogowego z

TKS1,

dopuszcza sie zasade docelowej wymiany funkcji typu TP.. na dopuszczone w planie funkcje TU..,

pod warunkiem, iz nie zwigkszg one ucigzliwo$ci wynikajacych z ich obstugi komunikacyjnej i

parkingowej /dziatanie mozliwe wytqcznie na wniosek wtasciciela nieruchomosci/,

dopuszcza sie mozliwos¢ wyburzenia istniejgcych obiektéw lub ich adaptacie /w zaleznosci od

zamierzen inwestora/, pod warunkiem, iz nie podlegajg one ochronie z uwagi na inne ustalenia

planu,

w zwigzku z dopuszczong zmiang funkcji ustala sie, iz wszelkie nowe wewnetrzne podziaty i

scalenia nieruchomosci musza by¢ wyprzedzajgco uzgodnione w trybie ustawowym,

— strefa SH-1.1.

5) Zakazy:

— zakaz docelowego utrzymania istniejacej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zakaz wycinki dorostych drzew, obowigzek ich zachowania w docelowym zagospodarowaniu
jednostki,

— zakaz gromadzenia jakichkolwiek odpaddw,
— zakaz wystepowania ucigzliwo$ci wykraczajacych poza granice jednostki funkcjonalne;.

8. Jednostka funkcjonalna - A-8 /0,7800 ha/:

1) Funkcja wiodgca:

- TPL - produkcja przemystowa, przemyst lekki.

2) Funkcja uzupetniajgca:

- TUC - ustugi komercyjne tj. ustugi, handel /w tym salony samochodowe bez stacji obstugi/,
gastronomia, turystyka, wystawiennictwo, itp.,

- TUA - administracja i biura,

- TZM - zielen terenéw zurbanizowanych,

- TIT - tereny funkcji infrastruktury technicznej.

3) Parametry:

— procent terenéw zabudowanych -/ do 60 %/,
— procent terendw zielonych - biologicznie czynnych -/ od 15%/,
— wskaznik intensywno$ci zabudowy -/do 0,79/,
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— nieprzekraczalna liczba kondygnaciji 4, wysokos¢ zabudowy do 16 m, z dopuszczeniem
podpiwniczenia i poddasza uzytkowego,

4) Ustalenia:

— dopuszcza sie zabudowe w granicy jednostki na zasadach dopuszczonych prawem,

zaleca sie fizyczne rozgraniczenie jednostki od jednostek przylegtych, w formie statego ogrodzenia

od strony jednostek A2, A4, TKS4 oraz ul. Chorzowskiej /3 KZo 1/4/,

utrzymanie istniejacego sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu,

nakazuje sie zagwarantowanie bezposrednich wjazdéw i wyjazdow bezposrednio z ul. Chorzowskiej

/13 KZo 1/4,

dopuszcza sie zasade docelowej wymiany funkcji typu TP.. na dopuszczone w planie funkcje TU..,

pod warunkiem, iz nie zwigkszg one ucigzliwosci wynikajacych z ich obstugi komunikacyjnej i

parkingowej /dziatanie mozliwe wytgcznie na wniosek wta$ciciela nieruchomosci/,

w przypadku wymiany funkcji ustala si¢ mozliwoS¢ wyburzenia istniejacych obiektow lub ich

adaptacje /w zaleznosci od zamierzen inwestora/, pod warunkiem, iz nie podlegajg one ochronie z

uwagi na inne ustalenia planu,

— W zwigzku z dopuszczong zmiang funkcji ustala sie, iz wszelkie nowe wewnetrzne podziaty i
scalenia nieruchomosci musza by¢ wyprzedzajgco uzgodnione w trybie ustawowym.

5) Zakazy:

— zakaz wystepowania ucigzliwosci wykraczajacych poza granice jednostki funkcjonalne;.

ROZDZIAL 5
Ustalenia — zapisy strefowe planu.

§ 14
1. Ustalenia strefowe odnoszg sie do jednoznacznie, graficznie wyznaczonych stref oddziatywan -
uwarunkowan, zwigzanych z okreslong, specjalistyczng problematyka zdefiniowang w planie.

2. Dla potrzeb planu zdefiniowano zapisy strefowe, odnoszace sie kolejno do terendw podlegajacych
dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom, zwigzanym z wystepowaniem:

1) uwarunkowan $rodowiska kulturowego,
2)silnych zwigzkow funkcjonalnych z terenami sasiednimi nie objetymi zasiggiem planu,
potozonymi w granicach miasta Swigtochtowice.

3. Ustalenia - zapisy strefowe planu obejmujg swym zasiegiem tereny, na ktérych wystepujg okreslone
w ww. grupach tematycznych, dodatkowe uwarunkowania mogace ograniczac lub ukierunkowywac
ustalenia zdefiniowane w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu 4, definiujgcego ustalenia terenowe.

4. Zasiegi i przebieg granic ustalen strefowych nie muszg pokrywac sie z istniejgcymi lub planowanymi
granicami geodezyjnych podziatéw nieruchomosci.

§15
W ramach niniejszych zapisdw strefowych zdefiniowane zostaty szczegotowe warunki
zagospodarowania poszczegolnych terenéw wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego.
Ustalenia:
- wyznacza sie strefe /ISH-1.1/ - zabytkowe budynki mieszkalne urzednicze i robotnicze /znajdujgcych
sie przy ulicy Chorzowskiej nr 136, 138/,
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- wyznacza si¢ strefe /ISH-1.2/ - zabytkowe budynki mieszkalne urzednicze i robotnicze znajdujgcych
sie przy ulicy Chorzowskiej nr 122, 124, 126/,

- wyznacza sie strefe ISH-2/ - strefa zabytkowego cmentarza,

- wyznacza sie strefe /SH-3/ - strefa budowli militarnych umocnienia OWS,

strefa SH-... - strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, prace przy obiektach oraz na obszarach objetych

strefa ,B” winny by¢ opiniowane ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Katowicach.

Dotyczy to wszelkich prac zwigzanych z modernizacjg, rozbudowg i nadbudowa istniejacych budynkdw,

jak rowniez budowg nowych kubatur na ww. obszarze. Wszelkie uzgodnienia nalezy dokonac na etapie

wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz projektu,

§16
W ramach niniejszych zapisow strefowych zdefiniowane zostaly szczegotowe warunki
zagospodarowania poszczegolnych terenow wynikajace z bezpo$rednich i podrednich silnych zwigzkow
funkcjonalnych z terenami sasiednimi nie objetymi zasiegiem planu potozonymi w granicach miasta
Swietochtowice.

Ustalenia:

- wyznacza si¢ strefe ISK-1/ - strefa petnej koordynacji rozwigzan z docelowym zagospodarowaniem
terenéw potozonych pomiedzy pn. - zach. granicg jednostki funkcjonalnej A1 a granicg miasta,

- wyznacza sie strefe /SK-2/ - strefa planowego uporzadkowania terendw sasiednich bazy oraz
zagwarantowania dostepnosci komunikacyjnej — pieszej do terendw pozostatych po wygrodzeniu
terenu bazy /cigg pieszy i rowerowy po stronie pétnocno — wschodniej jednostki A2 zgodny z
zapisami planu z 1993 roku/.

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§17
Ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

Ustala sie odprowadzenie Sciekdéw bytowo — gospodarczych oraz wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej. Szczegdtowe warunki
okreslane beda po wystapieniu inwestoréw i sprawdzeniu ekonomicznej optacalno$ci inwestycii.

Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ poprzez rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
gazowych lub miejskich sieci c.0. o parametrach wynikajacych z funkcji i programu ustalonych w
niniejszym planie.

Do czasu realizacji wymienionych sieci i urzadzen w terenach mieszkaniowych, w nowych
obiektach moze by¢ stosowane indywidualnie ogrzewanie z uzyciem paliw bezdymnych.

Ustala sie obowigzek realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych w dostosowaniu do
potrzeb:
1) przysztych odbiorcéw z obszaru opracowania planu,
2) o$wietlenia: drdg, ulic i placow.
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W strefach technicznych od linii elektroenergetycznych, magistrali wodociggowych i gazociggéw
wysokopreznych zaleca sie realizacje ciggdw pieszych w zieleni niskiej i Sciezek rowerowych.

W liniach rozgraniczajacych ulic nalezy lokalizowac sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
izolacyjng - realizacja wymaga uzgodnienia z zarzadca ulicy.

Stacje transformatorowe SN/NN mogg by¢ realizowane, w miare potrzeb, na innych terenach:
1) w zabudowie mieszkaniowej — jako obiekty wolnostojgce,
2) w zabudowie ustugowej i innej — jako obiekty wbudowane.

Poza okreslonymi niniejszg uchwatg ulicami, powinny by¢ realizowane niezbedne dojazdy oraz miejsca
parkingowe umozliwiajace prawidtowg realizacje ustalen planu /elementy funkcji TKw/.

W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementow infrastruktury technicznej wymienionych w ust. 1 i 2, obowigzujg nastepujace
ograniczenia i uwarunkowania techniczne:

1) nalezy zachowa¢ obowigzujace odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i
zagospodarowania wg przepisow szczegéinych i Polskich Norm,

2) w miejscach skrzyzowan z ulicami oraz miedzy sobg nalezy uwzgledni¢ konieczno$c¢
zabezpieczenia odcinkow sieci /rozwigzania indywidualne/,

3) nalezy posiadaC aktualne warunki techniczne i uzgodnienia /wydane przez wiaScicieli i
dysponentéw poszczegolnych mediow/ dotyczace konkretnego przedsiewzigcia budowlanego.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace requlacji zwiagzanych z odszkodowaniami i optatami

§18
Dziatania odszkodowawcze nie obejmujq dziatek potozonych w istniejgcych liniach rozgraniczajacych
ulic /drég publicznych/, w stosunku do ktorych majg zastosowanie obowigzujace przepisy szczegolne.

§19
. Zgodnie z ustaleniami ustawy, w planie definiuje sie zasady naliczania jednorazowych optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu. Parametrem rzeczowym
jest wysoko$¢ optaty ustalana w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci w
zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

—_

2. Ustala sie wysokos¢ indywidualnych stawek zgodnie z art.10 ust.3 ustawy, w odniesieniu do
wszystkich dziatek ewidencyjnych potozonych w granicach nastepujacych jednostek funkcjonalnych:
1) stawka 30 procentowa obowigzuje dla jednostek oznaczonych symbolem: A4,
2) stawka 15 procentowa obowigzuje dla jednostek oznaczonych symbolami: A7,
3) stawka O procentowa obowigzuje dla jednostek: A1, A2, A3, A5, A6, A8, oraz dla wszystkich
wyznaczonych jednostek drogowych.

3. Ustalenia o ktérych mowa w paragrafie 13, ust.1 oznaczaja, ze Prezydent Miasta Swietochtowice
bedzie pobierat jednorazowa opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust.3 ustawy.

4. Kryterium decydujacym o zasadach ustalania stawek procentowych i odszkodowan, dla terenow
potozonych w granicach jednostek funkcjonalnych /drogowych/ jest:
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1) faktyczny stan i sposob zagospodarowania terendw /drog publicznych/ do korica grudnia 1998
roku,

2) przeznaczenie tych terendw w planie ogélnym gminy z 1993 roku,

3) faktyczne zajecie terenow pod pas drogowy, w dniu uchwalenia planu.

ROZDZIAL 8
Ustalenia i przepisy koncowe

§ 20
1. Opracowanie projektu planu zostato poprzedzone wykonaniem opracowania pt. ,Plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Swietochtowice; dla terenéw potozonych na
potnoc od ul. Chorzowskiej pomiedzy dziatkami o numerach 57/3, 61/6, 66/20, 123/2, 12412, 148/2,
liniami rozgraniczajacymi planowanych ulic tranzytowych oraz istniejgcym nasypem — opracowanie
ekofizjograficzne”, stanowigce zatacznik nr | do niniejszej uchwaty planu.

2. Ustalenia planu zostaty poddane weryfikacji z punktu widzenia ,Prognozy oddziatywania na
$rodowisko zmiany planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Swietochtowice; dla
terenéw potozonych na potnoc od ul. Chorzowskiej pomiedzy dziatkami o numerach 57/3, 61/6,
66/20, 123/2, 124/2, 148/2, liniami rozgraniczajacymi planowanych ulic tranzytowych oraz
istniejgcym nasypem”, - stanowigcej zatgcznik nr Il do niniejszej uchwaty planu.

§ 21
Ustalenia zmiany planu nie naruszajg przepisow szczegoélnych zawierajgcych inne ograniczenia lub
zasady dysponowania gruntami lub terenami.

§ 22
Dla obszaru objetego zasiegiem opracowania planu, o ktérej mowa w rozdz.1, §1 ust.1, tracq moc
ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice
zatwierdzonego uchwata; NR XXXV/276/93 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 5 maja 1993 roku
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Katowickiego nr 9 poz.68 z dnia 3 lipca 1993
roku.

§ 23
1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swigtochtowice.

§25 )
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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