UCHWALA NR X/92/2003.
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH Z DNIA 22.10.2003 r.

Ogtoszona w dzienniku urzedowym wojewodztwa $lgskiego DZ.U. nr 104 poz. 2758 z dnia
27.11.2003r.

W_sprawie
JZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo miasta

Swietochtowice w granicach: pas Drogowej Trasy Srednicowej , linia kolejowa
Katowice - Gliwice, ulica Metalowcow, ulica Wojska Polskieqgo, granice
administracyjne miasta w obszarze jednostek E10-1, E19-2 oraz 304-D1/2-TKS/3”.
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ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne dotyczace requlacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowiazywania

rysunku planu
§1

1. Przedmiotem uchwaly jest :,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swietochtowice w granicach: pas Drogowej Trasy Srednicowej, linia kolejowa Katowice — Gliwice,
ulica Metalowcdw, ulica Wojska Polskiego, granice administracyjne miasta, w obszarze jednostek
E10-1, E19-2 oraz 304-D1/2-TKS2/3”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslono na rysunku planu.
3. Plan dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1,592 ha.

4. Rysunek planu w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatqg i jest jej integralng
czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

5. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru objgtego zmiang planu wynikajg z ustalen uchwaty Rady
Miejskiej w Swietochtowicach Nr 111/25/2002r., z dnia 19.12.2002 r. oraz  Nr IV1/30/2003r., z dnia
19.02.2003 r..

§2
1.llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o :

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Swietochtowicach, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Swietochtowice, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaly,

3) planie z roku 2001 - nalezy przez to rozumie¢ poprzedni ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swigtochfowice w granicach: pas Drogowej Trasy Srednicowej, linia
kolejowa Katowice - Gliwice ulica Metalowcéw, ulica Wojska Polskiego”, zatwierdzony Uchwatg
NR XXXI11/263/2001 Rady Miejskiej w Swietoch’rowicach z dnia 25 kwietnia 2001 r., ogtoszony w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 44 z dnia 10 lipca 2001 r., ktéry w granicach
okre$lonych w § 1, podlega zmianie w wyniku niniejszej uchwaty,

4) ustawie lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity Dz. U. nr 15 poz.139 z dnia
22 stycznia 1999r. wraz z p6zniejszymi zmianami/,

5) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumie¢ ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. 03.80.717 z dnia 10
maja 2003 ./,

6) przepisach szczegoélnych — nalezy rozumieC obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, sprzezonych z ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym,

7) jednostce funkcjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatek ewidencyjnych potozonych
w granicach terenéw oznaczonych na planie symbolami E10-1 i E19-2, zdefiniowanych w
planie z 2001r.,

8) jednostce drogowej— nalezy przez to rozumie¢ zespdt dziatek ewidencyjnych potoznych w
granicach terenu oznaczonego w planie symbolem 304-D1/2TKS/3, zdefiniowanych w planie z
2001r.,

9) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumieé, iz zdefiniowane przeznaczenie i funkcja terenu
odnosi sie co najmniej do 51% powierzchni terenu oraz co najmniej 51% wszystkich



powierzchni uzytkowych wszystkich budynkdw /istniejacych i planowanych/, potozonych w
obrebie danej jednostki funkcjonalnej planu,  wyznaczonej  obligatoryjnymi liniami
rozgraniczajacymi,

10) funkcji uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢, iz poza zdefiniowanym przeznaczeniem i
funkcjqg wiodacg w obszarze konkretnej jednostki funkcjonalnej, wyznaczonej w planie
obligatoryjnymi lub nie obligatoryjnymi liniami rozgraniczajacymi, mogg wystepowac inne
formy i sposoby przeznaczenia uzytkowania i zagospodarowania,

11) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr /Pz/, okreslony
indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich
powierzchni zabudowy /liczonych w zewnetrznym obrysie murdw/ do jej powierzchni terenu
/przemnozony przez 100%,

12) procencie terenéw zielonych /biologicznie czynnych/ — nalezy przez to rozumie¢ parametr
/Pb/, okreslony indywidualnie dla kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy
wszystkich powierzchni biologicznie czynnych do jej powierzchni terenu /przemnozony przez
100%/,

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr /In/, okreslony
indywidualnie dla  kazdej jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy powierzchni
wszystkich kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw /liczonych w zewnetrznym obrysie
murdéw/, do jej powierzchni terenu,

14) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjne lub dopuszczone linie zabudowy
zapisane w rysunku planu, przebiegajace w granicy dziatki lub cofnigte,

15) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone /nieprzekraczalne/ przedziaty
wysokos$ci budynkdw okreslane za pomocg jednego lub kilku parametréw tj.: ilosci kondygnacji
oraz okreslonych /w metrach od poziomu terenu/ maksymalnej wysoko$ci linii gzymsow
wienczacych /G/ i poziomu kalenicy /K/,

16) integracji - nalezy przez to rozumie¢, Ze konkretna jednostka funkcjonalna planu winna
posiada¢ przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powigzania z jednostkami don
przylegtymi, co powinno mie¢ wptyw na prowadzong przez Gmine polityke przestrzenng oraz
sposob realizacji planu.

§3
Plan ustala docelowe kierunki zmiany przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenow, o ktérym mowa w §1 ust.1, definiujgc je jako:
1) E10-1 — TKS - parking lub TUP - produkcje materialna,
2) E19-2 — TU - ustugi komercyjne i publiczne,
3) 304-D1/2-TKS2/3 - TKX - komunikacje wewnetrzng wraz z zielenig towarzyszaca.

Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) okreslenie docelowej struktury urbanistycznej definiujacej niezbedne przestrzenie publiczne
oraz przestrzenie pozostate,

3) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne, wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a
takze tereny niezbedne do wytyczenia ew. $ciezek rowerowych,

4) przypisanie poszczegolnym jednostkom przestrzennym funkcji wiodacych i funkcji
uzupetniajgcych z mozliwo$cig polemiki z ustaleniami Studium,

5) tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

6) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej
infrastruktury,



8) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne
wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

9) zasadiwarunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane,

10) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajacy z
potrzeb  Srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrong gruntéw rolnych i lesnych,

11) tereny, na ktérych przewiduje sie stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych
oczyszczenia sciekow badz zbiornikow bezodptywowych,

12) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

13) dostosowanie rozwigzan do faktycznego sposobu uzytkowania terenu.

Granice opracowania planu obejmujg swym zasiegiem:

1) E10-1 - dziatke 0 numerze 1603/285,

2) E19-2 — dziatke 0 numerze 1594/285 oraz cze$¢ dziatki 1598/285,

3) 304-D1/2-TKS2/3 - dziatki 0 numerach 1656/293 oraz cze$¢ dziatki 1593/285.

. Wedtug planu z roku 2001 przedmiotowe tereny potozone sa:

1)E10-1 — w podstawowej jednostce przestrzennej planu /PJPP/ o symboli E10, to jest w obszarze
OPU o0 przewadze funkcji ustugowych o charakterze komercyjnym, w jednostce z
przypisang, funkcjg wiodaca TUP — produkcjg materialng /lub TPL —przemyst lekki/ i
funkcjami uzupetniajacymi TKS-parking, TZM- zielen towarzyszaca,

2)E19-2 — w podstawowej jednostce przestrzennej planu /PJPP/ o symboli E19, to jest w obszarze
OPZ o przewadze funkcji rekreacyjnych i terenéw zielonych, w jednostce z przypisang
funkcjq wiodacg TZM - zielen miejska i funkcjq uzupetiajaca TUK - skansen
przemystowy,

3) 304-D1/2-TKS2/3 - TKS2/3 - w ogolnodostepnej przestrzeni publicznej, w ramach
uzupetniajgcego uktadu komunikacji Srodmiejskiej.

. Zmian planu w granicach jednostki E10-1, nie powodujg zadnych zmian ani niekorzystnego
oddziatywania na przylegte jednostki /wg planu z 2001 r./, to jest:
1) od zachodu na jednostke drogowg o symbolu - 303/1-D1/2-TKS2/3 /projektowana ulica
dojazdowal/,
2) od pdinocy na jednostke drogowg o symbolu - TKS3/2-TKS3/3 /komunikacja piesza i
rowerowa/,
3) od wschodu na jednostke drogowg o symbolu - 306/2-D1/2-TKS2/3 /projektowana ulica
dojazdowa/,
4) od potudnia na jednostke funkcjonalng o symbolu - E10-2/OPP/TUP /pod warunkiem
dotrzymania ustalen szczegofowych z § 6 ust.2/,
a ktorych ustalenia pozostajg bez zmian zgodnie z uchwatg planu z 2001 r..

. Zmian planu w granicach jednostki E19-2, nie powodujg zadnych zmian ani niekorzystnego
oddziatywania na przylegte jednostki, to jest:

1) od zachodu na jednostke drogowg o symbolu - 306/2-D1/2-TKS2/3  /projektowana ulica

dojazdowa/,

2) od pétnocy na jednostke drogowa o symbolu - 301/4-L1/2-TKS2/1 /projektowana ulica lokalna/,
3) od wschodu na jednostke funkcjonalng o symbolu - E19-1/OKK/TKS,

ktérych ustalenia pozostajg bez zmian zgodnie z uchwatg planu z 2001 r. oraz zmienia ustalenia
planu z roku 2001 w odniesieniu do jednostki drogowej o symbolu 304-D1/2-TKS2/3 /przylegtej od
potudnia/, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi z § 6 ust.1.



7. Zmian planu w granicach jednostki 304-D1/2TKS/3, nie powodujq Zzadnych zmian ani

niekorzystnego oddziatywania na przylegte jednostki, to jest:

1) od zachodu na jednostke drogowg o symbolu - 306/2-D1/2-TKS2/3  /projektowana ulica
dojazdowa/,

2) od wschodu na jednostke drogowg o symbolu - 305/2-L1/2-TKS2/3 /projektowana ulica
lokalna/,

ktorych ustalenia pozostajg bez zmian zgodnie z uchwatg planu z 2001 r. oraz odpowiednio

uzupetnia ustalenia planu z roku 2001, w odniesieniu do jednostek funkcjonalnych o symbolach

E19-1, E19-2 Iprzylegtych od pétnocy/ i ET-2, E7-3 Iprzylegtych od potudnia/, zgodnie z

ustaleniami szczegbtowymi  § 6 ust1.

8. Przyjete rozwigzania i ustalenia planu sg spojne z ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice”, uchwalonym Uchwatg nr XLIIl/275/97
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 29 pazdziernika 1997 roku.

9. Przyjete rozwigzania i ustalenia planu sg skoordynowane i spojne z ustaleniami planu dla
przylegtych terendw sasiednich /zgodnie z planem z 2001 r./ oraz sg stabilne z punktu widzenia
opracowanej dla tego planu ,prognozy skutkow wptywu ustalen planu na S$rodowisko
przyrodnicze”.

§4
1. W rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia graficzne:
1) granica opracowania zmiany planu zgodnie z podjetg uchwatg /§1 ust.5/,
2) obligatoryjne linie ciagte, rozgraniczajace jednostke funkcjonalng lub drogowg planu od
jednostek przylegtych /granice bez zmian w stosunku do planu z 2001 1/,
3) nie obligatoryjne linie przerywane, dopuszczajace na wigczenie zagospodarowania jednostki do
jednostek przylegtych /granice bez zmian w stosunku do planu z 2001 1/,

4) numer jednostek funkcjonalnych i drogowej planu /numer, symbol funkcji wiodgcej, symbole

funkcji uzupetniajacych /,

5) nieprzekraczalne obligatoryjne  linie zabudowy, odzwierciedlajagce generalne zasady
kompozycji i przysztego ksztattowania zabudowy w granicach poszczegélnych jednostek
funkcjonalnych planu,
obrysy istniejacego budynku z okresleniem jego przysztego statusu,
kierunki integracji zagospodarowania w sagsiednich jednostkach funkcjonalnych,
przebieg granic istniejacych dziatek gruntu wraz z przyporzadkowanymi im nr ewidencyjnymi,
zasiegi oddziatywania poszczegélnych zdefiniowanych w planie zapiséw i ustalen strefowych
/por. § 7/,

10) pozostate oznaczenia zdefiniowane na rysunku planu.
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2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw nie jest trescig ustalen planu, lecz
informacjg o tym stanie. Ma dla planu charakter informacyjny, lub koordynacyjny dla mapy, na ktorej
plan zostat sporzadzony.



ROZDZIAL 2
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska

§5
1.W odniesieniu do Srodowiska kulturowego ustala sie:

1) jednostki nalezg do poprzemystowych terenéw zurbanizowanych /czesciowo zabudowanych/,
przynaleznych do bytego kompleksu kopalni KWK Polska, podlegajacego stopniowej
restrukturyzacji wg ustalen planu z 2001 r.,

2) utrzymanie istniejacych historycznych obiektow przemystowych tj: wiezy nadszybowej szybu | I,
parowej maszyny wyciggowej dawnego szybu I, przedziatu zachodniego z budynkiem
maszynowni,

3) utrzymanie istniejacych podziatéw i wielkoSci dziatek stanowigcych Swiadectwo poprzedniego
przemystowego historycznego zagospodarowania tych terendw.

2.W odniesieniu do srodowiska naturalnego ustala sie:
1) w catosci zapewnienie petnej obstugi w zakresie zdalaczynnej infrastruktury technicznej: woda,
kanalizacja sanitarna i kanalizacja deszczowa, energetyka, teletechnika, gaz,
2) dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala sie indywidualne Zrédto energii w formie kottowni
olejowej, gazowej lub innych zrddet ciepta o charakterze ekologicznym,
3) planowane funkcje nie wymagajq zastosowania ochrony akustyczne;.

3. Dodatkowo z uwagi na wymog utrzymania czystosci i porzadku w miescie ustala sie:
1) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wprowadza sie wymog segregacii,
zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadow,
2) dla wszystkich posesji obowigzek zawarcia odpowiednich umow /z uprawnionymi firmami/
zapewniajacych ciagty odbidr odpadow,
3) dla podmiotéw gospodarczych obowigzek posiadania uregulowanego stanu formalno prawnego
z zakresu gospodarki odpadami, zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

ROZDZIAL 3
Ustalenia — zapisy terenowe planu

§6
Plan definiuje nastepujace szczegoétowe: funkcje, parametry, ustalenia, zalecenia i zakazy, zwigzane z
konkretng jednostkg drogowa i jednostkami funkcjonalnymi :

1. Jednostka funkcjonalna TKX/1, /dawniej drogowa —304-D1/2-TKS2/3/ o pow. ok. 0,1350 ha:
1) _Funkcja wiodaca:

- TKX - komunikacja wewnetrzna.

2) Funkcje uzupetniajgca:

- TZM- zielen terendw zurbanizowanych,

- TIT- infrastruktura techniczna /bez obiektow kubaturowych/.

3) Parametry:

- nie sq definiowane.

4) Ustalenia:

- jednostka wyznaczona w planie 2001 r. obligatoryjnymi liniami, w planie z 2003 r, uzyskuije linie nie
obligatoryjne, co oznacza iz mozliwa jest ich korekta bez zmiany planu, na podstawie
zatwierdzonych  koncepcji zagospodarowania terenu oraz uzyskanych decyzji zwigzanych z
realizacjg przysztego zainwestowania,




teren objety zasiegiem jednostki przestaje mie¢ charakter drogi publicznej i zostaje wtgczony do
funkciji i sposobu zagospodarowania jednostek przylegtych,

nie jest wymagane utrzymanie ciggtosci przejazdu,

obstuge komunikacyjng przewiduje si¢ od strony wschodniej,

zalecana jest integracja zachodniej czesci jednostki z jednostkami funkcjonalnymi E19-1 i E7-2, z
dopuszczeniem jej wygrodzenia,

we wschodniej czesci jednostki wymagana jest integracja terenow komunikacji wewnetrznej z
jednostkami funkcjonalnymi E19-2 i E7-3, z dopuszczeniem jej wygrodzenia,

zaleca sie¢ w ramach kompleksowego zagospodarowana terenu wprowadzenie zieleni wysokiej o
charakterze kompozycyjnym /od strony wschodniej/,

w ramach funkcji wiodacej /komunikacja wewnetrzna/ przewiduje sie drogi wewnetrzne i parkingi,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,

dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy jednokondygnacyjnej, nie podpiwniczonej wzdtuz granicy
dzielacej te jednostke na ww. czesci wschodnig i zachodnig, w formie tgcznika pomiedzy
istniejacym w sasiedniej potudniowej jednostce budynkiem i budynkiem planowanym w sasiedniej
potocnej jednostce,

dopuszcza sie zabudowe we wschodniej granicy dziatki 1666/293,

dopuszczona zabudowa nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni wschodniej i zachodniej czesci
jednostki TKX/1, z zastrzezeniem iz jej realizacja nie ograniczy mozliwo$ci uzytkowych budynkéw
sasiednich,

nawierzchnie komunikacyjne i parkingowe utwardzone, odwodnione do kanalizacji miejskiej poprzez
system studzienek szlamowych i kontrolnych gwarantujgcych wymagane parametry techniczne dla
wod odprowadzanych do kanalizacji deszczowe;j,

ponadto obowigzujq ustalenia strefowe:

o $s-1,

o Si-1,

o ps-2.

2. Jednostka funkcjonalna — E10-1 o pow. ok. 0,4427 ha:
1) _Funkcja wiodaca:

- nie jest definiowana.

2) Funkcje uzupetniajgca:

- TKS - parking,

- TUP - produkcja materialna /lub TPL —przemyst lekki/.

3) Parametry:
procent terenéw zabudowanych -/do 60%/,
procent terenow zielonych - biologicznie czynnych - /min. 20%/,
wskaznik intensywnosci zabudowy - /0,60 <In<1,80/,
wysoko$¢ zabudowy do - lllk, /G-10m/, /K-12/.

4) Ustalenia:
kazda z wymienionych funkcji uzupetniajgcych moze sta¢ sie funkcjg wiodaca, zalezy to wytacznie
od oferowanych przez przysztych inwestoréw sposobow zagospodarowania jednostki,
w przypadku przyjecia funkcji wiodacej TKS, mogq nie obowigzywa¢ podane parametry tj.: procent
terenéw zabudowanych, intensywno$¢ zabudowy i wysoko$¢ zabudowy,
w przypadku funkcji TKS — parking, zaleca sie lokalizacje typowego kontenerowego obiektu dla jego
obstugi /wraz z zapleczem sanitarnym/,
w przypadku TUP bilansowanie sie w 100% potrzeb miejsc parkingowych w granicach jednostki,
dojazd bezposrednio od strony jednostki 306/2-D12-TKS2/3 lub 303/1-D1/2-TKS2/3,
do czasu realizacji ulicy pieszej dopuszcza sie tymczasowy dojazd od strony jednostki TKS3/2-
TKS3/3,



utrzymanie minimalnej odlegto$ci pomiedzy zachodnig granicg jednostki a wschodnig krawedzig
jezdni w jednostce drogowej 306/2 - 2,0 do 2,5 m,

utrzymanie linii zabudowy w odlegto$ci 4 m od granicy zachodniej i pétnocnej lub /i/ wprowadzenie
pasa wysokiej zieleni potozonej w pasie od 0-4 m od ww. granic,

zachowanie normatywnych odlegtosci nowej zabudowy i zespotu parkingowego od granicy
potudniowej /przyjmujac wg planu 2001, mozliwos¢ zabudowy w jednostce E10-2 w odlegtosci 4 m
od granicy z jednostka E10-1/,

nawierzchnie komunikacyjne i parkingowe utwardzone odwodnione do kanalizacji miejskiej poprzez
system studzienek szlamowych i kontrolnych, gwarantujgcych wymagane parametry techniczne dla
wod odprowadzanych do kanalizacji deszczowe;j,

zaleca sie trwate wygrodzenie od strony terenow sasiednich,

zagwarantowanie dostepu do wszystkich wymaganych medidw, bezposrednio z otaczajgcych ulic
wg ustalen planu z roku 2001,

w granicach jednostki funkcjonalnej /i kazdej nieruchomosci gruntowej/, muszg by¢ zlokalizowane
wydzielone pomieszczenia /migjsca/ na przechowywanie odpadkéw komunalnych,

dla jednostki w granicach dziatki budowlanej /niezaleznie od jej funkcji wiodacej i funkcji
uzupetniajacych/, funkcjami mogacymi  wystepowac /bez ich jednoznacznego definiowania/, sg
dodatkowo zintegrowane i obstugujace funkcje wewnetrzne takie jak:

o komunikacja kotowa i miejsca parkingowe /wewnatrz jednostki/, przystosowana do transportu

wynikajacego z funkcji jednostki,

o komunikacja piesza i rowerowa /wewnatrz jednostki,

o Zzielen uzupetniajaca,

o urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej.

ponadto obowigzujq ustalenia strefowe:

o $s-1,

o Si-1,

o ps-2.

3. Jednostka funkcjonalna — E19-2 o pow. ok. 0,5815 ha:

1) Funkcja wiodgca:

TU - ustugi komercyjne i publiczne.

2) Funkcje uzupetniajgca:

TZM - zielen terendw zurbanizowanych.

3) Parametry:

procent terenow zabudowanych -/do 40%/,

procent terenow zielonych - biologicznie czynnych - /min. 30%/,
wskaznik intensywnosci zabudowy - /0,60 <In<1,80/,
wysoko$¢ zabudowy do - lllk, /G-10m/, /K-12/.

4) Ustalenia:

w ramach funkcji ustugowych w czesci potnocnej wokoét wiez wyciggowych preferowane sg
zintegrowane rézne funkcje takie jak: wystawiennictwo, galerie sztuki, muzea, kluby, kultura,
administracja i biura, szkoly prywatne /wyzsze lub fakultatywne/, sport i rekreacja, nauka,
gastronomia, drobny handel, mieszkania stuzbowe /W ramach indywidualnego programu
funkcjonalnego zatwierdzanego dla docelowego zagospodarowania jednostki/,

w cze$ci potudniowej dopuszczone sg pod zabudowe tereny przylegte bezposrednio do jednostki
TKX/1, moga by¢ z nig przestrzennie i funkcjonalnie zintegrowane poprzez przeznaczenie ich na
funkcje publiczne, z mozliwoscig lokalizacji garazy i budynkéw pomocniczych /w tym przypadku
poétnocna Sciana projektowanego budynku musi mie¢ charakter indywidualnego muru otaczajgcego
zespot historycznych wiez wyciggowych/, do momentu realizacji ww. docelowych budynkéw
dopuszcza si¢ wykonanie parkingu terenowego, pod warunkiem spetienia wszystkich wymogow



wynikajacych z przepisdéw szczegdlnych,

parametry tj.: wskaznik intensywnos$ci zabudowy i wysokosci zabudowy, dotyczg jedynie obiektow
nowo projektowanych /z wyfgczeniem do obliczeri wskaznikdw powierzchni zajmowanych przez
obiekty istniejgce i adaptowane/,

wyznaczenie maksymalnej strefy zabudowy wraz z adaptacjg obiektow istniejacych,

utrzymanie docelowych linii zabudowy wedtug rysunku planu, z dopuszczeniem zabudowy w
granicy od strony potnocnej,

zagospodarowanie terenu musi gwarantowaC peing koordynacje z niweletami podtuznymi
planowanych ulic o symbolach, 301/4 i 306/3 oraz ich skrzyzowaniem w pdtnocno wschodnim
narozniku jednostki,

zagwarantowanie dojazdow i obstugi komunikacyjnej od strony potudniowej, poprzez jednostkq
TKX/1, oraz bezpo$rednio z ulicy 306/3,

koordynacja zagospodarowania w sasiedztwie granicy zachodniej /z jednostkq E19/1-roZnice
wysokoSci/,

utrzymanie istniejacej basztowej wiezy nadszybowej szybu |, z urzadzeniem wyciggowym, koztowej
wiezy wyciggowe] szybu Il z nadszybiem, parowej maszyny wyciggowej dawnego szybu I,
przedziatu zachodniego z budynkiem maszynowni /z dopuszczeniem wyburzenia przybudowanych
do nich budynkéw w trybie indywidualnych decyzji uzgodnionych ze SWKZ/,

wkomponowanie historycznej zabudowy przemystowej w catos¢ kompleksu kubaturowego i
otaczajacych go zagospodarowanych terenéw pieszych wraz z zatozeniami zielonymi,

ustala sie liste obiektow zabytkowych, postulowanych do wpisu do rejestru zabytkow, sg nimi:

o obiekt OZ1.2 — wieza wyciggowa szybu nr |,

o obiekt OZ1.3 - wieza wyciggowa szybu nr |,

o obiekt 0Z1.5 - obudowa zabytkowej maszyny parowej,

dla obiektu OZ1.5 dopuszcza sie przeniesienie w inne miejsce zabytkowej maszyny parowej i
adaptacje istniejgcego budynku dla nowych funkcji,

dopuszcza sie potencjalnie mozliwo$¢ wyburzenia obiektu 0Z1.5, pod warunkiem uzyskania
stosowanych decyzji poprzedzonych zatwierdzeniem przez SWKZ kompleksowej koncepdji
zagospodarowania catej jednostki E19-2,

ewentualne wyburzenie musi by¢ poprzedzone wykonaniem archiwalnej dokumentacji fotograficznej
i architektoniczno budowlanej wraz z jej przekazaniem SWKZ,

wyznacza sie ochrone dominant D5 i D6, wraz z ich osiami widokowymi /W/ jako wazne obiekty
orientujgce petnigcych istotne role kompozycyjng i symboliczng w krajobrazie miasta,

wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ pod nadzorem Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

z uwagi na bardzo zty stan techniczny nalezy zagwarantowac biezacg ochrone obiektéw do czasu
ich planowej docelowej adaptacii,

bilansowanie miejsc parkingowych na terenie jednostki na zasadzie chtonno$ciowej, dopuszcza sie
mozliwo$¢ bilansowania potrzeb parkingowych w ramach innych ogélnodostepnych parkingdw
potozonych w promieniu 100 m /pod warunkiem iz sq zrealizowane/,

nawierzchnie komunikacyjne i parkingowe utwardzone odwodnione do kanalizacji miejskiej poprzez
system studzienek szlamowych i kontrolnych gwarantujacych wymagane parametry techniczne dla
wdd odprowadzanych do kanalizacji deszczowej,

zagwarantowanie dostepu do wszystkich wymaganych medidéw bezpo$rednio z otaczajacych ulic
wg ustalen planu z roku 2001,

w granicach jednostki funkcjonalnej /i kazdej nieruchomosci gruntowej/, musza by¢ zlokalizowane
wydzielone pomieszczenia /migjsca/ na przechowywanie odpadkéw komunalnych,

dla jednostki w granicach dziatki budowlanej /niezaleznie od jej funkcji wiodacej i funkcji
uzupetniajgcych/, funkcjami mogacymi  wystepowac /bez ich jednoznacznego definiowania/, sg
dodatkowo zintegrowane i obstugujace funkcje wewnetrzne takie jak:



1.

o komunikacja kotowa i miejsca parkingowe /wewnatrz jednostki/, przystosowana do transportu
wynikajacego z funkcji jednostki,
o komunikacja piesza i rowerowa /wewnatrz jednostki,
o zielen uzupetniajaca,
o urzadzenia i elementy infrastruktury techniczne;.
ponadto obowigzujg ustalenia strefowe:
sd-1,
si-1,
tg-4.1,
tg4.2,
ps-2.

O O O o O

ROZDZIAL 4
Ustalenia — zapisy strefowe planu

§7
Z uwagi na lokalng zmiane planu /dotyczy wyfacznie jednostek E10-1, E19-2 oraz 304-D1/2-
TKS2/3/, w obszarze tym obowigzujg wszystkie ustalenia strefowe zdefiniowane w planie z roku
2001, jest to:
si-1 — strefa restrukturyzaciji terenéw bytej kopalni KWK Polska, dla ktorych przeprowadzono
regulacie podziatow wiasnosciowych w oparciu o nieistniejace juz historyczne
zagospodarowanie i zabudowe przemystowa.

Pozostate zdefiniowane w planie z 2001 r. zapisy strefowe to jest :
ss-1- przynaleznosc¢ do strefy Scistego Srodmiescia,
sd-1- przynalezno$¢ do strefy dzielnicy srédmiejskiej,
tg-4.1, tg4.2 — przynalezno$¢ do strefy udokumentowanych szybéw gorniczych,
oraz
ps-2 - potozenie w strefie poszerzonego zasiegu opracowania planu miejscowego w granicach
wyznaczonych przez linie kolejowg Katowice — Gliwice, ul. Wojska Polskiego i ul.
Metalowcow wg uchwaly nr X/91/99 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 23
czerwca 1999 .,
pozostajg bez zmian i majg dla przedmiotowego planu charakter informacyjny.

ROZDZIAL 5
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§8
Dla przedmiotowych jednostek plan zapewnia petng dostawe /obsfuge/ w zakresie infrastruktury
technicznej, poprzez realizacje nowych przytaczy i podtaczen, na podstawie wydawanych przez
wiascicieli medidw, indywidualnych warunkdw przytaczenia.

Realizacja nowych i przektadki istniejacych sieci i przytaczy moze by¢ wykonywana na podstawie
planu z roku 2001, wewnatrz linii rozgraniczajgcych planowane w tym rejonie drogi.

Ustala sie petne zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;.
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4. Ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacyjnej
sanitarnej potozonej w rejonie ul. Wojska Polskiego.

5. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej deszczowej potozonej w
rejonie ul. Wojska Polskiego.

6. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ poprzez budowe indywidualnych kottowni olejowych lub
gazowych, badz wtgczenia do sieci grzewczych zdalaczynnych.

7. Rejon posiada petne pokrycie zapotrzebowania na energie elekiryczng z pobliskiej stacii
transformatorowej potozonej w jednostce E9-1.

8. Mozliwe jest przytaczenie obiektow do sieci gazowej na warunkach uzyskanych od wiasciciela sieci.

9. Przylaczenie budynku do sieci teletechnicznej powinno nastgpi¢ w procesie pozwolenia na budowe
lub zmiany sposobu uzytkowania budynku i lokali.

10. W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowq
nowych elementéw infrastruktury technicznej wymienionych w ust. 1 - 8, obowigzujg nastepujace
ograniczenia i uwarunkowania techniczne:

1) nalezy zachowa¢ obowigzujace odlegtosci od pozostatych elementdw uzbrojenia i
zagospodarowania wg przepisow szczegéinych i Polskich Norm,

2) w miejscach skrzyzowan na dojazdach oraz migdzy sobg nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢
zabezpieczenia odcinkow sieci  /rozwigzania indywidualne/,

3) nalezy posiada¢ aktualne warunki techniczne i uzgodnienia /wydane przez wiascicieli i
dysponentow poszczegdlinych mediow/ dotyczace konkretnego przedsiewzigcia budowlanego.

ROZDZIAL 6
Ustalenia koncowe

§9
1. Z uwagi na lokalng zmiane planu /dotyczy wytacznie jednostki jednostek E10-1, E19-2 oraz 304-
D1/2-TKS2/3/, w obszarze tym w planie nie wystepujg i nie sq realizowane samodzielne cele i
funkcje o charakterze publicznym.

2. Z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie terendw, nie przewiduje sie mozliwo$ci tymczasowego
sposobu zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania przedmiotowych terenéw.

§10
Teren pofozony jest w rejonie zlikwidowanej Kopalni ,Polska”, w ktdrej eksploatacja gornicza zostata
zakonczona, jej wptywy ujawnione, a kontynuacja eksploatacji nie jest planowana.

§ 11

W odniesieniu do przedmiotowych dziatek pofozonych w granicach opracowania planu, ustala sie
wysoko$¢ indywidualnej stawki procentowej zgodnie z art.10 ust.3 ustawy, na poziomie 0%.

§ 12

Ustalenia planu zostaty poprzedzone opracowaniem ekofizjograficznym oraz zostaty poddane ocenie z
punktu widzenia prognozy skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.
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§13
Ustalenia planu nie naruszajg przepisdw szczegolnych zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub terenami .

§14
Dla obszaru objetego zasiegiem zmiany planu , o ktérej mowa w rozdz.1, §1 ust.1, tracg moc ustalenia
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochfowice w granicach: pas
Drogowej Trasy Srednicowej, linia kolejowa Katowice - Gliwice ulica Metalowcéw, ulica Wojska
Polskiego, zatwierdzonego Uchwatg NR XXXI1/263/2001 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 25
kwietnia 2001 r. ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 44 z dnia 10 lipca
2001 r..

§ 15
W obszarze objetym zasiegiem zmiany planu nie wystepujg tereny wymagajgce uzyskania zgody na
Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§16 ,
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Swigtochtowicach, a informacja o uchwaleniu zmiany planu zostanie
podana w prasie lokalne;j.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swietochtowice.

Prezydent Miasta Swigtochtowice
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