Uchwata Nr XXXI1/251/2005
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 30 marca 2005 r.
ogtoszona w dzienniku urzedowym wojewoddztwa slaskiego nr 65 poz. 1674 z dnia 24.05.2005r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na terenie Srédmiescia miasta Swietochtowice
w rejonie ulicy Kubiny i Rzecznej”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z dnia 12 pazdziernika 2001r., Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art.14 ust.8 art.15 ust.1 art.20 ust.1 i art.29 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717, z
pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejskaw Swietochtowicach

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice”
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na
terenie Srédmiescia miasta Swietochtowice w rejonie ulicy Kubiny i Rzecznej



ROZDZIAL 1

Przepisy ogdine
§1
1. Przedmiotem uchwaly jest ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie Sréodmiescia miasta Swietochtowice, w rejonie ulicy Kubiny i
Rzecznej”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,3205 ha.

4. Rysunek planu w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie okre$lonym uchwatg i jest jej integralng
czescig w formie zatacznika nr 1 (zat.graf.).

5. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty Rady Miejskiej
Swietochtowic Nr XV1/138/2004, z dnia 25 lutego 2004 roku.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub ustawie z 2003 r. — nalezy
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 03.80.717 z dnia 10 maja 2003 r. z pézniejszymi zmianami),

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Swietochtowicach, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Swigtochtowice,
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

4) planie z roku 2001 - nalezy przez to rozumie¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swietochtowice w granicach:...”, ktéry w granicach okreslonych w § 1,
ulega zmianie w wyniku niniejszej uchwaty,

5) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg miasta Swietochtowice w skali 1:1000,
wydang przez Panstwowy Zaséb Geodezyjny,

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy Zatacznik
nr 1 (zat.graf.) do niniejszej uchwaty,

7) Zalaczniku nr 2 — jest to ,Stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice”, wraz z wyrysem ze
studium,

8) Zalaczniku nr 3 — jest to ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu plan”,

9) Zalaczniku nr 4 — jest to ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”,

10) jednostce funkcjonalnej — nalezy przez to rozumieé zespét dziatek, potozonych w granicach
obszaru oznaczonego na planie symbolem C13.3-1,

11) przepisach odrebne — nalezy rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw, wraz z aktami
wykonawczymi, zwigzane z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa;:
1) granica obszaru objetego planem,
2) numer jednostki funkcjonalnej planu (numer, symbol funkcji podstawowej, symbole funkcji
uzupetniajacych ),
3) wyjasnienia podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terenow tj.: TCM, TIT, TKx,
4) tereny o odmiennym przeznaczeniu w granicach jednostki funkcjonalnej, oznaczone symbolami:
A, B, C,
5) obowigzujgce linie (zewnetrzne — frontowe) zabudowy,
6) nieprzekraczalne linie (zewnetrzne — frontowe) zabudowy,
7) wazne z punktu widzenia przestrzeni publicznych lokalne dominanty, narozniki itp,
8) planowane przejscie piesze (z wyznaczong 0sig),
9) eksponowana os$ widokowa, tyczona na wieze kosciota sw. Piotra,



10) obszar objety strefg SK-2, zespotow zabudowy zabytkowej o warto$ciach kulturowych —
obszar catego planu,

11) obszar objety strefg SH-1, historycznego uktadu urbanistycznego — obszar catego planu,

12) obszar objety strefg SC-1, Scistego centrum i terendw o charakterze centralnym — obszar
catego planu,

13) obszar objety strefg WO-1, oddziatywania i wptywu wéd otwartych (w tym skanalizowanych),

14) obszary objete stawka 20%,

15) obszary objete stawka 30%,

16) istotne z punktu widzenia planu linie wymiarowe (przywotane w uchwale).

2. Oznaczeniami informacyjnymi (nie stanowigcymi ustalen planu) sa:

1) granice istniejacych dziatek budowlanych wg mapy zasadniczej w skali 1:1000,

2) numeracja istniejgcych dziatek budowlanych,

3) granice sgsiednich jednostek funkcjonalnych,

4) numery jednostek przestrzennych,

5) istniejace i wskazane do zachowania budynki w jednostkach sgsiednich,

6) istniejgace i mozliwe do wyburzenia budynki w jednostkach sasiednich,

7) linie (wewnetrzne) zabudowy,

8) os kolektora $ciekowego ogdlnosptawnego (podziemne koryto rzeki Rawy),

9) lokalizacja przystanku autobusowego (utrzymanie stanu istniejgcego),

10) planowana stacja transformatorowa (mozliwa lokalizacja w granicach jednostki, bez
koniecznosci jednoznacznego wskazania miejsca) — e,

11) elementy istniejgcego uzbrojenia terenu z wyszczegodlnieniem sieci i przytaczy np: k —
kanalizacja i inne.

ROZDZIAL 2

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo
§4
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego realizowane sa, poprzez regulacje zawarte w
ustaleniach planu, zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swietochiowice, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej nr XLIII/275/97 z dnia 29.10.1997 roku, w
szczegolnosci w zakresie:

1) utrzymania zgodnosci z generalnymi zasadami polityki przestrzennej oraz kontynuacja,
rozpoczetych procesow rewitalizacji zdegradowanych obszaréw centrum miasta,

2) zachowania i kontynuacji zwartej kwartatowej zabudowy, z wprowadzeniem nowych
ogolnodostepnych przejs¢ pieszych i drég wewnetrznych,

3) wprowadzania nowych ogdlnomiejskich funkcji ustugowych w budynkach o zréznicowanej
formie, dostosowanych swymi gabarytami do istniejacej sasiedniej zabudowy typu
kamienicowego,

4) uformowania linii rozgraniczajacych jednostke zgodnie z zagospodarowaniem jednostek
przylegtych C13.2-1 i C13.3-2 oraz ulic: Biskupa T. Kubiny, Rzecznej i planowanego przejscia w
sladzie podziemnego kolektora - koryta rzeki Rawy.

ROZDZIAL 3
Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§5
Dla wyodrebnionej w planie jednostki funkcjonalnej C13.3-1 zdefiniowano:

1) niepowtarzalny symbol,

2) obowiazujace podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé, iz dla jednostki
funkcjonalnej, wyznaczonej obowigzujacymi liniami rozgraniczajgcymi, zdefiniowane
przeznaczenie bedzie odnosi¢ sie co najmniej do 51% powierzchni terenu i (lub) co najmniej
51% wszystkich powierzchni uzytkowych wszystkich budynkéw (planowanych), potozonych w
granicach jednostki,

3) dopuszczone uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé, iz w granicach
jednostki funkcjonalnej (poza zdefiniowanym przeznaczeniem podstawowym) mogg rowniez
wystepowac inne przeznaczenia, funkcje oraz sposoby uzytkowania, pod warunkiem
wczesniejszej lub jednoczesnej realizacji podstawowego przeznaczenia,

4) procent terenéw zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pz), okreslony
indywidualnie dla jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni
zabudowy (liczonych na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich budynkow




potozonych w granicach jednostki, do powierzchni tej jednostki (przemnozony przez 100%),

5) procent terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pb), okreslony
indywidualnie dla jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych w granicach jednostki, do powierzchni tej jednostki (przemnozony przez
100%),

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny parametr
(In), okreslony indywidualnie dla jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy powierzchni
catkowitych (liczonych w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych)
wszystkich budynkéw potozonych w granicach jednostki, do powierzchni tej jednostki,

7) linie zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone w rysunku planu obowigzujace lub
nieprzekraczalne linie zabudowy, przebiegajace w granicy dziatki lub cofniete, linie odpowiadajg
zarysowi kondygnacji drugiej, z dopuszczeniem podcieni i cofnie¢ w parterach (bez
ograniczania lokalnych wysunie¢ typu loggia, balkon, nadwieszenie, przejscie do sasiedniego
budynku itp.),

8) wysokosé zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyznaczany indywidualnie dla
jednostki funkcjonalnej lub jej czesci (tj. terenu A i B), okreslajacy nieprzekraczalng wysokos¢
budynkéw zdefiniowang za pomocag jednego lub kilku parametréw tj.. ilosci kondygnacji
nadziemnych oraz (lub) okreslonej w metrach wysokosci budynku (K) lub wysokosci linii
gzymsu wiehczacego (G),

9) zagospodarowanie przedpoli - sg to tereny potozone pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
jednostke funkcjonalng a pierzejami (elewacjami frontowymi) przylegtych obiektow, ktére nie
zostaty ogrodzone i powinny stanowi¢ poszerzenie przestrzeni publicznych (mimo, iz prawnie
do nich nie nalezg), z punktu widzenia planu tereny te nalezy traktowaé¢ jako tereny
ogolnodostepne.

§6

Plan definiuje nastepujace: przeznaczenia, parametry i ustalenia, dla jednostki funkcjonalnej —
C13.3-1/ 0,3205 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:

TCM - handel, ustugi, gastronomia, kultura, administracja oraz mieszkalnictwo zintegrowane.
2) Uzupetniajgce przeznaczenia:

TIT — elementy infrastruktury technicznej,

TKx — komunikacja piesza i fragmenty dojazdow (wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu).

3) Parametry:

3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — 0d 50% do 70%,

3.2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — minimalnie 10%,

3.3) wysokos¢ zabudowy w terenach A i B — od Il do IV kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem w tym kondygnacji poddasza uzytkowego,

3.4) wysokosci gzymsoéw wienczacych —(G) od 6 do 10 m,

3.5) wysokosci kalenic dostosowane do otaczajacej zabudowy, - ,

3.6) wskaznik intensywnosci zabudowy —/1.00<In<2.00/,

3.7) geometria dachu — dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-45 stopni z dopuszczeniem na
fragmentach budynkéw dachéw indywidualnych w tym ptaskich oraz lokalnych dominant,

3.8) podane parametry obowigzujg jednoczesnie dla catosci jednostki funkcjonalne;.

4) Ustalenia:

4.1) tereny A, B, C, nalezy traktowaé jako zwarty kompleks zabudowy o charakterze srédmiejskim,
bedacy przedmiotem skoordynowanych dziatan inwestycyjnych, poprzedzonych
opracowaniem docelowej koncepcji urbanistyczno - architektonicznej catosci jednostki
funkcjonalnej, dopuszcza sie etapowanie realizacji inwestycji (oddzielnie dla terenu A i B) pod
warunkiem, iz w ramach pozwolenia na budowe etapu | zostang opracowane w formie
projektu zagospodarowania terenu oraz w formie koncepcji architektonicznej pozostate etapy
(wraz z kompletem niezbednych uzgodnien), w sposéb jednoznacznie potwierdzajacy
zachowanie wszystkie wymaganych ustalen i parametréw wynikajacych z uchwaty planu,

4.2) wyznacza sie nastepujace tereny:

a) wschodni o symbolu A i wysokosci zabudowy od Ill do IV kondygnaciji i zachodni o symbolu
B i wysokosci zabudowy od Il do Ill kondygnaciji, (z dopuszczeniem podpiwniczenia i
poddaszy uzytkowych), w granicach ktérych muszg by¢ zrealizowane wszystkie planowane
obiekty,

b) sSrodkowy o symbolu C, w granicach ktérego dopuszcza sie zabudowe wytacznie w formie
potaczen lub tacznikdéw na poziomach od 1 pietra,



¢) na etapie projektu budowlanego dopuszcza sie przesuniecie przebiegu nieprzekraczalnych
linii, w kierunku pd-wsch lub pn-zach (z jednoczesnym zachowaniem minimalnej
szerokosci 6 m), z zachowaniem przepisow odrebnych, dostosowujac zasady
ksztattowania zabudowy w terenach A i B odpowiednio do przyjetego rozwigzania,

4.3) gwarantuje sie swobodny dojazd do jednostki z istniejacego uktadu drég publicznych, z
dopuszczeniem dojazdu do wnetrza samochodéw dostawczych do 2,5 tony oraz samochodéw
uprzywilejowanych w tym strazy pozarnej, od strony potudniowej oraz poétnocne;j,

4.4) zagospodarowanie jednostki musi zagwarantowa¢ ogélnodostepne przejscie dla oséb
pieszych z pétnocy na potudnie (bez prawa jego ograniczania),

4.5) wzdtluz ul. Biskupa T.Kubiny (potnocna krawedz jezdni) nalezy zachowac istniejacy
przystanek autobusowego (bez wyznaczania zatoki), w sposdb gwarantujgcy swobode wjazdu
do wnetrza jednostki (w wyznaczonym miejscu o szerokosci ok. 6 - 8 m),

4.6) przeznaczeniem podstawowym sg zintegrowane funkcje takie jak:  handel, ustugi,
gastronomia, kultura, administracja oraz lokale mieszkalne, bez precyzowania procentowych
udziatéw kazdej z nich, z zastrzezeniem iz co najmniej 70% powierzchni parteréow przyszitych
budynkéw nalezy przeznaczy¢ na réznego typu ustugi (w tym: handel, gastronomie itp.), z
zachowaniem minimalnej wysokosci kondygnacji parteru w $wietle 3,50m, oraz mozliwoscig
jego podniesienia ponad poziom terenu do +0,3m,

4.7) dla jednostki funkcjonalnej (niezaleznie od jej podstawowego i  uzupetniajgcego
przeznaczenia), funkcjami mogacymi wystepowac (bez ich jednoznacznego definiowania),
moze byc¢:

a) komunikacja kotowa (wewnatrz jednostki) przystosowana do transportu obstugujacego
wskazane funkcje,

b) komunikacja piesza i rowerowa (wewnatrz jednostki),

C) zieleh uzupetniajaca,

d) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej,

4.8) w granicach jednostki zakazuje sie lokalizacji funkcji handlowych, ktérych powierzchnia
sprzedaz przekroczytaby 2000 m2, a takze ustug zwigzanych z obstugg komunikacji;
powierzchnie sprzedazy realizowane w terenach A i B nie sumujg sie pod warunkiem, iz bedg
realizowane w samodzielnych obiektach handlowych stanowigcych catos¢ techniczno-
uzytkowa, z dopuszczonymi pomiedzy nimi jedynie potgczeniami (tgczniki na poziomie np.
1pietra), ktore beda miaty wytacznie charakter komunikacyjny,

4.9) zabudowa wzdituz pétnocno — wschodniej granicy jednostki, w sasiedztwie ul. Rzecznej musi
spetnia¢ nastepujgce uwarunkowania:

a) wycofanie obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy (opisanych ponizej w ppkt. b i c)
do linii odlegtej o 6m od osi podziemnego kolektora,

b) nakaz dobudowy nowego obiektu do potudniowo wschodniej $ciany szczytowej istniejacego
(I kondygnacyjnego) budynku potozonego przy ul. Rzecznej (kontynuacja linii zabudowy z
mozliwoscig lokalnego wycofania), z zachowaniem analogicznych wysokosci gzymsu
wienczacego (obowigzujaca linia zabudowy o dtugosci ok. 24m),

¢) dobudowa nowego obiektu do pdétnocno zachodniej IV kondygnacyjnej sciany szczytowej
istniejgcej oficyny budynku przy ul. Biskupa T. Kubiny nr 11a, z zachowaniem wysokosci
Il - IV kond. na styku z istniejgcym budynkiem (nieprzekraczalna linia zabudowy o dtugosci
ok. 18m),

d) linie zabudowy nalezy ksztattowa¢ tak aby zapewni¢ mozliwosé ogdlnodostepnego
przejscia oraz przejazdu wewnetrznego, z pétnocy na potudnie (kontynuacja fragmentu ul.
Rzecznej) wraz z zachowaniem widokéw na wieze koSciota sw. Piotra (zgodnie z
wyznaczong eksponowang osig widokowa),

e) w czesci srodkowej na dtugosci ok. 12m, dopuszcza sie indywidualne rozwigzania, w tym
mozliwos¢ ciggtej zabudowy z bramg o wysokosci w Swietle min. 3,5m i szerokosci 12m,
jak réwniez rezygnacje z ciagtej zabudowy na rzecz niezabudowanego przejscia,

4.10) zabudowa wzdtuz potudniowo — zachodniej granicy jednostki, w sasiedztwie ul. Biskupa T.
Kubiny musi spetnia¢ nastepujace uwarunkowania:

a) nakaz dobudowy nowego obiektu do zachodniej sciany szczytowej istniejagcego budynku
potozonego przy ul.Biskupa T. Kubiny nr 11 (kontynuacja linii zabudowy na dlugosci min.
6,0m od sciany szczytowej), z zachowaniem analogicznych wysokosci gzymsu
wienczacego oraz poziomu kalenicy,

b) pozostatg zabudowe wzdtuz ul.Biskupa T. Kubiny (to jest ok. 43m) nalezy ksztattowa¢ w
formie zabudowy pierzejowej o wysokosci zmiennej od Il do IV kondygnaciji, wycofanej od
potudniowej granicy dziatek 3601/126 i 3605/125 o 4m,



c) linie zabudowy nalezy ksztaltowaé tak aby zapewni¢ mozliwos¢ ogolnodostepnego
przejscia oraz przejazdu wewnetrznego, z potudnia na poétnoc, wraz z zachowaniem
widokéw na wieze kosciola $w. Piotra (zgodnie z wyznaczong eksponowang osig
widokow3),

d) w czesci srodkowej na dlugosci ok. 6-8m, dopuszcza sie indywidualne rozwigzania, w tym
mozliwos¢ ciagtej zabudowy z bramg o wysokosci w $wietle min. 3,5m i szerokosci 6 - 8m,
jak réwniez rezygnacje z ciggtej zabudowy na rzecz niezabudowanego przejscia,

4.11) zabudowa wzdiuz potudniowo — wschodniej granicy jednostki, w granicy z jednostkg o
symbolu C13.3-2, musi spetnia¢ nastepujace uwarunkowania:

a) obowigzuje zabudowa w granicy na dtugosci co najmniej 12 m od wyznaczonych:
potudniowo zachodniej i pdtnocno wschodniej, obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii
zabudowy, zdefiniowanych dla terenu A,

b) dopuszczona dobudowa do $ciany szczytowej istniejgcego budynku (w czesci srodkowej o
szerokos$ci ok. 25m) winna uwzgledni¢ mozliwos¢ utrzymania czesci wykonanego nowego
doswietlenia istniejacego budynku (w jego $cianie szczytowej) od strony podtnocno
zachodniej (powyzej najwyzszego punktu dachu projektowanej zabudowy),

4.12) zabudowa wzdtuz poéinocno — zachodniej granicy jednostki, w nowej granicy z jednostkg
funkcjonalng o symbolu C13.2-1, musi spetnia¢ nastepujace uwarunkowania:

a) obowigzuje zabudowa w granicy na dtugosci co najmniej 12 m od wyznaczonych:
potudniowo zachodniej i poétnocno wschodniej, obowigzujgcych linii  zabudowy,
zdefiniowanych dla terenu B,

b) na catej dlugosci wspdinej granicy, dopuszcza sie zabudowe w granicy, lub w innej
odlegto$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

4.13) w granicach jednostki nalezy zbilansowa¢ potrzebne dla nowej zabudowy miejsca
parkingowe utrzymujac wskaznik 1 miejsce parkingowe na 50 m2 nowych powierzchni
uzytkowych, oraz 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny,

4.14) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji parkingdw podziemnych lub w parterach budynkéw,

4.15) wyklucza sie mozliwos¢ budowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych do innych
budynkow,

4.16) forma architektoniczna, materiat, detal i kolorystyka, nowych budynkéw winna kontynuowaé
tradycyjng dla tego miejsca zabudowe kamienicowa,

4.17) ustala sie stosowanie naturalnych materiatdw budowlanych tj.: kamien, cegta, drewno,
dachoéwka ceramiczna, blachy ptaskie itp..

4.18) w oznaczonych na rysunku planu miejscach, waznych z punktu widzenia przestrzeni
publicznych, nalezy wprowadzi¢ indywidualizacje formy zabudowy (lokalne dominanty,
akcenty itp.).

ROZDZIAL 4

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§7
. Dla przedmiotowej jednostki funkcjonalnej plan zapewnia petng dostawe (obstuge) mediéw, z
istniejacych i rozbudowywanych systemoéw infrastruktury technicznej, gwarantujac obstuge w
zakresie dostawy: wody, energii elektrycznej, gazu, odbioru sciekéw sanitarnych oraz odbioru wéd
deszczowych, teletechniki itd. wg wymogéw stron, po uzyskaniu indywidualnych warunkéw
przytaczenia.

. Z uwagi na wewnetrzny - lokalny charakter sieci nie sg one przedmiotem ustalen graficznych
planu.

. llekro¢ w planie jest mowa o sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie: sieci, przytacza, obiekty
technologiczne i inzynierskie zwigzane z konkretnym systemem infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przyjeta szczegodtowoscig zapisu tej problematyki w planie.

. Realizacja nowych i przekfadki istniejacych sieci i przytaczy moze by¢ wykonywana, wewnatrz linii
rozgraniczajgcych jednostki drogowe, =z dopuszczeniem ich lokalizacji w granicach jednostki
funkcjonalne;j.

. W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowa¢ obowigzujace linie rozgraniczajace



(obstugi technicznej) oraz odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania wg
przepisow odrebnych.

6. Ustala sie, iz w zakresie sieci wodociggowej (w), plan zapewnia pokrycie petnego
zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

7. Ustala sie, iz w zakresie sieci kanalizacyjnych (kd, ks), plan:

1) nakazuje (docelowo) realizacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji
rozdzielczych,

2) nakazuje odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej,

3) nakazuje ujmowanie catosci wod opadowych z utwardzonych drég, parkingdw, placow
manewrowych, postojowych i magazynowo sktadowych i oczyszczania ich do parametréw
okreslonych przez przepisy odrebne oraz potwierdzonych przez odbiorce Sciekow
deszczowych.

8. Ustala sie, iz w zakresie sieci elektrycznych ( e ), plan:
1) zapewnia petne pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng z istniejacej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza lokalizacje nowej stacji transformatorowej w granicach jednostki, w formie obiektu
wolnostojgcego lub zlokalizowanej w projektowanych budynkach, z zapewnieniem dla niej
dostepu z drogi publicznej.

9. Ustala sie, iz w zakresie sieci cieplnej (co), plan zapewnia (alternatywnie) petne pokrycie
zapotrzebowania na energie cieplna;
1) zistniejacej i rozbudowywanej sieci cieplnej (poprzez indywidualng wymiennikownie),
2) z projektowanych zrédet ciepta tj. nowa kottownia opalana weglem uszlachetnionym lub z
wykorzystaniem czystych nosnikow energetycznych tj. gaz ziemny, ekologiczny olej opatowy,
energia elektryczna itp., zlokalizowanych w kompleksie budynkdow.

10.Ustala sie, iz zakresie sieci gazowych (g) (gaz ziemny), plan zapewnienia petne pokrycie
zapotrzebowania z istniejgcej sieci niskopreznej.

11.Ustala sie, iz w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (t), plan:
1) przewiduje petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie telekomunikacji,
2) wyklucza mozliwo$¢ lokalizacje stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp.
obiektow infrastruktury technicznej na dachach lub elewacjach projektowanych obiektéw (nie
dotyczy anten satelitarnych tv.).

12.Ustala sie, ze w granicach terenu objetego planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie
wymienionych powyzej sieci (i) np. telewizji kablowej, alarmowych, itp., pod warunkiem
zagwarantowania iz planowane inwestycje nie naruszg zapiséw zdefiniowanych przeznaczeh oraz
dla pozostatych, wystepujacych w granicach planu mediow.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony srodowiska i przyrody
§8
1. Dla ochrony i racjonalnego ksztattowania elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego, w planie ustala sie:

1) dla kazdej dziatki okreslone przeznaczenie, z jednoczesnym zastrzezeniem, iz ucigzliwos¢ dla
Srodowiska i zdrowia ludzi zwigzana ze sposobami jej zagospodarowania i uzytkowania oraz
wykorzystaniem potozonych w jej granicach budynkow, budowli i urzadzen, ograniczy sie do
nieruchomosci dla ktérych ich uzytkownik posiada tytut prawny,

2) nakaz realizacji terenéw biologicznie czynnych, do ktdrych nalezg tereny zieleni niskiej
(trawniki), zieleni sredniej (krzewy), zieleni wysokiej (drzewa) istniejacej i projektowane;,

3) dopuszczenie wycinki lub przesadzenia istniejagcych drzew pod warunkiem kompensaciji zieleni,

4) docelowe zagwarantowanie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami

§7.




. Dla ochrony klimatu oraz ograniczenia emisji do atmosfery dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych systemu grzewczych, pod warunkiem spetnienia przez nie wymogow wynikajgcych
Z przepisow odrebnych, w tym w szczegodlnosci z zakresu ochrony srodowiska.

Ustala sie tereny wymagajace ochrony przed hatasem, sg to tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wystepujace w przeznaczeniu TCM (jako przeznaczenie zintegrowane z ustugami),
dla ktérego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkiwania zbiorowego.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
§9

. Jednostka C13.3-1 w calosci potozona jest w granicach strefy SK-2, to jest w zasiegu zespotéw
zabudowy zabytkowej o wartosciach kulturowych — strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, w
granicach ktorej wszelkie przedsiewziecia zwigzane z obiektami oraz zagospodarowaniem
terenéw, winny by¢ opiniowane i uzgadniane ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
w Katowicach, w trybie wynikajacym z przepiséw odrebnych.

. Jednostka C13.3-1 w catosci potozona jest w granicach strefy SH-1, to jest w zasiegu
historycznego uktadu urbanistycznego, w granicach ktérej obowigzuje zasada kontynuacji
istniejacych linii zabudowy w formie pierzei, z wyraznym rozgraniczeniem przestrzeni publicznych
od przestrzeni pozostatych.

. Jednostka C13.3-1 w catosci potozona jest w granicach strefy SC-1, Scistego centrum i terenéw o
charakterze centralnym, dla ktérej obowigzujgce zapisy pokrywajg sie z ustaleniami w § 6 ust.4.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony terenéw lub obiektéw ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§10
. Wyznacza sie strefe WO-1 bezposredniego i posredniego oddziatywania i wptywu wéd otwartych
(w tym skanalizowanych).

. W granicach zasiegu strefy, nadrzednymi winny by¢ dziatania zwigzane z uregulowaniem gérnego
biegu Rawy, na odcinku od km15+570, do 16+181, wyznaczajgc pas terenu wolny od nowej i
istniejacej zabudowy, o szerokosci 12m, liczac po 6 m od osi istniejgcego podziemnego koryta -
kolektora.

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace obszaru przestrzeni publicznych
§11
. W celu utrzymania i ksztattowania tadu przestrzennego oraz formowania przestrzeni publicznych
ustala sie obowigzek zagwarantowania ogolnodostepnego przejscia pieszego (lub pieszo
jezdnego) z pdtnocy — na potudnie w granicach terenu o symbolu C (pomiedzy ul. Rzeczng i ul.
Biskupa T. Kubiny).

. Dla realizacji koniecznej infrastruktury technicznej, plan rezerwuje tereny potozone w granicach
terenu o symbolu C.

ROZDZIAL 9
Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci
§12
. Dopuszcza sie podzialy i scalenia dziatek w granicach poszczegdlnych wyznaczonych w planie
terenéw o symbolach A, B, C.

. W przypadku dopuszczonego w planie przesuniecia linii rozgraniczajacych teren C, w kierunku pd-
wsch lub pn-zach (maksymalnie do 3m w jednym lub drugim kierunku przy jednoczesnym
zachowaniu widokéw na wieze kosciota sw. Piotra), korekta ta winna mie¢ swoje odzwierciedlenie
W zmianie granic dziatek.



3. Z uwagi na specyfike docelowego zainwestowania o srédmiejskim charakterze:

1) nowe i przyszte dziatki potozone w granicach terenéw A, B i C nalezy traktowac jako
samodzielne nieruchomosci (dziatki budowlane), dla ktérych istnieje obowigzek jednoczesnego
wystgpienia o pozwolenia na budowe,

2) dziatki potozone w terenie C traktuje sie jako dziatki obstugujace przylegte tereny Ai B.

ROZDZIAL 10
Ustalenia dotyczace stawki procentowej
§13
1. Dla dziatek 3603/118 i 3605/125(czesc¢), potozonych w granicach terenu ,B” (o powierzchni ok.
0,1423 ha), ustala sie ,20%” stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

2. Dla czesci dziatki 3601/126, potozonej w granicach terenu ,A” (0 powierzchni ok. 0,0172 ha),
ustala sie ,30%” stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci .

3. Dla pozostatych terendéw naliczanie opftat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci nie ma
zastosowania.

ROZDZIAL 11
Ustalenia koncowe
§14
W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 15
Dla obszaru objetego zasiegiem planu, o ktérej mowa w rozdz.1, §1 ust.1, tracg moc ustalenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice w granicach: pas
Drogowej Trasy Srednicowej, linia kolejowa Katowice - Gliwice ulica Metalowcéw, ulica Wojska
Polskiego”, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Swietochtowicach NR XXXI1/263/2001, z dnia
25 kwietnia 2001 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego nr 44 z dnia 10
lipca 2001 r..

§ 16
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swietochtowice.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



