Uchwata Nr NR XXXI1/250/ 2005
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 30 marca 2005 r.
ogtoszona w dzienniku urzedowym wojewodztwa slaskiego nr 65 poz. 1673 z dnia 24.05.2005r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na terenie Srédmiescia miasta Swietochtowice
w rejonie skrzyzowania Drogowej Trasy Srednicowej z ulica Bytomska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z dnia 12 pazdziernika 2001r., Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art.14 ust.8 art.15 ust.1 art.20 ust.1 i art.29 ust.1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003r., Nr 80, poz. 717,

z pOzniejszymi zmianami)
Rada Miejskaw Swietochtowicach

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice”
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na terenie Srédmiescia miasta Swietochtowice
w rejonie skrzyzowania Drogowej Trasy Srednicowej z ulica Bytomska



ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine
§1
1. Przedmiotem uchwaly jest ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie Srédmiescia miasta Swietochlowice, w rejonie skrzyzowania
Drogowej Trasy Srednicowej z ulica Bytomska”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
3. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 1,4775 ha.

4. Rysunek planu w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integralng
czescig w formie zatgcznika nr 1 (zat.graf.).

5. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikajg z ustalen uchwaty Rady
Miejskiej Swietochtowic Nr XV1/139/2004, z dnia 25 lutego 2004 roku.

§2
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o :

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub ustawie z 2003 r. —
nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z dnia 10 maja 2003 r., nr 80 poz.717, z pdzniejszymi zmianami),

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Swietochtowicach,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Swietochtowice,
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty,

4) planie z roku 2001 — nalezy przez to rozumie¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Swietochtowice w granicach:....”, ktéry w granicach okreslonych w §
1, ulega zmianie w wyniku niniejszej uchwaty,

5) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape zasadniczg miasta Swietochtowice w skali 1:1000,
wydang przez Panstwowy Zaséb Geodezyjny,

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
Zalacznik nr 1 (zat.graf.) do niniejszej uchwaty,

7) Zalaczniku nr 2 — jest to ,Stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochfowice”, wraz z wyrysem ze
studium,

8) Zalaczniku nr 3 — jest to ,Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag do projektu plan”,

9) Zataczniku nr 4 - jest to ,Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”,

10) jednostce przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzennie wyodrebniony obszar,
obejmujacy swym zasiegiem jedng lub kilka jednostek funkcjonalnych (wyodrebniono dwie
jednostki przestrzenne planu B12.1 i B12.2),

11) jednostce funkcjonalnej — nalezy przez to rozumieé zespdt dziatek lub ich czeéci,
potozonych w granicach obszaréw oznaczonych na planie symbolem B12.1-1 oraz B12.2-1,
B12.2-2,B12.2-3iB12.2-4,

12) przepisach odrebnych — nalezy rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw, wraz z aktami
wykonawczymi, zwigzane z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3
1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem,

2) granice jednostek przestrzennych planu B12.1i B12.2,

3) obowigzujace linie ciagte, rozgraniczajgce jednostki funkcjonalne i jednostki drogowe planu
od jednostek przylegtych,

4) numery jednostek przestrzennych i jednostek funkcjonalnych planu (numer, symbol funkcji
podstawowej, symbole funkcji uzupetniajgcych ),

5) wyjasnienia podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terendw tj.: TKS.B, TKS.G,
TKS1, TKS2/3, TKS2/4, TKS3, TZM1, TZM2, TIT, TKXx.



6) nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw kubaturowych (dot. B12.1-1 i B12.2-2),

7) nieprzekraczalne linie zarysu dachu nad dystrybutorami,

8) nieprzekraczalne linie lokalizacji urzgdzen terenowych stacji paliw,

9) istniejace i wskazane do zachowania budynki i budowle,

10) istniejacy ekran przeciwhatasowy do zachowania (eal),

11) planowane ekrany przeciwhatasowy (ea2),

12) planowane ekrany przeciwhatasowy lub ich kubaturowe odpowiedniki (ea3),

13) planowane wjazdy i wyjazdy w granice jednostki funkcjonalnej B12.1-1, wylacznie od
strony poinocnej i zachodniej (potudniowo- zachodniej), ( W1 i W2, wymagajacych
uzgodnienia na etapie projektu budowlanego),

14) istniejgce i rozbudowywane wjazd i wyjazd w granice jednostek funkcjonalnych B12.2-2,
B12.2-4, wytgcznie od potudniowe;,

15) wymagane nasadzenia nowych drzew w formie szpaleréw,

16) istniejacy szpaler drzew do zachowania,

17) obszary objete zasiegiem strefy KS-1, bezposredniego i posredniego oddziatywania i
wplywu ucigzliwosci akustycznej (cato$¢ obszaru objetego planem),

18) obszary objete zasiegiem strefy TG-2, obszaru gérniczego,

19) obszary objete zasiegiem stawki 30%.

2. Oznaczeniami informacyjnymi (nie stanowigcymi ustalen planu) sa;

1) granice istniejacych dziatek wg mapy zasadniczej w skali 1:1000,

2) numeracja istniejacych dziatek,

3) lokalizacja przystanku autobusowego (utrzymanie stanu istniejgcego),

4) mur oporowy po wschodniej stronie jednostki B12.2-4,

5) oznaczenie istniejacego wezta drogowego DTS — Bytomska, symbolem WD1,

6) elementy istniejacego uzbrojenia terenu z wyszczegdlnieniem sieci i przytaczy, wraz z
przynaleznymi im strefami obstugo technicznej tj.: kanalizacja, wodociagi, linie energetyczne,
gazociagi, cieptociagi, telekomunikacja itp..

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§4
Ochrona i ksztaltowanie fadu przestrzennego realizowane sa, poprzez regulacje zawarte w
ustaleniach planu, ktére sa zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swietochtowice, przyjetym uchwatg Rady Miejskiej nr XLIII/275/97 z dnia
29.10.1997 roku, w szczegodlnosci w zakresie:

1) utrzymania zgodnosci z generalnymi zasadami polityki przestrzennej oraz kontynuacja,
rozpoczetych proceséw zagospodarowania pasa terendw bezposrednio przylegtych do
Drogowej Trasy Srednicowe;j,

2) utrzymania i rozwiniecia elementoéw ochrony akustycznej, lokalnej topografii, budowli
ochronnych oraz zieleni wysokiej,

3) wprowadzania nowych funkcji, zwigzanych z obstugg komunikac;ji i transportu drogowego w
jednostce funkcjonalnej B12.1-1, stanowigcych jednoczesnie kubaturowg bariere akustyczng
oraz wyroznik przestrzenny na wjezdzie do miasta od strony skrzyzowania Drogowej Trasy
Srednicowej z ul. Bytomska.

ROZDZIAL 3
Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§5
Dla wyodrebnionych w planie jednostek funkcjonalnych B12.1-1, B12.2-1, B12.2-2, B12.2-3,
B12.2-4, zdefiniowano:

1) niepowtarzalny symbol terenu,

2) obowiazujace podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumiec¢, iz dla
jednostki  funkcjonalnej wyznaczonej obowigzujacymi liniami  rozgraniczajacymi,
zdefiniowane przeznaczenie bedzie odnosi¢ sie co najmniej do 51% powierzchni terenu i
(lub) co najmniej do 51% wszystkich powierzchni uzytkowych wszystkich budynkdéw
(istniejacych i planowanych), potozonych w granicach jednostki,

3) dopuszczone uzupeiniajagce przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w
granicach jednostki funkcjonalnej (poza zdefiniowanym przeznaczeniem podstawowym)
mogg rowniez wystepowac inne przeznaczenia, funkcje oraz sposoby uzytkowania, pod




warunkiem wczesniejszej lub jednoczesnej realizacji podstawowego przeznaczenia,

4) procent terenéw zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pz), okreslony
indywidualnie dla jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni
zabudowy (liczonych na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich
budynkéw potozonych w granicach jednostki, do powierzchni tej jednostki (przemnozony
przez 100%),

5) procent terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pb),
okreslony indywidualnie dla jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy wszystkich
powierzchni biologicznie czynnych w granicach jednostki, do powierzchni tej jednostki
(przemnozony przez 100%),

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny parametr
(In), okreslony indywidualnie dla jednostki funkcjonalnej, bedacy ilorazem: sumy powierzchni
catkowitych (liczonych w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich  kondygnaciji
nadziemnych) wszystkich budynkéw potozonych w granicach jednostki, do powierzchni tej
jednostki,

7) linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w rysunku planu nieprzekraczalne
linie zabudowy obiektow kubaturowych (linie odpowiadajg zarysowi kondygnacji parteru),
oraz nieprzekraczalne linie zarysu dach nad dystrybutorami, wyznaczone w granicach
jednostek funkcjonalnych B12.2-1 i B12.2-2, przebiegajace w granicy dziatki lub cofniete,

8) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyznaczany indywidualnie dla
jednostki funkcjonalnej, okreslajacy nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkéw zdefiniowang za
pomocag jednego lub kilku parametréow tj.: ilosci kondygnacji nadziemnych oraz (lub)
okreslonej w metrach wysokosci budynku (K) lub wysokosci linii gzymsu wienczacego (G).

9) forme dachéw - definiowana jest dla wszystkich budynkéw potozonych w granicach
jednostki, z dopuszczeniem w indywidualnych przypadkach realizacji innych niz wymienione
formy dachow.

§6
Plan definiuje nastepujace: przeznaczenia, parametry, ustalenia i zalecenia, zwigzane z
konkretnymi jednostki funkcjonalnymi:

1. Jednostka funkcjonalna—B12.1-1 / 0,3904 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:

TKS.B - obstuga komunikacji i transportu drogowego: w ramach funkcji dopuszcza sie obiekt
zintegrowany np.: stata stacja paliw z dopuszczeniem myjni wytacznie w formie budynku,
salon samochodowy wraz z funkcjami towarzyszacymi w tym z handlem i matg
gastronomia.

2) Uzupetniajgce przeznaczenia:

TZM1 — zielen izolacyjna dla DTS,

TIT — elementy infrastruktury technicznej,

TKx — komunikacja piesza i fragmenty dojazdéw (wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu).

3) Parametry:

3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — maksymalnie 40%,
(w tym zadaszenia nad dystrybutorami),

3.2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — minimalnie 20%,
3.3) wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna, do 7(G),
3.4) wysokos$ci gzymséw wienczacych — (G) do 7m,
3.5) wskaznik intensywnosci zabudowy —/0.20<In<0.40/,

3.6) geometria dachu — jedno lub wielospadowe o nachyleniu do 8%.

4) Ustalenia:

4.1) lokalizacja nowych budynkéw i budowli statej stacji paliw musi zagwarantowaé¢ zgodnie z
wymaogi przepisow odrebnych ochrone akustyczng sasiednich budynkéw mieszkaniowych nr
2, 4 i 6 przy ul.Granitowej (od strony Drogowej Trasy Srednicowej), realizowang obecnie
przez uksztattowane nasypy i waly ziemne i czesciowo przez istniejgce ekrany akustyczne,
4.2) w ramach funkcji TKS.B ustala sie zakaz lokalizacji stacji obstugi pojazdéw i parkingéw
terenowych (powyzej 20 stanowisk),
4.3) obstuga komunikacyjna statej stacji paliw winna by¢ zagwarantowana poprzez:
a) wjazd od strony pétnocnej (W1) oraz wyjazd od strony potudniowo - zachodniej (W2),
ktérych szczegdtowe lokalizacje i rozwigzania beda przedmiotem stosownych
warunkow technicznych, opinii i uzgodnien, na etapie projektu budowlanego,



b) nie dopuszcza sie innych wjazdéw i wyjazdéw na teren B12.1-1,

4.4) dla realizacji wjazdéw dopuszcza sie:

a) dobudowe odrebnej jezdni, przebudowe istniejacej zatoki autobusowej i chodnikéw przy
DTS oraz lokalne zmiany w istniejacym ekranie przeciwhatasowym (demontaz
maksymalnie 15mb istniejgcego ekranu od strony zachodniej), pod warunkiem
zastosowania innych réwnorzednych rozwigzahn ochronnych, w rejonie wjazdu od
strony potnocnej,

b) przebudowe drég w rejonie skrzyzowania ul. Bytomskiej i ul. Granitowej,

4.5) dopuszcza sie niwelacje istniejacej skarpy z jednoczesng realizacjg planowanych obiektow
kubaturowych i budowli zwigzanych z ochrong przeciwhatasowa, spetniajgcych wymogi
przepiséw odrebnych,

4.6) z uwagi na specyficzny charakter przysziej zabudowy plan okresla nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony potudniowo wschodniej, przebiegajaca w odlegtosci co najmniej 6m od
potnocno zachodniej krawedzi istniejacej jezdni ul. Granitowej, z jednoczesnym
zachowaniem niezbednego dystansu od piersnic topoli czarnych tworzacych aleje,
gwarantujgcego ich zachowanie i wkomponowanie w docelowe zagospodarowanie catej
jednostki funkcjonalnej B12.1-1 (Sciana budynku stacji od strony pd-zach winna byé¢
wykonana w formie ,Sciany zielonej’, z wkomponowanymi w nig statymi elementami zieleni
krzewiastej, niskiej itp., tak zwanego zielonego muru),

4.7) od pétnocy i zachodu w planie wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie: lokalizacji urzadzen
terenowych stacji paliw, zasiegu dachu nad dystrybutorami oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy obiektow kubaturowych, wytyczone réwnolegle do istniejacych krawedzi ul.
Bytomskiej i DTS (z podaniem odpowiednio wymaganych planem minimalnych odlegtosci),

4.8) nowa zabudowa winna by¢ odwrdcona (otwarta) w strone wezta drogowego WD1,

4.9) nalezy utrzymac i zaadaptowac istniejacq zielen wysoka petnigca funkcje krajobrazowe a
takze funkcje ochrony akustycznej,

4.10) wymagane sg nowe nasadzenia w granicach jednostki B12.1-1, w formie szpaleru drzew
od strony ul. Bytomskiej i kontynuacji szpaleru drzew wzdtuz potudniowo wschodniej granicy
jednostki,

4.11) w granicach jednostki nalezy zbilansowa¢, miejsca parkingowe zapewniajac 1 miejsce
parkingowe na 20 m2 nowych powierzchni uzytkowych oraz dodatkowo minimum 5
stanowisk, wyklucza sie mozliwos¢ budowy garazy wolnostojacych lub przybudowanych do
projektowanego budynkoéw,

4.12) w granicach jednostki dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych zwigzanych
funkcjonalnie i tematycznie z planowang stacja paliw (za wyjatkiem reklam
wielkogabarytowych).

2. Jednostka funkcjonalna—B12.2-1/ 0,0980 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:

TZM1 — zielen izolacyjna dla DTS,
2) Uzupetniajgce przeznaczenia:

TIT — elementy infrastruktury technicznej.

3) Parametry:

3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — zakaz zabudowy,
3.2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — minimalnie 90%,
4) Ustalenia:

4.1) utrzymanie istniejgcego ekranu akustycznego,

4.2) nowe nasadzenia wysokiej zieleni o charakterze izolacyjnym (wraz z krzewami i zielenig
niska).

4.3) w jednostce nie dopuszcza sie lokalizacji elementéw reklamowych.

3. Jednostka funkcjonalna — B12.2-2 / 0,0980 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:
TKS.G — parkingi, garaze.
2) Uzupetniajace przeznaczenia:
TZM1 — Zielen izolacyjna dla DTS,
TIT — elementy infrastruktury technicznej,
TKx — komunikacja piesza i fragmenty dojazdow (wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu).

3) Parametry:

3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — maksymalnie 55%,




3.2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — minimalnie 20%,
3.3) wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna, do 4(G),
3.4) wysokosci gzymséw wienczacych — (G) do 4m,
3.5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy —/0.40<In<0.80/,

3.6) geometria dachu — jednospadowe o nachyleniu do 8%.

4) Ustalenia:
4.1) dopuszcza sie rozbudowe zespotu jak na rysunku planu (z zabudowa w granicy dziatki od
wschodu),

4.2) nakaz ogrodzenia jednostki,

4.3) przebudowa wjazdu oraz budowa nawierzchni manewrowych utwardzonych,

4.4) nowe nasadzenia wysokiej zieleni o charakterze izolacyjnym (wraz z krzewami i zielenig
niska),

4.5) w jednostce nie dopuszcza sie lokalizacji elementéw reklamowych.

4. Jednostka funkcjonalna—B12.2-3/ 0,1767 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:
TZM1 — Zielen izolacyjna dla DTS.
2) Uzupetniajgce przeznaczenia:
TIT — elementy infrastruktury technicznej (wraz z budynkami i budowlami),
TKx — komunikacja piesza i fragmenty dojazdow (wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu).

3) Parametry:

3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — nie definiowany,
3.2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — minimalnie 60%,
3.3) wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna, do 6(G),
3.4) wysokosci gzymsow wienczacych — (G) do 6m,
3.5) wskaznik intensywnosci zabudowy —/0.20<In<0.40/,
3.6) geometria dachu — jedno lub wielospadowe o nachyleniu do 8%.

4) Ustalenia:

4.1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zwigzanej z infrastrukturg techniczna, z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i budowy nowych obiektéw technicznych,
4.2) nakaz ogrodzenia jednostki,
4.3) przebudowa dojazdu,
4.4) nowe nasadzenia wysokiej zieleni o charakterze izolacyjnym (wraz z krzewami i zielenig
niska),
4.5) w jednostce nie dopuszcza sie lokalizacji elementéw reklamowych.

5. Jednostka funkcjonalna—B12.2-4/0,1813 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:
TZM1 — zielen izolacyjna dla DTS,
2) Uzupetniajgce przeznaczenia:
TIT — elementy infrastruktury technicznej (wraz z budowlami),
TKx — komunikacja piesza i fragmenty dojazdow (wewnatrz jednostki funkcjonalnej planu).

3) Parametry:

3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — nie definiowany,
3.2) procent terenow biologicznie czynnych Pb — minimalnie 85%.
4) Ustalenia:

4.1) zakaz zabudowy innej niz zwigzanej z infrastrukturg techniczna,

4.2) utrzymanie istniejagcego zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

4.3) nakaz ogrodzenia jednostki,

4.3) dodatkowe zabezpieczenia w sasiedztwie muru oporowego (np. w formie ogrodzenia lub
wysokich balustrad),

4.4) nowe nasadzenia wysokiej zieleni o charakterze izolacyjnym (wraz z krzewami i zielenig

niska),
4.5) w jednostce nie dopuszcza sie lokalizacji elementéw reklamowych.

6. Jednostka drogowa — TKS3/0,0275 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:
TKS3 - tereny komunikacji pieszej i rowerowej (w granicach linii rozgraniczajgcych drogi i ulice
publiczne).




2) Uzupetniajace przeznaczenia:
TZM1 — zielen izolacyjna dla DTS,
TIT — elementy infrastruktury technicznej.
3) Parametry:
3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — zakaz zabudowy,
3.2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — nie definiuje sie.
4) Ustalenia:
4.1) zakaz zabudowy,
4.2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw zwigzanych z ochrona akustyczng od strony
Drogowej Trasy Srednicowe;j,
4.3) rozwigzania nawierzchni $ciezek w dostosowaniu do materiatdbw zastosowanych w
sgsiedztwie tj. na chodnikach ul. Bytomskiej i DTS.

7. Czes¢ jednostki drogowej — GP2/2/TKS1/0,1387 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:
TKS1 — tereny drég gtdbwnych o ruchu przyspieszonym (wraz z weztami i obiektami
inzynierskimi).
2) Uzupetniajgce przeznaczenia:

TZM2 — zielen przyuliczna,

TIT — elementy infrastruktury technicznej,

TKS3 - tereny komunikacji pieszej i rowerowej (w granicach linii rozgraniczajacych drogi i ulice

publiczne).
3) Parametry:
3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — zakaz zabudowy,
3.2) procent terenéw biologicznie czynnych Pb — nie definiuje sie.
4) Ustalenia:

4.1) wyznaczony obszar jest czescig ww. jednostki drogowej i obejmuje teren od potudniowej
krawedzi jezdni, potudniowego zjazdu z ul. Bytomskiej na DTS do linii rozgraniczajacych, w
tym: zatoke autobusowg, nowoprojektowany wjazd do jednostki B12.1, chodniki oraz zielen
niskg (przyuliczng),

4.2) zakaz zabudowy (nie dotyczy wiat autobusowych),

4.3) zakaz lokalizaciji zieleni i elementow przestaniajacych w trojkacie widocznosci.

8. Czes$¢ jednostki drogowej — G2/2/TKS2/3 ul. Bytomska / 0,0544 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:

TKS2/3 — tereny komunikacji — droga uktadu podstawowego ulica gtéwna.
2) Uzupetniajgce przeznaczenia:

TZM2 — zieleh przyuliczna,

TIT — elementy infrastruktury technicznej,

TKS3 — tereny komunikacji pieszej i rowerowej (w granicach linii rozgraniczajacych drogi i ulice

publiczne).
3) Parametry:
3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — zakaz zabudowy,
3.2) procent terendw biologicznie czynnych Pb — nie definiuje sie.
4) Ustalenia:

4.1) wyznaczony obszar jest czescig ww. jednostki drogowej i obejmuje teren od wschodniej
krawedzi jezdni ul. Bytomskiej do linii rozgraniczajgcych, w tym: skrzyzowanie z ul.
Granitowa, chodniki oraz zieleh niskg (przyuliczng),

4.2) zakaz zabudowy,

4.3) zakaz lokalizacji zieleni i elementéw przestaniajgcych w tréjkacie widocznosci.

9. Czes¢ jednostki drogowej — D1/2/TKS2/4 ul. Granitowa /0, 2755 ha:
1) Podstawowe przeznaczenie:
TKS2/4 — tereny komunikacji — droga uktadu uzupetniajacego ulica dojazdowa.
2) Uzupetniajace przeznaczenia:
TZM2 — zielen przyuliczna,
TIT — elementy infrastruktury technicznej,
TKS3 - tereny komunikacji pieszej i rowerowej (w granicach linii rozgraniczajacych drogi i ulice
publiczne).

3) Parametry:




3.1) procent terenéw zabudowanych Pz — zakaz zabudowy,
3.2) procent terendéw biologicznie czynnych Pb — nie definiuje sie.
4) Ustalenia:

4.1) wyznaczony obszar jest czescig ww. jednostki drogowej i obejmuje teren od istniejacej osi
ulicy Granitowej do jej poétnocnej linii rozgraniczajacej, w tym: czesé jezdni, wjazdy do
przylegtych jednostek, chodniki oraz zielen niska (przyuliczng), a takze na granicy z
jednostka B12.1 zielen wysoka (istniejaca),

4.2) zakaz zabudowy,

4.3) dopuszczenie realizacji wzdtuz pétnocno - zachodniej krawedzi ulicy nowego chodnika,

4.4) oswietlenie uliczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§7
1. Dla przedmiotowych jednostek funkcjonalnych plan zapewnia petng dostawe (obstuge) mediow,
z istniejgcych i rozbudowywanych systemoéw infrastruktury technicznej, gwarantujgc obstuge w
zakresie dostawy: wody, energii elektrycznej, odbioru $ciekédw sanitarnych oraz odbioru wéd
deszczowych, teletechniki itd. wg wymogoéw stron, po uzyskaniu indywidualnych warunkéow
przytaczenia.

2. llekro¢ w planie jest mowa o sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie: sieci, przytacza, obiekty
technologiczne i inzynierskie zwigzane z konkretnym systemem infrastruktury technicznej,
zgodnie z przyjetg szczegotowosciag zapisu tej problematyki w planie.

3. Realizacja nowych i przektadki istniejacych sieci i przytaczy moze by¢ wykonywana, wewnatrz
linii rozgraniczajacych jednostki drogowe, z dopuszczeniem ich lokalizacji w granicach
jednostek funkcjonalnych.

4. Ustala sie, koniecznos¢ utrzymania istniejgcych budynkéw i budowli zwigzanych z
infrastrukturg techniczna.

5. W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub
budowg nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowaé obowigzujace linie
rozgraniczajgce (obstugi technicznej) oraz odlegtosci od pozostatych elementéw uzbrojenia i
zagospodarowania wg przepiséw odrebnych.

6. Ustala sie, iz w zakresie sieci wodociggowej (w), plan zapewnia pokrycie petnego
zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociggowe;.

7. Ustala sie, iz w zakresie sieci kanalizacyjnych (kd, ks), plan:

1) nakazuje (docelowo) realizacje kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizaciji
rozdzielczych,

2) nakazuje odprowadzenie $ciekéw bytowo — gospodarczych do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej,

3) nakazuje ujmowanie catosci wod opadowych z utwardzonych drog, parkingdw, placéw
manewrowych, postojowych i magazynowo sktadowych i oczyszczania ich do parametréw
okreslonych przez przepisy odrebne oraz potwierdzonych przez odbiorce $ciekéow
deszczowych.

8. Ustala sie, iz w zakresie sieci elektrycznych (e ), plan:
1) zapewnia petne pokrycie zapotrzebowania na energie elekiryczng z istniejacej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,
2) dopuszcza lokalizacje nowej stacji transformatorowej w granicach kazdej jednostki, w formie
obiektu wolnostojgcego lub zlokalizowanej w projektowanych budynkach, z zapewnieniem
dla niej dostepu z drogi publicznej.

9. Ustala sie, iz w zakresie sieci cieplnej (co), plan zapewnia (alternatywnie) petne pokrycie
zapotrzebowania na energie cieplng;:
1) zistniejacej i rozbudowywanej sieci cieplnej (poprzez indywidualng wymiennikownie),



2) z projektowanych zrodet ciepta tj. nowa kottownia opalana weglem uszlachetnionym lub z
wykorzystaniem czystych nosnikow energetycznych tj. gaz ziemny, ekologiczny olej
opatowy, energia elektryczna itp..

10.Ustala sie, iz zakresie sieci gazowych (g) (gaz ziemny), plan zapewnienia petne pokrycie
zapotrzebowania z istniejgcej sieci niskoprezne;.

11.Ustala sie, iz w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej (t), plan :
1) zapewnia pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie telekomunikacji,
2) wyklucza mozliwosé lokalizacji stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp.
obiektéw infrastruktury technicznej na dachach lub elewacjach projektowanych obiektow (nie
dotyczy anten satelitarnych tv.).

12.Ustala sie, ze w granicach terenu objetego planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych
nie wymienionych powyzej sieci (i) np. telewizji kablowej, alarmowych, itp., pod warunkiem
zagwarantowania iz planowane inwestycje nie narusza zapiséw zdefiniowanych przeznaczenh
oraz dla pozostatych, wystepujacych w granicach planu mediow.

ROZDZIAL 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§8
1. Dla ochrony i racjonalnego ksztatltowania elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego, w planie ustala sie:

1) dla kazdej dziatki okreslone przeznaczenie, z jednoczesnym zastrzezeniem, iz ucigzliwos¢
dla srodowiska i zdrowia ludzi zwigzana ze sposobami jej zagospodarowania i uzytkowania
oraz wykorzystaniem potozonych w jej granicach budynkéw, budowli i urzadzen, ograniczy
sie do nieruchomosci dla ktérych ich uzytkownik posiada tytut prawny,

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadow komunalnych i odpadow
produkcyjnych w granicach dziatek na ktorych sg wytwarzane,

3) nakaz realizacji terenéw biologicznie czynnych, do ktérych nalezg tereny zieleni niskiej
(trawniki), zieleni sredniej (krzewy), zieleni wysokiej (drzewa) istniejacej i projektowane;j,

4) dopuszczenie wycinki lub przesadzenia istniejgcych drzew pod warunkiem kompensaciji
zieleni, w granicy przedmiotowej jednostki lub we wskazanych przez gmine miejscach,

5) zakaz wprowadzenia $ciekdéw do wod powierzchniowych i podziemnych oraz zabezpieczenia
instalacji i urzadzen zabezpieczajacych dla statej stacji paliw przed:

a) przenikaniem produktéw naftowych do gruntu i wéd gruntowych, ciekéw i zbiornikéw
wodnych,

b) emisjg par produktéw naftowych | klasy niebezpieczenstwa pozarowego do powietrza
atmosferycznego w procesach napetniania zbiornikéw magazynowych stacji paliw oraz
wydawania tych produktéw do zbiornikow samochodowych,

c) stacja paliw winna by¢ wyposazona w instalacje wodociggowe, sanitarne i deszczowo —
przemystowe oraz urzgdzenia oczyszczajace,

d) instalacje deszczowo -przemystowe winny obejmowac¢ powierzchnie zwigzane z
przejeciem i wydawaniem produktow naftowych,

e) wody opadowe z drog i placow oraz stacji paliw, na ktére nie jest dokonywane
przyjmowanie i wydawanie produktéw naftowych, nie moga by¢ kierowane bezposrednio
na przylegte tereny,

6) docelowe zagwarantowanie obstugi w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z
ustaleniami § 7.

2. Dla ochrony klimatu oraz ograniczenia emisji do atmosfery dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych systemu grzewczych, pod warunkiem spetnienia przez nie wymogéw
wynikajacych z przepisdw odrebnych, w tym w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska.

3. Ustala sie tereny wymagajace ochrony przed hatasem, sg to tereny mieszkaniowe (zabudowa
wielorodzinna) potozone na potudnie od obszaru objetego planem. W obszarze objetym
planem nie wystepujg funkcje wymagajace ochrony akustycznej.



§9
W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty, budowle ani tereny podlegajace ochronie z ze
wzgledéw na ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspotczesne;.

§10
1. Wyznacza sie strefe KS-1, bezposredniego i posredniego oddziatywania i wptywu (ucigzliwosci
akustycznej) Drogowej Trasy Srednicowej oraz ul. Bytomskiej, w ktdrej obowigzuje zakaz
pogorszenia obecnych standardow akustycznych oraz nakaz realizacji nowych budowli
ograniczajacych ucigzliwo$¢ akustyczna, szczegdlnie od strony pétnocnej (DTS).

2. Wyznacza sie strefe TG-2, zasiegu obszaru gorniczego, w ktérej nalezy zabezpieczyc
planowane inwestycje przed potencjalnym oddziatywaniem skutkéw eksploatacji gérniczej (na
podstawie indywidualnych opinii geotechnicznych).

ROZDZIAL 6
Ustalenia dotyczace obszaru przestrzeni publicznych
§11
1. W celu utrzymania i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz formowania przestrzeni
publicznych ustala sie obowigzek zagwarantowania ogdlnodostepnego przejscia pieszego i
przejazdy rowerowego pomiedzy jednostkami B12.1 i B12.2, w formie terenu TKS3.

2. Docelowe zagospodarowanie i zabudowa jednostki B12.1-1 winna zagwarantowac petng
integracjg rozwigzan, z zagospodarowaniem chodnikow i powierzchni zielonych potozonych w
liniach rozgraniczajgcych ulicy Bytomskiej oraz trasy DTS, a takze w ul. Granitowe;.

3. Osobom niepetnosprawnym nalezy zagwarantowa¢ dostepno$¢ do funkcji ustugowych,
zdefiniowanych dla jednostki B12.1.

ROZDZIAL 7
Ustalenia dotyczace zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci
§12
1. Nalezy wyznaczy¢ nowg dziatke odpowiadajgca liniom rozgraniczajgcym jednostki B12.1-1
(nowe podziaty i scalenia).

2. Dopuszcza sie podzialy i scalenia dziatek w granicach pozostatych wyznaczonych w planie
jednostek funkcjonalnych i jednostek drogowych (zgodnie z przepisami odrebnymi).

ROZDZIAL 8
Ustalenia dotyczace stawki procentowej
§13
1. Dla jednostki oznaczonej w rysunku planu symbolem: B12.1-1 (obszar o powierzchni ok. 0,3904
ha) ustala sie 30% stawke stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. Dla pozostatych terenéw (w tym terendw drog) naliczanie optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci nie ma zastosowania.

ROZDZIAL 9
Ustalenia koincowe
§14
W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne.

§ 15
Dla obszaru objetego planem, o ktorym mowa w rozdz.1, §1 ust1, tracg moc ustalenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice w granicach: pas
Drogowej Trasy Srednicowej, linia kolejowa Katowice - Gliwice ulica Metalowcow, ulica Wojska
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Polskiego”, zatwierdzonego Uchwatg Rady Miejskiej w Swietochtowicach NR XXXI11/263/2001, z
dnia 25 kwietnia 2001 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Slaskiego nr 44 z
dnia 10 lipca 2001 r..

§ 16
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

§17
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swigtochtowice.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
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