UCHWALA NR XLI1I/318/06 z dnia 25.01.2006
RADY MIEJSKIEJ W SV)IIETOCHLOWICACH
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z dnia 27 marca 2006r nr 37 poz. 1064

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego na terenie Srédmiescia miasta Swietochtowice w rejonie ulicy Zotnierskiej i w
rejonie zjazdu z Drogowej Trasy Srednicowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity DZ.U. Nr 142 z 2001r poz. 1591), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003r poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) Rada Miejska w Swietochtowicach uchwala, co nastepuije :

DZIAL | - Przepisy ogélne.

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie
Sroédmiescia miasta Swietochtowice w rejonie ulicy Zotnierskiej i w rejonie zjazdu z Drogowej Trasy
Srednicowej.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,2673ha w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym
numer 1.
3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 skiada sie z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow :

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na
mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej nr XLII1/275/97 z dnia 29.10.1997;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych Gminy.

4. Zakres ustalen niniejszego planu jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice przyjetego uchwata Rady Miejskiej nr
XLIN/275/97 z dnia 29.10.1997 r

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Swigtochtowicach;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.1 § 1, a
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr 80 z 2003r poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

4) przepisy szczegélne lub odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5) adaptacji — nalezy przez to rozumieé zachowanie istniejacego zagospodarowania z mozliwo$cig
przeprowadzania robét zwigzanych z remontem i utrzymaniem stanu istniejgcego;

6) funkcji wiodacej - nalezy przez to rozumie¢ planowang funkcje terenu (rodzaj uzytkowania
terenu), ktéra przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje
swym zasiegiem co najmniej 50% pow. danego terenu/;

7) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz funkcja wiodaca, ktére
wzbogaca jg lub uzupetniajg funkcje wiodaca; warunki i zasady realizacji funkcji uzupetniajgce;j
okreslajg ustalenia terenowe planu;

8) przedsiewziecia uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktorych parametry sg
wyzsze od wielkosci przyjetych w obowigzujgcych przepisach szczegdlnych lub odrebnych;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkoéw, liczona w zewnetrznym obrysie muréw;

10) powierzchnia terenéw utwardzonych - nalezy przez to rozumie¢ sume terendw placéw,
parkingow i terendéw przeznaczonych pod komunikacje wewnetrzng;



11)  obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cisle okreslong linie zabudowy;

12)  nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji
zabudowy;

§ 3.

1. Przedmiotem ustalen planu, sg tereny wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i

oznaczone nastepujacymi symbolami :
1) U - tereny zabudowy ustugowej;
2) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg byé w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw
zgodnych z funkcja wiodacg lub czesciowo dla celdw funkcji wiodacej i uzupetniajgcej, na
zasadach ustalonych w uchwale.

3. Dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg
ustalenia terenowe planu, sformutowane w formie zapiséw ogoélnych i szczegdtowych.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i roznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone;

3) symbole literowe terendw, o ktérych mowa w ust. 1;

5. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg ustaleniami informacyjnymi:
1) granice podziatow wtasnosciowych;
2) numery dziatek;
3) ogrodzenie azurowe;
4) sie¢ energetyczna sredniego napiecia;
5) sie€ energetyczna niskiego napiecia;
6) sie¢ gazowa niskoprezna;
7) sie¢ kanalizacji ogélnosptawnej;
8) sie¢ wodociggowa;
9) siec cieptownicza wysokoparametrowa;
10) komory cieplne;
11) sie¢ teletechniczna.

DZIAL 1l — Przepisy szczegotowe
1. Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w tym zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4.
1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U(0,2021ha).
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :
1) funkcja wiodgca — tereny zabudowy ustugowej handlu;
2) funkcja uzupetniajgca -
a) place i parkingi, drogi wewnetrzne,
b) reklamy wolnostojace,
c) obiekty matej architektury,
d) zielen, zielen wysoka,
e) obiekty do rozbiorki;
f) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgce wydzielenia dla
nich odrebnej nieruchomosci;
3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania
terenow :
TEREN
a) realizacja zabudowy ustugowej w formie budynkéw wolnostojacych,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych dla srodowiska,
d) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j 2000m?,
e) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi,
f) powierzchnia terenéw utwardzonych w tym dojazdy — do 40% powierzchni wydzielonej
liniami rozgraniczajacymi jednostki,
g) ustala sie nakaz wprowadzenia terendw biologicznie czynnych o powierzchni min. 25%
powierzchni wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi jednostki,



ustala sie mozliwod¢ zabudowy w granicy nieruchomos$ci (wyznaczonej liniami
rozgraniczajacymi) od strony potudniowe;j,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci min. 8m od krawedzi jezdni,
ustala sie mozliwos¢ lokalizacji ogrodzenia azurowego od strony zachodniej,

ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzenia petnego od strony granicy z ulicg Zotnierska i
zjazdem z Drogowej Trasy Srednicowe;j,

ustala sie obowigzujacq i nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczong na rysunku
planu,

ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych : 2 miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

ustala sie nakaz ograniczenia uciazliwosci lokalizowanych funkcji czy obiektéw z nig
zwigzanych do nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny,

nakaz ujmowania i oczyszczania $ciekdw deszczowych z drég, parkingdéw i placow o
trwatej nawierzchni,

ustala sie nakaz odprowadzania sciekdw socjalno-bytowych do zbiorczej sieci
kanalizacji ogélnosptawnej,

ustala sie nakaz wyposazenia poszczegolnych obiektow i nieruchomosci w urzadzenia
do gromadzenia odpaddw,

ustala sie nakaz stosowania czystych no$nikéw energii dla celéw grzewczych i socjalno
— bytowych,

ustala sie nakaz rozeznania sytuacji geologicznej terenu,

ustala sie nakaz nasadzen zieleni wysokiej przy granicy zachodniej,

do czasu realizacji ustalen planu ustala sie mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z
funkcja wiodaca bez mozliwosci przeprowadzania remontéw i innych robdt
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia stuzbom administracji
architektoniczno-budowlane;.

FORMA ARCHITEKTONICZNA

V)
W)
X)
y)

2)

ustala sie maksymalng ilo$¢ kondygnaciji : 2,

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku : 10m,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli, nie przekraczajacg wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na sgsiednich nieruchomosciach,

ustala sie mozliwos¢ stosowania indywidualnych rozwigzah konstrukcji dachu przy
zatozeniu symetrycznej formy,

ustala sie nakaz stosowania materiatow elewacyjnych nawigzujgcych do materiatéw
wystepujacych na sasiednich nieruchomosciach wzdtuz ulicy Zotnierskiej tj. klinkier,
drewno.

§5.

1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI (0,0652ha)
2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace przeznaczenie :

1) funkcja wiodgca — tereny zieleni izolacyjnej;

2) funkcja uzupetniajaca :

a)

urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunalnej nie wymagajgace wydzielenia dla
nich odrebnej nieruchomosci;

3. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terendw :
a)
b)
c)
d)

adaptuje sie zagospodarowanie zgodne z funkcjg wiodaca,

ustala sie nakaz ochrony zadrzewien i konieczno$¢ nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

ROZDZIAL 2 - Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§. 6.

1.Ustala sie nastepujace zasady i warunki nowych podziatu terenéw na dziatki budowlane gdy:
1) Jest on wynikiem przecinania sie granic dziatek istniejacych z granicg (linig rozgraniczajgca)
definiujaca zasieg kazdego wyodrebnionego w planie terenu;
2) Gdy jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru dziatek i dostosowania go do rzeczywistego
stanu istniejgcego oraz sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw;
2. Na terenach objetych planem utrzymuje sie istniejgce, dokonane podziaty na dziatki budowlane;



3. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci winien
uwzglednia¢ zasade petnej bezposredniej dostepnosci do urzadzen komunikacyjnych i
infrastrukturalnych;

4. W planie nie wyznacza sie terendw obowigzkowego przeprowadzenia procesu scalania;

5. Dopuszcza sie procesy scalania dziatek z zachowaniem nastepujacych uwarunkowan:

1) Gdy istniejgca wielko$¢ dziatki (wg granic wiasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie dla
okreslonych w planie celéw i zadan (zbyt mata powierzchnia — tzw. dziatka nie mogaca
samodzielnie realizowac¢ funkciji ustalonych planem);

2) Scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym zasiegiem linii rozgraniczajgcych poszczegdine
tereny. Dotyczy to przypadku gdy przylegaja do siebie dwie jednostki o analogicznych
ustaleniach planu.

ROZDZIAL 4- Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§. 7.

1. Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych sieci i rejonow lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametrow technicznych w projektach budowlanych w sposéb nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw.

2. Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terenéw, na zmiane lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz korekty istniejgcych granic stref ucigzliwosci i ochronnych, w uzgodnieniu z
wilascicielami i zarzadzajgcym tymi sieciami i urzadzeniami.

3. Ustala sie wigczenie projektowanych budynkéw i budowli do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej.

DZIAL Ill - Przepisy konhcowe

§8.
Ustala sie stawke, na podstawie ktérej nalicza sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0% dla funkcji ustugowej.

§.9.
Dla obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srodmiescia miasta Swietochfowice w granicach: pas Drogowej Trasy Srednicowej, linia kolejowa
Katowice — Gliwice, ul. Metalowcow, ul. Wojska Polskiego, granica administracyjna miasta,
zatwierdzony Uchwatg nr XXXI11/263/2001 Rady Miejskiej w Swietochtowicach w dniu 25 kwietnia
2001r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 44 poz. 1095 z dnia 10 lipca 2001r.

§. 10. ]
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach
internetowych Miasta.

§. 11.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swietochtowice

§. 12.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewoqniczqcy Rady Miejskiej
w Swietochtowicach



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XL111/318/06 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 25.01.2006r.

Zasieg opracowania planu obejmuje tereny zlokalizowane w Srédmie$ciu miasta Swietochtowice.
Obszar ten potozony jest w poblizu gtdwnego wezta komunikacyjnego miasta, w rejonie wjazdu i zjazdu
z Drogowej Trasy Srednicowej. Obowigzujace do tej pory =zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie dawaty mozliwosci wykorzystania go na funkcje zwigzane z
ustugami.

Prace nad sporzadzeniem planu podjeto w celu uaktywnienia tego obszaru i po jego wejsciu w zycie
bedzie mozna rozpoczaé¢ proces zmian skierowanych na zagospodarowanie niewykorzystanego
fragmentu miasta.

Zapisy planu umozliwig stworzenie na tym terenie przestrzeni w peini warto$ciowej z dobrg
dostepnoscig zaréwno od strony miasta jak i Drogowej Trasy Srednicowe;j



Zatacznik nr 2
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ
NR XLIII/318/06 z dnia 25.01.2006

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Wydatki z budzetu gminy wynikajace z realizacji ustalen planu miejscowego dotyczg kosztéw
zwigzanych z realizacjq infrastruktury technicznej. Dla przedmiotowego obszaru koszty te bedg réwne
0zt z uwagi na petne zaopatrzenie terenu we wszystkie niezbedne sieci.



