UCHWALA NR XXI1/266/12
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

Z dnia 8 sierpnia 2012 r.
(ogtoszona w dzienniku urzedowym wojewodztwa Slaskiego z dnia 10 wrzesnia 2012 r. poz. 3645)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego pomigdzy granicq administracyjna miasta oraz ulicami: Drogowa Trasa
Srednicowa, Bytomska, Krasickiego, Mickiewicza, Chorzowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust.
8 i art. 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647), na wniosek Prezydenta Miasta Swietochtowice

po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice przyjetego uchwata Rady Miejskiej
w Swietochtowicach nr LVII/422/10 z dnia 3 listopada 2010 r.

Rada Miejska w Swietochtowicach uchwala: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy granica administracyjnga miasta oraz
ulicami: Drogowa Trasa Srednicowa, Bytomska, Krasickiego, Mickiewicza, Chorzowska.

Rozdziat 1.
Przepisy ogéine.

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy granicg administracyjng miasta oraz ulicami: Drogowa Trasa Srednicowa, Bytomska,
Krasickiego, Mickiewicza, Chorzowska — o powierzchni okoto 186ha, w granicach wyznaczonych na
zatgczniku graficznym numer 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z tekstu
planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikow:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 wraz
zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swietochtowice przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swietochtowicach nr LVI1/422/10 z dnia
3 listopada 2010 r.;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach finansowania inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych Gminy;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag.
3. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica obszaru objetego ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw;
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7) obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

8) granica obszaréw objetych ochrong konserwatorska, wyznaczonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

9) obiekty objete ochrong konserwatorska, figurujagce w wykazie obiektéw zabytkowych,
wyznaczonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow do ujecia w gminnej ewidenciji
zabytkow;

10) granica terenu i obszaru goérniczego;
11) tereny ptytkiej eksploatacji;
12) symbole terenéw:
a) MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,
b) MWI/U — tereny zabudowy wielorodzinnej z ustugami,
¢) MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
d) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) U — tereny zabudowy ustugowej,
f) UK — tereny zabudowy ustugowej — ustug komunikacji,
g) Uc — tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
h) U/P — tereny zabudowy ustug komercyjnych i produkcyjnych,
i) KG — tereny garazy,
i) Z — tereny zieleni,
K) Z/Ws — tereny zieleni i wod powierzchniowych;
[) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
m) KDG — tereny drég publicznych — drogi gtéwne,
n) KDZ — tereny drég publicznych — drogi zbiorcze,
0) KDL — tereny drég publicznych — drogi lokalne,
p) KDD — tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
g) KW — drogi wewnetrzne,
r) Kx — ciggi pieszo-jezdne,
s) KDW - tereny drog publicznych — wezty,
t) KK — tereny kolejowe.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, nie stanowig jego ustalen imajg charakter
informacyjny:

1) lokalizacja zlikwidowanych szybéw pokopalnianych;
2) tereny zamkniete;

3) istniejgce i projektowane sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej wraz ze strefami
technicznymi.

5. Niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazdej
Z nieruchomosci, moze wystepowac¢ dodatkowo (bez jego jednoznacznego definiowania w planie) :

1) dojazdy niewydzielone;
2) komunikacja kotowa, piesza i rowerowa;
3) parkingi;
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4) zielen;
5) urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej;
6) obiekty matej architektury.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1. Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Swietochtowicach.

2. Planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wg ustalen rozdz.1 § 1,
a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

3. Ustawie lub ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z
2012 r. poz. 647).

4. Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

5. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC planowane przeznaczenie terenu
(rodzaj uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

6. Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkow, liczong w zewnetrznym obrysie muréw na poziomie parteru budynku.

7. Wskazniku intensywnoséci zabudowy — nalezy przez to rozumieC iloraz sumy powierzchni,
liczonych po zewnetrznym obrysie muréw, wszystkich kondygnacji naziemnych do powierzchni dziatki
budowlane.

8. Adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcego zagospodarowania
Z mozliwoscig przeprowadzenia robot zwigzanych z remontem istniejgcej zabudowy.

9. Dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejgce i projektowane ulice i drogi
dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu. Przebieg tych dojazdéw moze
by¢ ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego.

10. Proekologicznych Zzrodtach ciepta - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie ekologicznych
i wysokosprawnych zrédet ciepfa.

11. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscig
wprowadzania zabudowy, tj. budynkéw bez prawa jej przekroczenia — dotyczy pierwszej naziemnej
kondygnacji budynku - w kierunku linii rozgraniczajgcej teren - zwylgczeniem elementow
zewnetrznych budynku, tj. schodéw zewnetrznych, pochylni, gankow itp..

12. Obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie w oparciu o ktorg lokalizowana
jest elewacja frontowa budynku.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 3. Ustalenia ogdlne obowigzujgce dla wszystkich wyznaczonych terenow:

1. W ramach terenu objetego niniejsza uchwata nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

2. Zabudowa od strony drég publicznych i wewnetrznych zostata okreslona na rysunku planu
w formie linii zabudowy. W przypadku braku wyznaczonej linii zabudowy obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu drég publicznych.

3. Ustala sie zasady lokalizacji reklam:

1) zakaz lokalizacji reklam w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi drog oraz terenow
0 symbolach zZ, ZP;

2) maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej na ogrodzeniach prywatnych posesji 2m?
w pozostatych przypadkach 4m?;
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3) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych baneréw;
4) forma plastyczna reklam musi nawigzywac do charakteru i wystroju elewacji;

5) reklamy na budynkach lokalizowa¢ w sposob nie naruszajacy ciggtosci kompozycji, bryty
I wystroju architektonicznego.

Zasady ochrony srodowiska

§4.1. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

2. Obszar objety planem znajduje sie w granicach obszaru gérniczego KWK Halemba-Wirek
Ruch-Wirek, dla ktérego zakonczono eksploatacje goérnicza. W obszarze objetym planem
zlokalizowane sg zlikwidowane szyby kopalniane, ktére zaznaczono na rysunku planu.

3. W obszarze objetym planem wystepuja tereny objete strefg ptytkiej eksploatacji gérniczej, ktére
zostaty wyznaczone na rysunku planu.

4. W obszarze objetym planem nie wystepujq tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
5. W odniesieniu do Srodowiska naturalnego ustala sie:
1) nakazy:

a) odprowadzenia sciekdéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, a wody opadowej do kanalizaciji
deszczowej z mozliwoscig stosowania alternatywnych rozwigzan zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa wodnego,

b) stosowania proekologicznych zrédet ciepta dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
¢) ochrony akustycznej terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska:

- MW, MW/U, MN/MW (dla budynkéw w zabudowie wielorodzinnej) - jako terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

-MN, MN/MW (dla budynkéw w zabudowie jednorodzinnej) - jako terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) utrzymania pozioméw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach,

e) dla istniejacych i projektowanych obiektéw ustugowych oraz innych obiektow dziatalnosci
gospodarczej ustala sie koniecznoS¢ ograniczania zwigzanej z nig ucigzliwosci do granic
wynikajacych z prawa posiadania, tak aby emisje nie przekraczaty obowigzujgcych standardow
jakosci srodowiska,

f) dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu odpadéw,

g) wykonania nawierzchni utwardzonej na parkingach umozliwiajgcej odprowadzenie wdd
opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) zakazy:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz
z wytgczeniem terenow U/P1 i U/P3,

b) odprowadzania sciekow komunalnych do wod i do ziemi,

¢) gromadzenia odpaddw, za wyjatkiem odpaddw zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na
wiasnym terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej
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§ 5. 1. W ramach terenu objetego planem wystepujg obiekty iobszary wpisane do rejestru
zabytkdw. Obiekty te podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Ul. Chorzowska 117 - Hala walcowni i maszynowni (Al);

2) Ul. Chorzowska 117 — kottownia z kominem (A2);

3) UlL. Chorzowska 117 — warsztat mechaniczny (A3);

4) Ul. Chorzowska 117 — budynek pralni z rozdzielnig (A4);

5) obszar — zespot zabudowan walcowni Zaktadow Metalurgicznych ,Silesia” — ul. Chorzowska 117.

2. W ramach terenu objetego planem wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorska,
figurujgce w wykazie obiektow zabytkowych, wyznaczonych przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow iobszary objete ochrong konserwatorska,
wyznaczonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do ujecia w gminnej ewidenciji
zabytkow, ktdre obejmuje sie ochrong na mocy niniejszej uchwaty:

1) Budynek przy ul. Sagdowej 1 — Centrum Integracji Spotecznej;

2) Budynek przy ul. Chorzowskiej 73 — Centrum Kultury Slaskiej;

3) Budynek przy ul. Wallisa 1 - Dom Sportu;

4) Budynek przy ul. Imieli 4/Wallisa 9;

5) Budynki przy ul. Chorzowskiej 61/63/65, 67, 71, 73/75/77/79, 81/81a/83, 87/89/91/93, 99;
6) Budynki przy ul. Wallisa 1/3, 5, 7/9, 8, 10;

7) Budynki przy ul. Moniuszki 2, 4, 6, 8, 10, 12/14;

8) Budynki przy ul. Sawickiej 2, 4-6, 8, 10-12, 14-16, 18-20, 22-24-26-28-30, 32-34, 36-38, 9-11, 13-
15-17, 19-21-23, 25, 27-29;

9) Budynki przy ul. Sw. Jana 1-3-5, 2-4-6:

10) Budynek przy ul. Imieli 1-3, 5-7, 9-11, 2-4, 6;

11) Budynki przy ul. Krétkiej 1, 2;

12) Budynki przy ul. Mickiewicza 1-3/5/7, 9, 4/6/8, 10, 12/14;

13) Budynki przy ul. Pieczki 1/3/5/7, 2/4/6/8/10;

14) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119B— budynek starej kubkowi (B5);

15) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119A — magazyn blach cynkowych (B6);
16) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119 — laboratorium (B7);

17) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — magazyn (B8),

18) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - budynek warsztatowy (B9),

19) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - budynek dawnej parowozowni (B10),
20) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - warsztat slusarski (B11),

21) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - taznia (B12);

22) Budynek przy ul. Chorzowskiej 115 — rozdzielnia (B13);

23) Budynek przy ul. Chorzowskiej 109 — budynek administracyjny (B14);
24) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 37 - warsztat (B16);
25) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 35 — kuznia (B17);

26) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 33 — taznia (B18);

27) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 31 — cechownia (B19);
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28) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 41 — maszynownia (B20);
29) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 45 (B21);
30) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 27 (B22);
31) Budynek dawnej kopalni ,Matylda” przy ul. Imieli 27 (B23);

32) Obszar osiedla dla robotnikéw i urzednikéw d. Huty Silesia i kopalni Matylda pomiedzy ulicami
Chorzowskg 61-99, Sawickiej 2-9, Pieczki, Moniuszki 2-14, Imieli, Sawickiej, Wallisa 1-5, Sgdowg
1(2);

33) Obszar dawnej kopalni ,Matylda” (2).
3. Celem ochrony poszczegdlnych obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) dla budynkéw zlokalizowanych w jednostkach: MW/U9, MW/U10, MW/U13, MW/U14, MW/U15,
MwW/U16, MW/U19, MW/U20, MW/U21 nakaz stosowania materiatow tradycyjnych, np. dla scian
cegta elewacyjna lub cegta, tynk oraz materiaty pomocnicze typu: drewno, tynk, szkfo, stal, a na
pokrycie dachoéw - dachdéwki ceramicznej, blacha pfaska; zakaz stosowania sidingéw, blach
trapezowych, blach falistych, przeset z betonowych prefabrykatéw jako ogrodzen;

2) dla budynkéw zlokalizowanych w jednostkach: U/P1, U/P18 ustala sie nakaz stosowania
materiatéw tradycyjnych, np. dla $cian cegta elewacyjna lub cegta, tynk oraz materiaty
pomocnicze typu: drewno, tynk, szkfo, stal, a na pokrycie - dachéw dachéwki ceramicznej lub
innych materiatdbw dachowko podobnych o ksztaltach zblizonych do dachéwki (np.
blachodachowka, dachéwki bitumiczne, cementowe itp.), blacha ptaska; zakaz stosowania
sidingdw, blach trapezowych, blach falistych, przeset z betonowych prefabrykatéow jako ogrodzeh;

3) zakaz umieszczania reklam na Scianach szczytowych budynkéw; dopuszcza sie szyldy i reklamy
harmonizujace z elewacja, informujace o ustugach w strefie parteru;

4) zakaz montowania reklam o powierzchni powyzej 2m?;

5) ochrone bryly, detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej z mozliwoscig jej
wymiany na analogiczng;

6) zachowac istniejgca forme dachow;

7) zakaz prowadzenia kabli przytaczeniowych, instalacji, urzadzen i anten na elewacji budynku od
strony drog publicznych;

8) dla budynkéw dawnego osiedla robotniczego ustala sie ponadto:

a) w przypadku przeprowadzania dziatah renowacyjnych elewacji ustala sie nakaz oczyszczenia
cegly elewacyjnej (z np. oczyszczenie farb, usunieciu tynkdéw natozonych wtérnie na elewacji);

b) zakaz malowania elewacji ceglanej,

c¢) stosowac pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej,

d) zakaz docieplania od zewnetrz elewacji budynkow,

e) zachowa¢ ksztatt lukarn i okien dachowych w formie ,wolich oczek”.

4. Celem ochrony poszczegoélnych obszaréw wymienionych w ust. 2 ustala sie:
1) nakaz zachowania ciggtosci pierzei budynkow;

2) dla nowej zabudowy stosowac tradycyjne materiaty, np. dla Scian cegta elewacyjna lub cegta
I tynk oraz materiaty pomocnicze typu: drewno, tynk oraz szkto, stal;

3) zakaz lokalizacji substandardowej zabudowy, np. pomieszczenia gospodarcze, garaze itp.,
0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie podstawowe oraz nie bedacej przeznaczeniem
dopuszczalnym - dotyczy pierwszej linii zabudowy;
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4) dla wyznaczonego obszaru w rejonie ulicy Chorzowskiej ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw
jednokondygnacyjnych wolnostojacych z adaptacjg istniejacych zespotow garazy przy ulicy
Mickiewicza 12-14;

5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych;
6) nowa zabudowa winna harmonizowac¢ z zabudowag zabytkowa,

7) wnetrza kwartatow zabudowy dawnego osiedla robotniczego oddzieli¢ od przestrzeni chodnikéw
i ulic azurowymi na catej wysoko$ci ptotami, zielenig, elementami matej architektury.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 6. 1. Wielkos¢ iksztalt wydzielanych dziatek powinna zapewnia¢ realizacje obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym.

2. Ustala sie dokonywanie scalen i podziatdw w oparciu o wyznaczone linie rozgraniczajgce oraz
W sposob zapewniajgcy nowo wydzielanym dziatkom dostep do drogi publicznej i infrastruktury
technicznej, zapewniajgcy realizacje zamierzenia inwestycyjnego, zgodnego z okreslonymi
w niniejszej uchwale parametrami iwskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami
technicznymi okreslonymi w przepisach odrebnych z zakresu Prawa budowlanego.

3. Ustala sie minimalng wielkosci dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu dla
poszczegdélnych terendow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 800 m?, front 18m:;
2) dla zabudowy wielorodzinnej z ustugami - 400 m?, front 18m:;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 350 m?, front 12m;
4) dla zabudowy ustugowej - 800 m?, front 20m;

5) dla zabudowy ustugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?- 3000m?, front 40m;

6) dla zabudowy ustug komercyjnych i produkcyjnych - 2000m?, front 30m;
7) dla garazy - 90m?, front 9m;
4. Ustala sie wielkos¢ kata granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do granic drog od 60 do
90°.
5. Ustala sie mozliwos¢ wyznaczania dziatek o mniejszych parametrach niz ustalone w par. 6 ust.

3, w przypadku koniecznosci lokalizacji na nich urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji
kotowej, pieszej, rowerowe;.

Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 7. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru ustala sie zasady obstugi obszaru
objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej:

1. Realizacja sieci i urzadzen nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu jest dopuszczona dla
obszaru objetego niniejszg uchwata.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu istniejgcych sieci i rejondw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w sposéb nie ograniczajagcy podstawowego
przeznaczenia.

3. Zezwala sie, w uzasadnionych przypadkach, w sposob nie ograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia wyznaczonych planem terendw, na zmiane lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej.

4. W celu obstugi terenu objetego planem ustala sie mozliwos¢ przeprowadzenia sieci i przytaczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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§ 8. 1. Wyznacza sie tereny drég publicznych - 1KDG - drogi i ulice klasy gtéwnej - dla ktorych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 35m, maksimum 86m;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony srodowiska, urzgdzeniami
chronigcymi przed hatasem i wibracjami.

2. Wyznacza sie tereny drég publicznych — 1-3KDZ — drogi i ulice klasy zbiorczej — dla ktérych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 20m, maksimum 55m;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) mozliwosc lokalizacji sciezek rowerowych.

3. Wyznacza sie tereny drog publicznych — 1-3KDL — drogi i ulice klasy lokalnej — dla ktérych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 12m, maksimum 55m;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony srodowiska;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) mozliwosc lokalizacji sciezek rowerowych.

4. Wyznacza sie tereny drog publicznych — 1-11KDD — drogi i ulice klasy dojazdowej — dla ktérych
ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — minimum 10m, maksimum 30m;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzgdzeniami ochrony srodowiska;

3) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) mozliwosc lokalizacji Sciezek rowerowych.

5. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych — 1-4KW — dla ktérych ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - minimum 7m, maksimum 21m;
2) dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego;

3) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowq i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;

4) mozliwosc lokalizacji Sciezek rowerowych;
5) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych.

6. Wyznacza sie tereny ciagdéw pieszo-rowerowych — 1-2Kx — dla ktérych ustala sie nastepujace
zasady zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - minimum 4m, maksimum 10m;

2) dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg drogowa i techniczna,
niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
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7. Wyznacza sie teren drég publicznych - wezta - KDW — dla ktérego ustala sie lokalizacje
wszelkich inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej oraz zielen.

8. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych
terenéw tras komunikacyjnych moga by¢:

1) ciggi piesze i rowerowe;

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen o charakterze izolacyjnym;

4) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j;

5) obiekty matej architektury.

9. Wyznacza sie tereny kolejowe — KK dla ktérych ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania: dopuszcza sie lokalizacje wszelkich inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
kolejowa i techniczna, niezbednymi obiektami inzynierskimi oraz urzadzeniami ochrony srodowiska.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw (z wytaczeniem terenéw
komunikacji), w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako przeznaczenie
podstawowe w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenach o symbolach MW7, MW11, MW26,
MW32, MW37, MW39.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- MW7 — 25%,

- MW11 — 35%,
- MW26 — 30%,
- MW32 - 50%,
- MW37 — 35%,
- MW39 — 25%;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- MW7 — maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4 kondygnacje naziemne i 12m,
- MW11 — maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji naziemnych i 18m,
- MW26 — maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji naziemnych i 18m,
- MW32 — maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji naziemnych i 15m,
- MW37 — maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 kondygnacji naziemnych i 35m,
- MW39 — maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 kondygnacji naziemnych i 35m,
d) geometria dachu
- dachy ptaskie,
- dla jednostki MW 32 — dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45°,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 4,5,
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f) powierzchnia jednostki:

- MW7 - 0,2363ha,

- MW11 - 3,2419ha,
- MW26 — 1,4379ha,
- MW32 - 0,3691ha,
- MW37 — 1,1119ha,
- MW39 — 1,0305ha.

2) nakazy:

a) zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci min. 1 miejsce/1mieszkanie, mozliwosé
bilansowania miejsc postojowych w ramach terenéw komunikaciji;

b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
3) zakazy:

a) realizacji wolnostojgcych budynkéw garazy, pomieszczeh gospodarczych;
4) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) mozliwos¢ lokalizacji w parterach budynkéw funkcji ustugowych; dla funkcji ustugowej
zabezpieczyé miejsca postojowe w ilodci min. 1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowe;.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej jako
przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu MW/U9,
MW/U10, MW/U13, MW/U14, MW/U15, MW/U16, MW/U19, MW/U20, MW/U21, MW/U35.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy :
- MW/U9 - 60%,
- MW/U10 - 55%,
- MW/U13 - 55%,
- MW/U14 — 48%,
- MW/U15 — 45%,
- MW/U16 — 55%,
- MW/U19 — 55%,
- MW/U20 — 46%,
- MW/U21 — 55%,
- MW/U35 — 60%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 30%,
- dla jednostki MW/U35 — 10%,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- minimalna wysokos¢ zabudowy:

- 8m,
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- dla jednostki MW/U35 — 6m,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy 4 kondygnacje naziemne i 16m,
d) geometria dachu - indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,
f) powierzchnia jednostki:

- MW/U9 - 0,4030ha,

- MW/U10 - 0,7627ha,

- MW/U13 - 1,8900ha,

- MW/U14 - 0,4083ha,

- MW/U15 - 0,3909ha,

- MW/U16 - 0,1584ha,

- MW/U19 - 0,3406ha,

- MW/U20 - 0,3913ha,

- MW/U21 - 2,5193ha,

- MW/U35 - 0,3767ha.

2) nakazy:

a) zabezpieczenie miejsc postojowych wiloéci min. 0,5miejsca/1 mieszkanie, 1 miejsce/100m?

powierzchni uzytkowej; mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych w ramach terendéw
komunikaciji,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;
3) zakazy:

a) realizacji wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych;
4) dopuszczenia:

a) budowa w granicy dziafki,

b) adaptacja istniejacej zabudowy niespetniajacej zapisdéw niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i wielorodzinnej jako
przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu MN/MW33.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskazniki:
a) powierzchnia zabudowy - 10-50%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30%,
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 kondygnacji naziemnych i 15m,
d) geometria dachu - dachy ptaskie,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,
f) powierzchnia jednostki - 0,1369ha.
2) nakazy:
a) zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci min. 1 miejsce/1 mieszkanie,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 350 m?.
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§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako przeznaczenie
podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu MN28, MN29, MN30,
MN31, MN36.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 40%,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije naziemne i 9m,
d) geometria dachu:
-‘I‘r\/|5l2|28, MNZ29, MN30, MN31 - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-
- MN36 — dachy pfaskie,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,
f) powierzchnia jednostki:
- MN28 - 0,4553ha,
- MN29 - 0,4958ha,
- MN30 - 0,9925ha,
- MN31 - 0,5962ha,
- MN36 — 0,4982ha.
2) nakazy:
a) realizacja zabudowy jako jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,
b) zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci min. 2 miejsca/l budynek mieszkalny;
c) ustala sie minimalng wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych: 350 m?;

3) zakazy: budowa w granicy dziatki za wyjatkiem lokalizacji w granicy dziatki budynku w zabudowie
blizniaczej — dotyczy wspdlnej granicy dla budynku lub budynkéw w zabudowie blizniaczej.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej jako przeznaczenie podstawowe
W wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu U6, U12, U43, U34, U38.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 20%,
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy rowna 12m,
d) geometria dachu - indywidualne rozwigzanie geometrii dachu;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,
f) powierzchnia jednostki:
- U6 — 0,5244ha,
- U12 - 0,1667ha,
- U43 - 0,3139ha,
- U34 - 0,2546ha,
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- U38 — 0,2008ha.
2) nakazy:

a) zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci min. 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej;
mozliwosc¢ bilansowania miejsc postojowych w ramach terenéw komunikaciji,

b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 14. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej — ustug komunikacji jako przeznaczenie
podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi terenie o symbolu UK22, UK41.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 8%,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy réwna 12m,
d) geometria dachu - indywidualne rozwigzanie geometrii dachu;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0 do 3,
f) powierzchnia jednostki:
- UK22 - 0,5397ha,
- UK41 - 0,3832ha.
2) nakazy:

a) zabezpieczenie miejsc postojowych w ilosci min. 1 miejsce/50m? powierzchni uzytkowej;
mozliwosc¢ bilansowania miejsc postojowych w ramach terenéw komunikaciji;

b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?.

§ 15. 1. Wyznacza sie tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?w wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu Uc24.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15%,
c) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy rowna 24m,
d) geometria dachu - indywidualne rozwigzanie geometrii dachu,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,
f) powierzchnia jednostki - 31,4848ha,
2) nakazy:
a) zabezpieczenie miejsc postojowych w iloéci min. 2,5 miejsca/100m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w przypadku lokalizacji hal magazynowych - zabezpieczenie miejsc postojowyc w ilosci min.
1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowe;j,

c) ustala sie minimalng wielko$é nowowydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m?;

d)w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjnych ilokalizacji w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, ustala sie nakaz realizacji paséw zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 3m;

3) dopuszczenia:

a) mozliwos¢ lokalizacji hal magazynowych,
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b) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej na zasadach
jak dla terenu MW 32 dla zabudowy wielorodzinnej,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowo-produkcyjnych.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug komercyjnych i produkcyjnych jako przeznaczenie
podstawowe w wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi terenie o symbolu U/P5, U/P8, U/P17, U/P18,
U/P1, U/P3.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 15%,
¢) wysokos¢ zabudowy - dostosowana do technologii lub profilu dziatalnosci, maksimum 24m;
d) geometria dachu - indywidualne rozwigzanie geometrii dachu;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,
f) powierzchnia jednostki:
- U/P5 - 6,5360ha,
- U/P8 — 2,4860ha,
- U/P17 — 2,6582ha,
- U/P18 - 6,9192ha,
- U/P1 - 32,6213ha,
- U/P3 —5,9381ha.
2) nakazy:
a) zabezpieczenie miejsc postojowych w iloéci min. 1 miejsce/100m? powierzchni uzytkowej;
b) ustala sie minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
3) zakazy:
a) zakaz lokalizacji w granicy dziatki;
4) dopuszczenia:
a) mozliwosc lokalizacji zabudowy ustugowej na zasadach okreslonych w niniejszym par. 13,

b) mozliwos¢ lokalizacji baz, sktadow, baz transportowych, obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci-rzemiosta itp.

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny garazy jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi terenie o symbolu KG23.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 5%,
c) wysokos¢ zabudowy - max 1 kondygnacja, 4m,
d) geometria dachu - dachy ptaskie,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 3
f) powierzchnia jednostki - 1,9532ha,
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2) zakazy:
a) realizacja wolnostojgcych garazy;

3) dopuszczenia:
a) realizacji garazy blaszanych pod warunkiem wykonania catego ciggu jako garaze blaszane,
b) mozliwos¢ lokalizacji w granicy dziafki.

§ 18. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi terenie o symbolu ZP27.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) mozliwos¢ lokalizacji urzadzeh rekreacyjno — wypoczynkowych niekubaturowych;
2) mozliwosc¢ realizacji Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych;
3) mozliwos¢ sezonowego wykorzystania terenéw jako sportowo — rekreacyjne.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny zieleni jako przeznaczenie podstawowe w wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi terenie o symbolach Z2, 244, 242, Z40, Z46, Z45.

2. Dla terenéw ustala sie:
1) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy niekubaturowych urzgdzen rekreacyjno-wypoczynkowych
- 60%,

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 35%,
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych niekubaturowych;
3) mozliwosc¢ realizacji Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych;
4) mozliwo$¢ sezonowego wykorzystania terenéw jako sportowo — rekreacyjne;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny zieleni i wod powierzchniowych jako przeznaczenie podstawowe
w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenach o symbolach Z/Ws4.

2. Dla terenow ustala sie:

1) utrzymanie i ochrone istniejacych ciekéw i urzadzen wodnych wraz z zielenig przybrzezng niskg
i wysoka, stanowigcg ich otuline biologicznag;

2) mozliwos¢ urzadzenia stawdw oraz zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone;
3) mozliwos¢ sezonowego wykorzystania terendw jako sportowo — rekreacyjne,
4) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zieleni i wod powierzchniowych jako przeznaczenie podstawowe
w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi terenach o symbolach Z/Ws25 .

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 70%,
¢) wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokos¢ zabudowy réwna 15m,
d) geometria dachu - indywidualne rozwigzanie geometrii dachu;
e) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1-3,
f) powierzchnia jednostki - 11,4482ha,

Id: 508A4176-D1D2-44A8-B18A-C9B95BAB4DBA. Projekt Strona 15



2) mozliwos¢ urzgdzenia stawdw oraz zagospodarowania czesci terendw jako trwate uzytki zielone;

3) dopuszcza sie lokalizacje  obiektéw  kubaturowych  ustugowych  handlowych lub
gastronomicznych;

4) nakaz zabezpieczenia miejsc postojowych dla obiektow ustugowych wilosci min. 2,5
miejsca/100m? powierzchni uzytkowej,

5) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych;
6) mozliwosc realizacji Sciezek rowerowych i szlakéw turystycznych;
7) mozliwos¢ sezonowego wykorzystania terenéw jako sportowo — rekreacyjne.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala sie stawke, na podstawie ktorej nalicza sie jednorazowg optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy - 15%.

§ 23. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na stronach
internetowych Gminy Swietochtowice.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swietochtowice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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