UCHWALA NR XXVII /238 / 2005
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH
Z DNIA 28 lutego 2005 r.

w sprawie
ogtoszona w dzienniku urzedowym wojewddztwa Slaskiego nr 38 poz. 1054 z dnia 08.04.2005r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych pomiedzy: potudniowa i zachodnig granica miasta, ul. Ceramiczna,
ul. Wojska Polskiego, ul. Slaska, z poszerzeniem w rejonie ul. Ludwika Tunkla, Slaskiej, Wojska
Polskiego oraz Géry Hugona w Swietochtowicach

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity, Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591), art. 20, w zwigzku z art. 14 ust.8, ustawy z
dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z
pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Swietochtowicach uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych pomiedzy:
potudniowa i zachodnia granica miasta, ul. Ceramiczna, ul. Wojska Polskiego, ul. Slaska
z poszerzeniem w rejonie ul. Ludwika Tunkla, Slaskiej, Wojska Polskiego oraz Géry Hugona
w Swietochtowicach.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogodlne

ROZDZIAL. 2: Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ROZDZIAL 3: Ustalenia przeznaczenia terenéw

ROZDZIAL. 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

ROZDZIAL. 5: Zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu
ROZDZIAL. 6: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

ROZDZIAL 7: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL. 8: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
ROZDZIAL. 9: Zasady ochrony terenéw lub obiektéw ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

ROZDZIAL 10: Ustalenia dotyczace obszaru przestrzeni publicznych

ROZDZIAL 11: Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ROZDZIAL 12: Ustalenia dotyczace stawki procentowe;j

ROZDZIAL 13: Ustalenia koncowe



ROZDZIAL 1
Przepisy ogdine

§1

1. Przedmiotem uchwaty jest ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych pomiedzy: potudniowa i zachodnia granica miasta, ul. Ceramiczna, ul. Wojska
Polskiego, ul. Slaska, z poszerzeniem w rejonie ul. Ludwika Tunkla, Slaskiej, Wojska
Polskiego oraz Géry Hugona w Swigtochtowicach”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Plan dotyczy obszaru o powierzchni 61,45 ha., (pow. wg rysunku planu).

4. Rysunek planu w skali 1:1000 obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest jej integralng
czescig w formie zatgcznika graficznego nr 1.

5. Okreslone w §1 ust. 1 granice obszaru objetego zasiggiem opracowania planu wynikajg z ustalen
uchwaty nr XLVI111/373/2002, Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 10 lipca 2002 roku.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lub ustawie z 2003 r. — nalezy
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 03.80.717 z dnia 10 maja 2003 r. z p6zniejszymi zmianami),

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Swietochtowicach, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Swietochtowice, bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty,

mapie - nalezy przez to rozumieé mape zasadniczg dla miasta Swietochtowice w skali 1:1000,
(sekcje nr 531_214_171; 531_214_114, 531_214_123, 531_214_162, 531_214_173) wydang
przez Panstwowy Zasob Geodezyjny,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
Zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty,

Zatacznik nr 2 — do niniejszej uchwalty, ,Stwierdzenie zgodnosci z ustaleniami studium”, wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swietochtowice,

Zatacznik nr 3 — do niniejszej uchwaly, ,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrywania uwag do
projektu plan”,

Zalacznik nr 4 - do niniejszej uchwaty, ,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych”,

jednostkach urbanistycznych — nalezy rozumieé, iz sg to charakterystyczne dla tej czeéci
miasta Swietochtowice (Zgoda) obszary, wyznaczone na podstawie wspdlnych cech:
przestrzennych, uzytkowych, podziatdw administracyjnych i podziatdw zwyczajowych
(wyodrebniono trzy jednostki urbanistyczne A,B,C, nie wyznaczane graficznie na rysunku
planu),

terenach — nalezy rozumiec, iz sg to wydzielone obowigzujgcymi ciagtymi i orientacyjnymi
przerywanymi liniami rozgraniczajgcymi, istniejace lub planowane zespoty dziatek (dziatka lub
ich suma), o jednorodnym przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania i uzytkowania,
wraz z przypisanymi im niepowtarzalnymi symbolami oraz pozostatymi ustaleniami planu
(szczegdlnymi przypadkami terenéw sg tereny drogowe i wodne),

przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ obowigzujace ustawy, wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, sprzezone z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.



§3
1. Ustalenia planu realizowane sg poprzez okre$lenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) wyznaczenie linii rozgraniczajgcych ulice, place, drogi publiczne i wewnetrzne wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi,

3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasad dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

7) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

8) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw,

9) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

10) szczegotowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy,

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

12) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

13) stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

ustawy z 2003r.,
14) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.

2. Z uwagi na specyfike terendw w planie okresla sie ponadto:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,
zdefiniowano w ustaleniach terenowych § 23 i 24,

2) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, zdefiniowano w
ustaleniach terenowych § 14,

3) granice terendw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji, zdefiniowano w ustaleniach
terenowych § 11, 12,12, 13i 15,

4) granice terendw rekreacyjno wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez
masowych, zdefiniowano w ustaleniach terenowych § 11,12 i 13.

§4
1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:

1) granica obszaru objetego planem, zgodnie z podjetg uchwatg (§1 ust.5),

2) obowigzujace ciggte linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i sposobie
uzytkowania,

3) orientacyjne przerywane linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie
uzytkowania,

4) obowigzujace linie docelowej zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie docelowej zabudowy,

6) indywidualne oznaczenia kazdego z rozgraniczonych terenéw: numer, symbol przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego

7) wazne z punktu widzenia przestrzeni publicznych i kompozycji linie zabudowy (w tym lokalne
dominanty, narozniki),

8) granice planowanych podziatéw nieruchomosci, odzwierciedlajgce zasady scalania i podziatow
w poszczegolnych terenach,

9) zarys istniejacych budynkéw przeznaczonych docelowo do wyburzenia,

10) zarys istniejgcych budynkdéw przeznaczonych do zachowania,

11) osie szpalerdw istniejacej zieleni wysokiej do zachowania, uporzadkowania, uzupetnienia,

12) osie szpaleréw projektowanej docelowej wysokiej zieleni,

13) obowigzujace ogrodzenia terendw (dziatek),

14) istniejacy zbiornik wodny, do zachowania i rekultywaciji,

15) oznaczenia przeznaczenia terenu wg § 6 ust.1,

16) obszary objete zasiegiem stref PP-1, PP-2 - ochrony okazu wierzb biatych o wymiarach
pomnikowych,

17) obszary objete zasiegiem strefy SH-1 — ochrony konserwatorskiej ,B”,

18) obszary objete zasiegiem stref SH-2.1, SH-2.2 - rehabilitacji istniejacej zabudowy,

19) obszary objete zasiegiem strefy SE-1 — obszaru gérniczego KWK Polska,

20) obszary objete zasiegiem stref SE-2.1, SE-2.2, SE-2.3 — przeznaczonych do rekultywaciji,



21) obszary objete zasiegiem strefy SP-1 — przestrzeni publicznych,

22) tereny objete stawkg 30%,

23) zasieg stref obstugi technicznej dla istniejgcego i planowanego uzbrojenia terenu,

24) tereny przeznaczone do realizacji nowego projektowanego uzbrojenia,

25) istniejgce stacje transformatorowe (do utrzymania i rozbudowy) —E,

26) planowane stacje transformatorowe (mozliwa lokalizacja w granicach konkretnego terenu bez
jednoznacznego wskazania miejsca) -E,

Oznaczeniami nie stanowigcymi ustalen planu (bedacymi jedynie informacjq) sa:

1) granice istniejacych dziatek budowlanych i drogowych wg mapy zasadniczej w skali 1:1000,

2) numeracja istniejgcych dziatek budowlanych i drogowych,

3) zarys istniejgcych budynkoéw, dla ktérych plan nie definiuje kategorycznych ustalen,

4) osie planowanych ulic i $ciezek,

5) krawedzie planowanych drég (jezdni),

6) krawedzie istniejacych drog (jezdni),

7) orientacyjne gtéwne trasy rowerowe,

8) orientacyjne gtéwne przejscia piesze i rowerowe (w tym ogdlnomiejskiego systemu Sciezek
pieszych i rowerowych),

9) orientacyjna powierzchnia w ha, podana dla kazdego z rozgraniczonych terendw,

10) elementy istniejgcego uzbrojenia terenu z wyszczegdlnieniem sieci i przytaczy G- gazowych, E-
elektroenergetycznych, W-wodociggowych, K- kanalizacyjnych.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§5
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego realizowana jest w granicach obszaru objetego planem
poprzez:
1) regulacje zawarte w ustaleniach planu, ktére sga zgodne z ustaleniami zawartymi w Studium

2)

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice uchwalonym

uchwata Rady Miejskiej nr XLI11/275/97 z dnia 29.10.1997 roku, w szczegdlnosci w zakresie:

1.1) utrzymania zgodnosci z generalnymi zasadami polityki przestrzennej, kontynuaciji
rozpoczetych procesow rekultywacji i restrukturyzacji terendw poprzemystowych (byta
hatda), aktywizacji gospodarczej oraz realizacji w tej czesci miasta zabudowy ustugowej o
charakterze srodmiejskim,

1.2) utrzymanie i rozwinigcie ogolnomiejskiego i dzielnicowego uktadu drég publicznych klasy G i
Z, uzupetnianego drogami wewnetrznymi,

1.3) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wraz z rehabilitacjg zatozen historycznych
(tereny A3.1 i A4.4) oraz podniesieniem standardéw zabudowy osiedlowej (tereny B2.1,
B2.2),

1.4) wprowadzenie na zrekultywowanych terenach hatd (dotyczy jedynie jej pdétnocnej czesci)
nowej zabudowy, wraz z utrzymaniem znacznego udziatu w tych terenach powierzchni
biologicznie czynnych,

1.5) wprowadzenie funkcji ustugowych aktywizujacych przede wszystkim tereny przylegte
bezposrednio do ul. Slgskiej oraz w otoczeniu ronda Slgska — Wojska Polskiego —
Metalowcow,

1.6) utrzymanie terenéw o dominacji funkgciji biologicznie czynnych nalezacych do
ogolnomiejskiego systemu zieleni, wraz z wyznaczeniem charakterystycznych ciggtych pasm
trenéw zieleni urzadzonej ZP, w relacji wschéd zachéd,

wyodrebnienie i utrzymanie specyfiki trzech podstawowych jednostek urbanistycznych:

2.1) jednostka urbanistyczna A — przestrzennie zdefiniowanej i ograniczonej przebiegami
istniejgcych obrzeznych ulic zbiorczych 4KDz, 5KDz i 6KDz i istniejgcej ulicy gtdéwnej 2KDg,
wraz z wyznaczeniem w jej granicach nowych obszaréw przestrzeni publicznych, terendow
komunikacyjnych oraz terenéw o réznym przeznaczeniu,

2.2) jednostka urbanistyczna B - przestrzennie zdefiniowanej i ograniczonej przebiegiem
istniejacych ulic gtéwnych, 2KDg i 3KDg od strony zachodniej i 1KDg od strony potnocnej, od
stron pozostatych ograniczonej granica opracowania planu, wraz z korektami i
uzupetnieniami istniejacego przeznaczenia i zagospodarowania,

2.3) jednostka urbanistyczna C — przestrzennie ograniczonej przebiegami istniejacej ulicy
zbiorczej 4KDz od strony pdtnocno zachodniej i ulicy gtéwnej 3KDg od strony wschodniej,
oraz granicg administracyjng miasta, wymagajacej przede wszystkim koordynacji z



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

zagospodarowaniem terendow sgsiednich przylegtych do granicy potudniowej, a potozonych
w granicach administracyjnych miasta Ruda Slgska.

Utrzymanie specyfiki oraz odrebnosci przestrzennej i funkcjonalnej terenéw oznaczonych:

3.1) symbolami A1, A2, A5 — wyksztatcenie w tej czesci miasta lokalnego centrum dzielnicy Zgoda,

3.2) symbolami A3, A4 — rehabilitacja istniejacej zabudowy wraz z przeksztatceniem terendw i
obiektéw substandardowych oraz wprowadzeniem nowych ustugowych funkcji
ogoélnomiejskich,

3.3) symbolami A6, A7 — utrzymanie i uporzadkowanie stanu istniejagcego jako docelowych
miejskich rezerw inwestycyjnych,

3.4) symbolem A8 — utrzymanie i uporzgdkowanie stanu istniejgcego wraz z lokalnymi zmianami
przeznaczenia,

3.5) symbolami B1l, B2 — uzupeinienia i przeksztalcenia w granicach istniejacej zabudowy
ustugowe i mieszkaniowej osiedlowej,

3.6) symbolem B3 — przeksztatcenia wraz ze zdefiniowaniem nowego przeznaczenia,

3.7) symbolem B4 oraz B5 — przeksztatcenia wraz z wprowadzeniem ustug i produkcji oraz
utrzymaniem ogolnomiejskiego pasa zieleni,

3.8) symbolem B6 oraz C1 — przeksztatcenia w dostosowaniu do specyfiki terendéw, utrzymaniem
istniejacego produkcyjnego przeznaczenia i wprowadzeniem ustug.

utrzymanie réownowagi pomiedzy terenami zurbanizowanymi zabudowanymi i niezabudowanymi,

nalezagcymi do ogolnomiejskiego systemu terenéw zielonych,

rozwiniecie elementéw nalezacych do obszaru przestrzeni publicznych, poprzez lokalne

poszerzenia linii rozgraniczajacych poszczegdlne ulice, cofniecia obowigzujacych linii zabudowy w

stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny (drogi), w celu uzyskania przedpoli dla budynkéw

ustugowo mieszkaniowych, szczegdlnie w granicach terenéw A2.2 i A5,

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére gwarantujg utrzymanie przewidywanych

planem (i nie mniejszych) odlegtosci pomiedzy budynkami sgsiednimi, zlokalizowanymi po obu

stronach drogi, zapis ten dopuszcza cofniecie obiektu budowlanego do wnetrza terenu,

wyznaczenie obowigzujacych (nienaruszalnych) linii zabudowy,

wyznaczenie linii zabudowy nieprzekraczalnych i obowigzujacych nie rozstrzyga o szerokosci

elewacji frontowych nowej zabudowy,

wyznaczenie linii i zespotéw zieleni wysokiej istotnej dla ksztattowania krajobrazu kulturowego tej

czesci miasta.

ROZDZIAL 3
Ustalenie przeznaczenia terenéw
§6
W planie wyznaczono tereny o réznym przeznaczeniu, definiujgc dla nich nastepujgce podstawowe
i uzupetniajgce przeznaczenie i uzytkowanie terenéw i budynkéw, oznaczone na rysunku planu za
pomoca podstawowych barwnych oznaczen graficznych i literowych oraz oznaczeh
uzupetniajgcych, wynikajacych ze specyfiki planu:
1) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
2) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zespolonej, szeregowej, grupowej),
3) MB —tereny zabudowy mieszkaniowej zbiorowego zamieszkiwania (np. hotele, motele),
4) U - tereny zabudowy ustugowej (w tym):
- UE - tereny ustug oswiaty,
UH — tereny ustug handlu,
UD — tereny ustug komunikacyjnych,
UA — tereny ustug administracji,
UG - tereny ustug gastronomii,
US - tereny ustug sportu.
Uwaga W przypadku gdy funkcja podstawowa lub uzupetniajgca definiowana jest jedynie za
pomocg symbolu U oznacza to, iz dopuszczone sg wymienione wyzej przeznaczenia z
wylgczeniem UD.
5) ZP - tereny zieleni urzgdzonej (w tym):
- ZP1 - parki,
ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
ZP3 — skwery, zielence itp.,
ZP4 — zielen o charakterze izolacyjnym,
- ZP5 —zielen urzadzona,
6) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (w tym):




7

8)
9)

PP1 - tereny dziatalnosci produkcyjnej o wysokiej i $redniej intensywnosci
zagospodarowania,
PP2 — tereny dziatalnosci produkcyjnej o niskiej intensywnosci zagospodarowania,
PP3 — tereny sktadéw i magazynéw - zagospodarowanie terenowe i kubaturowe,
KD - tereny drég publicznych (w tym):
KDg — drogi gtéwne,
KDz - drogi zbiorcze,
KDw — tereny drég wewnetrznych,
KP — tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

10) KG — tereny parkingéw i garazy,
11) KR — tereny komunikacji szynowej tramwajowej (w tym):

KR1 - trasy,
KR2 - petle itp.

12) TI - tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) z budynkami i bez budynkéw.

Niezaleznie od przeznaczenia i uzytkowania podstawowego i uzupetniajgcego, w granicach kazde;j
z dziatek potozonych na wyodrebnionych i zestawionych w § 11, 12 i 13 terenach, moze
wystepowa¢ dodatkowo (bez jego jednoznacznego definiowania w planie) zagospodarowanie
zintegrowane, a takze obstugujgace zdefiniowane przeznaczenia.

Nalezg do niego kolejno:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

8)

komunikacja kotowa, przystosowana do transportu wynikajgcego z przeznaczenia terenu,
komunikacja piesza i rowerowa,

zintegrowane parkingi wewnetrzne, bilansujagce w petni potrzeby parkingowe dla nowego
uzytkowania, minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uz. (z wytagczeniem powierzchni
pomocniczych) dla terenéw U i MB oraz minimum 1 miejsce na mieszkanie dla terenéw MW i
MN,

zintegrowane parkingi wewnetrzne dla uzytkowania istniejacego, w ilosci dostosowanej do
mozliwosci terenowych poszczegdinych dziatek ewidencyjnych,

budynki pomocnicze (garaze, pomieszczenia gospodarcze itp.) o wysokosci (K) 4,0 m, jesli
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,

zieleh uzupetniajgca, izolacyjna towarzyszaca obiektom budowlanym,

drobne funkcje handlowe, ustugowe, biurowe, administracyjne i ustugi medyczne, o tacznej
powierzchni nie przekraczajacej 15%, sumy wszystkich powierzchni uzytkowych istniejacych i
projektowanych na danej dziatce budowlanej,

urzadzenia i elementy infrastruktury technicznej i komunalnej, nie wymagajgce Iub
wymagajace wydzielenia dla nich niezaleznej nieruchomosci i nie definiowane jako
samodzielne tereny o réznym przeznaczeniu.

§7

Dla wszystkich terenéw niezaleznie od ich przeznaczenia obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wszystkie ustalenia zdefiniowane dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu

obowigzujg jednoczesdnie dla wszystkich wystepujacych w jego granicach istniejacych i

planowanych dziatek, chyba ze ustalenia szczegotowe w § 9, 11, 12, 13 stanowig inaczej,

w granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,

przyjmuje sie, iz potrzeby parkingowe dla istniejacych, w dniu wejscia w zycie planu, terenéw

zainwestowanych, powinny by¢ bilansowane w granicach istniejacych nieruchomosci, z

dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terendéw potozonych w liniach

rozgraniczajacych drég oraz parkingdw ogoélnodostepnych,

dla wszystkich nowych inwestycji realizowanych na terenach jeszcze nie zabudowanych (w

dniu wejscia w zycie uchwaly planu), obowigzuje petne bilansowanie potrzeb parkingowych

bezposrednio wewnatrz granic poszczegdlnych nieruchomosci, wg ustaleh § 6 pkt. 2 ust. 3,

ochrona istniejgcej zieleni wysokiej - nie dotyczy przypadkow, gdy zielen ta utrudnia realizacje

funkcji podstawowych i uzupetniajgcych, wycinke drzew istniejacych lub ich przesadzenia

mozna dokonaé na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi,

przyjete w planie ustalenia i wynikajace z nich rozwigzania muszg zapewni¢ osobom

niepetnosprawnym swobode poruszania sie w budynkach i obiektach realizujacych cele

publiczne oraz obszarach przestrzeni publicznych, w tym:

6.1) w terenach przeznaczonych pod komunikacje: drogi, parkingi, sciezki ruchu pieszego,
przystanki itp.,



6.2) w ogdlnodostepnych terenach zielonych,

7) w granicach kazdej dziatki budowlanej, muszg byé zlokalizowane wydzielone pomieszczenia
(miejsca) na przechowywanie odpadéw komunalnych, dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczenie
wspolnych zintegrowanych miejsc dla kilku dziatek,

8) ustala sie zakaz skfadowania, dopuszcza sie gromadzenie odpaddéw wytworzonych na wtasnej
dziatce lub przeznaczonych do wykorzystania na niej, iloS¢ i czas magazynowania muszg by¢
uzasadnione stosowang technologig wykorzystania lub wywozu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

9) zabudowa w sasiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych i wewnetrznych oraz
zdefiniowanych graficznie sciezek pieszych i rowerowych zostata okreslona na rysunku planu w
formie linii zabudowy, z dopuszczeniem zabudowy w granicy lub w innej podanej w planie
odlegtosci,

10) zabudowa w sasiedztwie granicy dziatki budowlanej w innych przypadkach niz wymienione
powyzej:

10.1) w odniesieniu do istniejacych dziatek budowlanych zgodnych z docelowym
przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym, dopuszcza sie zabudowe w granicy
pod warunkiem, iz nie jest to granica terenu i mogg by¢ spetnione pozostate przepisy
prawa budowlanego i przepiséw odrebnych,

10.2) w odniesieniu do nowych, planowanych dziatek budowlanych, dopuszcza sie zabudowe
w granicy pod warunkiem, iz nie jest to granica terenu i w przypadkach gdy przedmiotem
wystgpienia o pozwolenie na budowe jest zabudowa jednorodzinna szeregowa i
blizniacza lub ciagte linie zabudowy (sekcje budynkow).

ROZDZIAL 4
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§8
1. Dla wszystkich terendw komunikacji obwigzujg nastepujace ustalenia:

1) Planowane docelowe rozwigzania komunikacyjne dostosowane sg do zdefiniowanej planem,
struktury urbanistycznej, z mozliwoscig ich etapowania oraz dopuszczeniem utrzymania w
okresie tymczasowym rozwigzan istniejacych.

2) Dla istniejgcych i projektowanych drég, tras i petli tramwajowej oraz terendéw pieszych, dla
ktérych w planie zdefiniowano zapisy szczegotowe, plan wprowadza obligatoryjne (ciagte) lub
orientacyjne (przerywane) linie rozgraniczajace.

3) Plan pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym rozréznia uktad podstawowy, uktad
uzupetniajgcy, uktad wewnetrzny oraz ukfad wydzielonych Sciezek pieszych i rowerowych wraz
z przynaleznymi im liniami rozgraniczajgcymi.

4) Niezaleznie od statusu prawnego, uktad wewnetrzny oraz wymienione $ciezki piesze i
rowerowe nalezg do obszaru przestrzeni publicznych, bez prawa ograniczania mozliwosci
poruszania sie (dotyczy zaréwno dopuszczonego ruchu kotowego jak i pieszego).

5) Przedstawione i ustalone graficznie i parametrycznie linie rozgraniczajace drég, tras (petli)
mogg ulega¢ zmianom - zmniejszeniu (bez naruszania ustaleh planu), w przypadku nowelizacji
przepisOw odrebnych, pod warunkiem, iz dziatania te nie naruszajg innych przepiséw
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu.

6) Plan nie przesgdza w sposéb jednoznaczny i docelowy o zasadach organizacji ruchu (ulice
jedno i dwu kierunkowe) oraz o zwigzanym z nig oznakowaniem poziomym i pionowym.

7) Ruch rowerowy planowany jest w granicach istniejacego i planowanego ukfadu drogowego
oraz wzdtuz Sciezek pieszych i rowerowych (plan nie rozgranicza wszystkich mozliwych tras,
mogg by¢ one docelowo indywidualnie doprojektowane roéwniez w wewnatrz granic
poszczegodlnych terendw).

8) W zapisach szczegdtowych dla drog, tras oraz terendw pieszych i rowerowych ustalenia
definiowane sg jednocze$nie dla catego terenu, badz dla poszczegdlnych jej odcinkéw, dla
ktorych wprowadzono rézne ustalenia lub odmienne parametry techniczne.

2. W planie dla poszczegolnych drég, tras i terenéw pieszych i rowerowych, obowigzujg ponadto
nastepujace ustalenia, istotne z punktu widzenia planowanych proceséw inwestycyjnych:

1) Docelowo przejmuje sie na rzecz ww. terendw fragmenty dziatek poftozonych wewnatrz
wyznaczonych w planie linii rozgraniczajacych (na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych).

2) Wewnatrz linii rozgraniczajgcych drdg i skrzyzowan winny by¢ zlokalizowane wszelkie
inwestycje zwigzane =z infrastrukturg drogowag i techniczng, niezbednymi obiektami



inzynierskimi oraz urzgdzeniami ochrony srodowiska.

3) Poza graficznie zdefiniowanymi w niniejszej uchwale drogami, nalezy zapewni¢ swobodny
dojazd, dostep do kazdej nieruchomosci gruntowej w sposdb gwarantujacy bezpieczenstwo
pozarowe, dojazd karetki pogotowia i innych pojazdéw uprzywilejowanych, jak réwniez
lokalizacje miejsc parkingowych umozliwiajgcych prawidtowa realizacje ustalen planu.

4) Szczegotowe parametry techniczne drog zdefiniowane w obowigzujgcych przepisach, stosuje
sie obligatoryjnie dla projektowanych - nowych drég publicznych oraz wyznaczonych graficznie
nowych drég wewnetrznych.

5) W odniesieniu do drég istniejgcych, nalezy dazy¢ do uzyskania parametréw technicznych
(szerokosc¢ drég w liniach rozgraniczajacych) zdefiniowanych w obowigzujacych przepisach, z
dopuszczeniem odstepstw (z uwagi na faktyczny stan zagospodarowania i charakter wtasnosci
terendw zurbanizowanych oraz trudne warunki terenowe).

6) Dla drég i ich odcinkéw, w terenach zurbanizowanych, ustala sie indywidualne zasady
ksztattowania ich przekroju z zachowaniem preferencji dla rozwigzan miejskich, to jest: jezdni,
chodnika po jednej lub obu jej stronach, wydzielonych zatok postojowych i autobusowych,
Sciezek rowerowych oraz pasow zieleni przyuliczne;.

7) Dla drog uktadu wewnetrznego oraz Sciezek pieszych i rowerowych plan dopuszcza realizacje
przekroju drogi jednoprzestrzennej, to jest bez wydzielania chodnikéw kraweznikami.

8) Wprowadza sie zakaz zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drég (nie dotyczy wiat,
zadaszen dla przystankow komunikacji zbiorowej, kioskow oraz szczegodlnych przypadkow).

9) Istniejace w liniach rozgraniczajacych drég: budynki, obiekty inzynierskie i urzadzenia nie
zwigzane z gospodarkg drogowa lub obstugg ruchu, ktére nie powodujg zagrozenia i utrudnien
ruchu drogowego i nie zakiécajg wykonywania zadan zarzadcy drogi, mogq pozostaé w
dotychczasowym stanie, ich przebudowa lub remont wymaga kazdorazowo zgody zarzadcy
drogi.

10) W terenach potozonych w liniach rozgraniczajgcych drég, nalezy zapewni¢ ogoélnodostepne
miejsca parkingowe, stosownie do ustalonej funkcji drogi oraz przeznaczenia terenow
przylegtych.

11) Naktada sie obowigzek odwodnienia ulic do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji z
dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odwodnienia do rowéw (pod warunkiem
spetnienia wszystkich wymogow okreslonych w przepisach odrebnych).

12) Zielen wysoka istniejaca, zlokalizowana wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi podlega
generalnie ochronie, z wytaczeniem:

12.1) sytuacji sprzecznych z ustawowymi przesgdzeniami sformutowanymi dla ,paséw zieleni”,

12.2) wymagajacej wyciecia z uwagi na jej stan techniczny (dot. m.in. dorostych topoli -
zagrozenie bezpieczenstwa),

12.3) przypadkéw utrudniajacych realizacje ustaleh planu zdefiniowanych dla przylegtych
terenow.

13) Zielen projektowana w pasie drogowym powinna by¢ realizowana kompleksowo z inwestycjami
drogowymi i infrastrukturalnymi, zaleca sie wprowadzenie maksymalnej ilosci zieleni wewnatrz
linii rozgraniczajacych drogi.

§9
1. Do terenéw drog publicznych ukladu podstawowego nalezg tereny o symbolach 1KDg, 2KDg,
3KDg, 4KDz, 5KDz, 6KDz, dla ktérych obowigzuja:
1) 1KDg - droga publiczna —gtéwna (fragment ul. Wojska Polskiego).
1.1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ZP2- zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
c) Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
1.2) Ustalenia:
a) droga publiczna istniejaca, dwie rozdzielone jezdnie, po dwa pasy ruchu, w pasie
rozdzielajgcym dwutorowa linia tramwajowa,
b) linie rozgraniczajgce normatywne 31 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych przylegte tereny: B1, B2.1 i1 B2.2,
c) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach terenu
B 2.1 (istniejacy siegacz),
d) postdj pojazdow wytacznie na pasach lub zatokach postojowych,
e) realizacja w pasie drogowym chodnikéw i Sciezek rowerowych,
f) uzupetnienie zieleni przyulicznej, zieleh o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym,



g) koordynacja z rozwigzaniami zdefiniowanymi dla terenu o symbolu 143/3-4, wyznaczonego
w  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego $rédmiescia miasta
Swietochtowice — cze$é potudniowa,

h) strefy: SE-1, SP-1.

2) 2KDg.- droga publiczna — gtéwna (fragment ul. Slaskiej).
2.1) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ZP2- zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

¢) KR1 - tereny komunikacji szynowej tramwajowej - trasy,

d) Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.

2.2) Ustalenia:

a) droga publiczna istniejaca do przebudowy, dwie rozdzielone jezdnie, po dwa pasy ruchu, od
zachodu dwutorowa linia tramwajowa,

b) wydzielone torowisko tramwajowe po zachodniej stronie jezdni (przetozenie istniejacych
toréw), wraz z zabezpieczeniami (barierki itp.),

¢) automatyczna sygnalizacja $wietlna dla tramwaju na wszystkich skrzyzowaniach (rondach) z
drogami kotowymi,

d) lokalizacja przystankow w sgsiedztwie terenow A1.1 i1 A 7.1,

e) linie rozgraniczajagce normatywne od 45m, w (czesci potudniowej) do 70 m (w czesci
potnocnej), skoordynowane z przebiegiem linii rozgraniczajacych przylegte tereny: A1.1,
Al.2, A7.1, A7.2,B2.2,B2.4, B3.2, B3.3, B4, B5i B6,

f) dopuszcza sie bezposrednia obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach
terendéw B2.2,

g) zapewnienie wszystkich relacji skretnych z 7KDz i 18KDw,

h) powigzanie z 3KDg, 4KDz, 13KDw i 1KDg, 6KDz, ul. Metalowcéw poprzez skrzyzowania o
ruchu okreznym typu rondo /WW1 i WW3/,

i) powigzania na prawoskrety z 11KDw, 19KDw i 20KDw,

j) postdj pojazdéw wytacznie na pasach lub w zatokach postojowych,

k) w pasie drogowym obustronne chodniki i $ciezki rowerowe (co najmniej jednostronne),

I) realizacja zieleni przyulicznej, zieleh o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektow drogowych,

1) strefy: SE-1, SP-1.

3) 3KDg - droga publiczna — gtéwna istniejaca (fragment ul. Ks. Tunkla).
3.1) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ZP2- zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

c) Tl —tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.

3.2) Ustalenia:

a) droga publiczna istniejaca, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) linie rozgraniczajgce normatywne 40 m, skoordynowane =z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych przylegte tereny C1.1 i B6,

c) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach
terenéw C1.1 i B6,

d) powigzanie z 2KDg, 4KDz, 13KDw poprzez skrzyzowania o ruchu okreznym typu rondo
IWW3/,

e) postdj pojazdow wytacznie na pasach postojowych,

f) w pasie drogowym obustronne chodniki i jednostronna sciezka rowerowa,

g) realizacja zieleni przyulicznej, zielen o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektow drogowych,

h) koordynacja w zakresie zatozen planistycznych i kompleksowych projektéw drogowych z
Gming Ruda Slaska,

i) strefy: SE-1, SP-1.

4) 4KDz - droga publiczna — zbiorcza istniejaca (fragment ul. Slaskiej).
4.1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
b) KP - tereny komunikaciji pieszej i rowerowej,
c) KR1 - tereny komunikacji szynowej tramwajowej - trasy,



d) Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
4.2) Ustalenia:

a) droga publiczna istniejaca, jedna jezdnia, dwa do czterech paséw ruchu,

b) wydzielone torowisko tramwajowe po poétnocnej stronie jezdni (przetozenie istniejgcych
toréw), wraz z zabezpieczeniami (barierki itp.),

¢) automatyczna sygnalizacja swietlna dla tramwaju na skrzyzowaniu z 5KDz,

d) lokalizacja przystankéw w sgsiedztwie petli,

e) linie rozgraniczajgce normatywne od 23 m do 45 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przylegte tereny: A8.2, A8.3, A8.4, C1.1,C1.2i C1.3,

f) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach
terenow: C1.21i C1.3,

g) postoj pojazdow wytacznie na pasach lub zatokach postojowych,

h) w pasie drogowym obustronne chodniki i $ciezki rowerowe,

i) realizacja zieleni przyulicznej, zielen o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektow drogowych,

j) linie rozgraniczajace tereny 4KDz i A8.4 majgq charakter orientacyjny i ich $lad moze
podlegac korekcie i uszczegodtowieniu na etapie opracowania kompleksowego projektu petli
tramwajowej,

k) koordynacja w zakresie zatozen planistycznych i kompleksowych projektow drogowych z
Gminag Ruda Slaska,

I) strefy: SE-1, SP-1.

5) 5KDz - droga publiczna — zbiorcza istniejaca (ul. Ceramiczna).
5.1) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

c) Tl —tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.

5.2) Ustalenia:

a) droga publiczna istniejgca do przebudowy, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

b) linie rozgraniczajgce normatywne od 20 do 38 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przylegte tereny: A6.1, A6.2, A8.1, A8.3 1 A8.4,

c) przebudowa geometrii jezdni w rejonie skrzyzowania z ul. Wojska Polskiego i projektowang
7KDz,

d) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach
terenéw A6.1,

e) postdj pojazdow wytacznie na pasach lub zatokach postojowych,

f) w pasie drogowym obustronne chodniki i jednostronna Sciezka rowerowa,

g) realizacja zieleni przyulicznej, zielen o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektow drogowych,

h) linie rozgraniczajace tereny 5KDz i A8.4 majg charakter orientacyjny i ich slad moze
podlegaé korekcie i uszczegdtowieniu na etapie opracowania kompleksowego projektu petli
tramwajowej,

i) koordynacja z Gming Ruda Slaska w zakresie przebudowy skrzyzowania z ul. Wojska
Polskiego, uzbrojenia, oswietlenia, chodnika po $ladzie zlikwidowanej kolejki,

j) strefy: SE-1, SP-1.

6) 6KDz - droga publiczna — zbiorcza istniejaca (fragment ul. Wojska Polskiego).
6.1) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
¢) Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
6.2) Ustalenia:
a) droga publiczna istniejaca, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) linie rozgraniczajace poza normatywne od 15m do 38 m, skoordynowane z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych przylegte tereny: A1.1, A2.1, A3.1, A3.2, Ad 4,
c) przebudowa geometrii jezdni w rejonie skrzyzowania z ul. Ceramiczng i projektowang 7KDz,
d) dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek potozonych w granicach
terenéw: A1.1, A2.1iA3.1,
e) postdj pojazdow wytacznie na pasach lub zatokach postojowych,
f) w pasie drogowym obustronne chodniki i jednostronna $ciezka rowerowa,



g) realizacja zieleni przyulicznej, zieleh o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektéw drogowych,
h) strefy: SE-1, SP-1.

2. Do terenéw drég publicznych uktadu uzupelniajacego nalezg tereny o symbolach 7KDz, dla
ktérych obowigzuja:
1) 7KDz - droga publiczna — zbiorcza projektowana.
1.1) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
) Tl —tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
1.2) Ustalenia:
a) droga publiczna nowoprojektowana, jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) linie rozgraniczajgce normatywne 20 m, skoordynowane =z przebiegiem linii
rozgraniczajacych przylegte tereny: A1.2, A4.1, A4.2, A4 .4, A5, A6.2, A6.3 i A7.1,
c) bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek potozonych w granicach terenéw A4.1 i A4 .4,
d) postdj pojazdow wytgcznie na pasach postojowych,
e) w pasie drogowym obustronne chodniki i jednostronna $ciezka rowerowa,
f) realizacja zieleni przyulicznej, zielen o charakterze kompozycyjnym i izolacyjnym w ramach
kompleksowych projektow drogowych,
g) strefy: SE-1, SP-1.

3. Do terenéw drog uktadu wewnetrznego nalezg tereny o symbolach 8KDw, 9KDw, 10KDw,
11KDw, 12KDw, 13KDw, 14KDw, 15KDw, 16KDw, 17KDw, 18KDw, 19KDw, 20KDw, 21KDw,
22KDw, 23KDw.

1) Dla wszystkich terenéw wymienionych powyzej w ust.3 obowigzuja:
1.1) Przeznaczenie podstawowe:
KDw - drogi wewnetrzne (istniejace lub nowo projektowane),
1.2) Przeznaczenie uzupetniajaca:

a) ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

b) KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

c¢) Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.

1.3) Ustalenia:

a) linie rozgraniczajgce odpowiednio od 10 do 20m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) dla odcinkéw projektowanych wytycza sie obowigzujace i orientacyjne linie rozgraniczajace,

c) dla odcinkéw istniejgcych i rezerwowych (14KDw) przebiegi obowigzujacych i orientacyjnych
linii rozgraniczajacych dostosowuje sie do istniejagcych granic przylegtych do ulic
nieruchomosci oraz do istniejgcego zagospodarowania,

d) zapewnia sie bezposrednig obstuge komunikacyjng dla wszystkich przylegtych do drogi
terenéw (dziatek),

e) dopuszcza sie posrednig obstuge dziatek potozonych w drugiej linii, poprzez tereny: A4.2 i
AB.3,

f) wprowadza sie indywidualne rozwigzania oswietlenia ulicznego,

g) wprowadza sie indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej,

h) strefy: SE-1, SP-1.

1.4) Ponadto:

a) w pasie drogowym drogi 8KDw dopuszczona realizacja prostopadtych miejsc parkingowych
wraz ze szpalerem zieleni wysokiej od zachodu,

b) linie rozgraniczajgce dla drogi 8KDw i 10KDw - 20 m,

c) w pasie drogowym drogi 10KDw lokalizacja prostopadtych miejsc parkingowych od pé6inocy,

d) w pasie drogowym drogi 10KDw lokalizacja szpaleru zieleni wysokiej od pétnocy,

e) poszerzenie pasa drogowego drogi 13KDw na odcinku dojazdowym do skrzyzowania WW3
do 25 m,

f) linie rozgraniczajgce dla drogi 13KDw, 14KDw, 15KDw - 15 m,

g) do momentu realizacji drogi 14KDw wykorzystanie jej pasa drogowego jako rezerwy
terenowej z dopuszczeniem wyprzedzajacej realizacji nowych elementéw infrastruktury
technicznej i zieleni w sposob nie uniemozliwiajgcy realizacji drogi 14KDw,

h) dopuszcza sie lokalizacje réwnolegtych miejsc parkingowych, paséw parkowania lub zatok
parkingowych wzdiuz jezdni w pasie drogowym drogi 14KDw i 15KDw,



i) w pasie drogowym drogi 14KDw i 15KDw lokalizacja szpaleru zieleni wysokiej od wschodu,
i) linie rozgraniczajgce dla drogi 12KDw, 18KDw i 22KDw - 12 m,
k) zakonczenie odcinka drogi 21KDw placem nawrotowym o $rednicy 20m.

4. W planie nie wyznaczono graficznie samodzielnych $ciezek pieszych i wyznaczono tylko gtéwne
trasy $ciezek rowerowych. Przebiegi $ciezki przewidziano wewnatrz linii rozgraniczajgcych
poszczegolne drogi, dopuszczajac ich lokalizacje w wyznaczonych wzdtuz szeregu droég pasach
zieleni ZP2. Ich przebieg moze ulega¢ modyfikacji na etapie realizacji kompleksowych projektow
drogowych wraz z zielenig towarzyszaca.

ROZDZIAL 5
Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
§10
1. W planie kazdy z terenéw o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyodrebniono za pomocg dwu rodzajéw linii rozgraniczajacych:

1) obowigzujgcych — o jednoznacznym niezmiennym przebiegu,

2) orientacyjnych — ktére moga by¢ korygowane w ramach projektu podziatu, jedynie w przypadku
gdy projekt podziatu dokonywany jest jednoczesnie dla catego terenu i nie narusza on
pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych.

2. W rysunku planu, w granicach terenéw o symbolach A1.1, A1.2, A2.1, A2.2, A3.1, Ad.1l, A4.3, A5,
A8.1, A8.2, Bl, B2.1, B2.3, B3.1, B3.2, B3.3, B3.4, B4, B6, C1.1, C1.2, C1.3 wyznaczono
nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie zabudowy, prowadzone z reguty réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych tereny (uwzgledniajace katy widocznosci, kompozycje oraz lokalng specyfike) z
podanymi charakterystycznymi odlegtosciami w metrach.

3. W planie dla kazdego z terendéw, wyznaczonych w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
obowigzujg indywidualne ustalenia parametryczne i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zdefiniowane ponizej w ust. 4 i zestawione w §11-13.

4. Dla kazdego z wyodrebnionych terendw zdefiniowano:

1) niepowtarzalny symbol terenu,

2) obowigzujace podstawowe przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé, iz dla
kazdego terenu wyznaczonego obowigzujgcymi i orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi,
zdefiniowane przeznaczenie ma charakter dominujacy, oznacza to, iz definiowane
przeznaczenie odnosi sie co najmniej do 51% powierzchni terenu lub co najmniej 51%
wszystkich powierzchni uzytkowych wszystkich budynkow (istniejacych i planowanych),
potozonych w obrebie terenu (dziatki budowlanej),

3) dopuszczone uzupelniajace przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz dla
kazdego terenu (poza zdefiniowanym przeznaczeniem podstawowym) moga rowniez
wystepowac inne przeznaczenia, funkcje oraz sposoby uzytkowania,

4) procent terenéow zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pz), okreslony
indywidualnie dla kazdego z wyodrebnionych w planie terendéw, bedacy ilorazem: sumy
wszystkich powierzchni zabudowy (liczonych w zewnetrznym obrysie muréw) do jego
powierzchni terenu (przemnozony przez 100%),

5) procent terendw biologicznie czynnych — nalezy przez to rozumie¢ parametr (Pb),
okreslony indywidualnie dla kazdego z wyodrebnionych w planie terenéw, bedacy ilorazem:
sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych do jego powierzchni terenu
(przemnozony przez 100%),

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (In), okreslony
indywidualnie dla kazdego terenu, bedacy ilorazem: sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkéw (liczonych w zewnetrznym obrysie muréw), do
jego powierzchni terenu,

7) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieC nieprzekraczalng wysoko$¢ budynkow
zdefiniowang za pomoca jednego lub kilku parametréw {j.: ilosci kondygnaciji nadziemnych (z
dopuszczeniem lokalnych obnizen) oraz okreslonych (w metrach od poziomu terenu)
maksymalnej wysokosci linii gzymsow wienczacych (G) i (lub) poziomu kalenicy (K), z
dopuszczeniem podpiwniczenia i poddaszy uzytkowych,

8) forma dachoéw - definiowana jest dla kazdego z terenéw, z dopuszczeniem w indywidualnych



przypadkach realizacji innych niz wymienione formy dachéw,

9) substandardowa zabudowa — zabudowa odbiegajgca swoim charakterem (materiatowo,
funkcjonalnie, itp.) od zasad sztuki budowlanej, lub zdekapitalizowane w stopniu nie
pozwalajacym na wykonanie remontu, czy podwyzszenia standardu, powodujgca degradacje
otoczenia i obnizenie jego estetyki,

10) przedpole - sg to tereny potozone pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi ulice a pierzejami
(elewacjami frontowymi) przyleglych obiektéw, ktérych dziatki nie zostaly wyodrebnione
(fizycznie ogrodzone) i powinny stanowi¢ poszerzenie przestrzeni publicznych (mimo, iz
prawnie do nich nie nalezg), z punktu widzenia planu tereny te nalezy traktowac jako tereny
ogolnodostepne.

5. Dla dziatek zabudowanych (w dniu wejscia w zycie uchwaty planu) dopuszcza sie indywidualne
parametry Pz, Pb, In oraz G i K wynikajace z aktualnego stanu ich zagospodarowania, a w
przypadku nowych inwestycji: Pz nie powinno przekroczyé max. 60% powierzchni przedmiotowe;j
dziatki, a Pb nie powinno przekroczy¢ min. 20% powierzchni przedmiotowej dziatki, In nie jest
definiowane, G i K zgodnie z podanymi indywidualnie dla konkretnego terenu parametrami.

§ 11
Dla poszczegolnych terendw potozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,A” ustala sie:
1. Dla terenu o symbolu Al.1 — (1,9141 ha) obowiazuja;
1) Przeznaczenie podstawowe:
U - tereny zabudowy ustugowej,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
KG - tereny parkingéw i garazy,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
KDw - tereny drég wewnetrznych,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejagce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drég 6KDz, 8KDw i 11KDw,
d) zagospodarowanie przedpoli planowanej zabudowy ustugowej (pomiedzy linig rozgraniczajgca
teren a linig zabudowy),
f) zachowanie i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu wraz z dostosowaniem go do docelowego
sposobu zagospodarowania,
g) zabudowa w granicy dziafki i granicy terenu od strony ulicy 6KDz i 8KDw,
3.2) zakazy:
a) lokalizacja wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy terenu,
b) docelowe utrzymanie istniejacej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
c) petne grodzenie nieruchomosci,
3.3) dopuszczenia:
a) lokalizacja stacji paliw, salondw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia U,
b) wyburzenie istniejgcych obiektéw, o ile nie podlegajg one ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich i wartosci kulturowych,
c) lokalizacja dziedzihcow, przejsé pieszych, pasazy, przestrzeni publicznych zintegrowanych z
zabudowa, o ograniczanej czasowo dostepnosci (zamykanych w godzinach nocnych itp.),
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 35 %,
¢) Inod 0,4 do 0,8,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 11 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%,
f) wyprzedzajace wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajgcej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajacym ww. decyzje).

2. Dla terenu o0 symbolu Al1.2 — (0,6923 ha) obowigzuja;
1) Przeznaczenie podstawowe:



UD - tereny ustug komunikacyjnych,
2) Przeznaczenie uzupetiajace:
UH - tereny ustug handlu,
KG - tereny parkingéw i garazy,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
ZP4 - zielen o charakterze izolacyjnym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drég 8KDw i 11KDw,
d) integracja przestrzenna z terenami A1.1 i 11KDw,
€) nasadzenie drzew i krzewow petnigcych funkcije izolacyjna,
3.2) zakazy:
a) lokalizacja obiektéw substandardowych powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizajacych jego estetyke,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziafki,
b) wygrodzenie od strony 8KDw i 11KDw ogrodzeniami transparentnymi (siatki, kraty stalowe
itp.),
3.4) ograniczenia (dla terendw obowiazujg nastepujgace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 35 %,
¢) Inod 0,4 do 0,8,
d) zabudowa 2 kondygnacyjna (G) do 10 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

3. Dla terenu o0 symbolu A2.1 — (0,6973 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

U — tereny zabudowy ustugowej,

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

KDw - tereny drog wewnetrznych,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia

oraz rozwija howe formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

c) dojazd bezposredni z drég 6KDz, 8KDw i 16KDw,

d) kompleksowe zagospodarowanie terendw wyznaczonych jako przestrzenie publiczne wraz z
uwzglednieniem elementéw matej architektury, odwietlenia, posadzek, zieleni komponowane;j
oraz uzbrojeniem terenu,

e) modernizacja nawierzchni i realizacja o$wietlenia zgodnie z parametrami jak dla
wewnetrznego ciggu pieszo jezdnego (dotyczy wewnetrznej ulicy Mieleckiego) wraz z obstugg
dziatek od strony potudniowej,

f) zachowanie i uzupetnienie istniejacego drzewostanu wraz dostosowaniem go do docelowego
sposobu zagospodarowania,

3.2) zakazy:

a) docelowe utrzymanie istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy z terenami KD,

c) ograniczanie dostepnosci ulicy Mieleckiego,

3.3) dopuszczenia:

a) zabudowa w granicy dziatki i granicy terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie istniejacych budynkoéw,

c) wyburzenie istniejacych obiektow o ile nie podlegajg one ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich i wartosci kulturowych,



d) dodatkowe funkcje ustugowe w parterach dostepne bezposrednio od strony 6KDz i 8KDw,
e) wygrodzenie nieruchomosci od strony ul. Mieleckiego, drogi 8KDw i 16KDw ogrodzeniem
transparentnym i miedzy sobg prostopadle do drogi 6KDz ogrodzeniami,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 35 %,
¢) Inod 0,8 do 2,0,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni.

4. Dla terenu o symbolu A2.2 — (1,4369ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe;
U - tereny zabudowy ustugowej,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP2 — zZielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

KDW - tereny drog wewnetrznych,

KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,

Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejace oraz wprowadza nowe przeznaczenia

oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla stref: SE-1, SP-1 (czes¢),

c) dojazd bezposredni z drog 8KDw, 10KDw i 16KDw,

d) kompleksowe zagospodarowanie terendw wyznaczonych jako przestrzenie publiczne wraz z
uwzglednieniem elementéw matej architektury, oswietlenia, posadzek, zieleni komponowane;j
oraz uzbrojeniem terenu,

e) zagospodarowanie przedpoli planowanej zabudowy ustugowej (pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren a linig zabudowy) jako fragmentow zaliczanych do przestrzeni publicznych,

f) zachowanie i uzupetnienie istniejacego drzewostanu wraz zaadaptowaniem go do sposobu
zagospodarowania,

3.2) zakazy:

a) lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy z terenami KD,

b) utrzymanie istniejacej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) petne grodzenie nieruchomosci,

3.3) dopuszczenia:

a) zabudowa w granicy dziafki,

b) lokalizacja dziedzihcow, przejsé pieszych, pasazy, przestrzeni publicznych zintegrowanych z
zabudowa, o ograniczanej czasowo dostepnosci (zamykanych w godzinach nocnych itp.),

¢) nowe podziaty prostopadle do drogi 8KDw i 10KDw o szerokosci frontu dziatki min. 35 m (4 do
6 dziatek),

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.40 %,

b) Pb — min. 40 %,

¢) Inod 0,8 do 2,0,

d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o

nachyleniach 20-45 stopni.

5. Dla terenu o0 symbolu A3.1 — (1,5495 ha) obowigzuja;

1) Przeznaczenie podstawowe:
UE - tereny ustug oswiaty,
MB- tereny zabudowy mieszkaniowej zbiorowego zamieszkiwania (np. hotele, motele)
UH - tereny zabudowy ustugowej,
UA - tereny ustug administrac;ji
MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej nr
VIlI/110/11 z dnia 29 czerwca 2011r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slgskiego nr 185 poz. 3471 z dnia 23 sierpnia 2011r. (wejscie w zycie 06.09.2011)

2) Przeznaczenie uzupetniajace:



UG - tereny ustug gastronomii

ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

KDw - tereny drog wewnetrznych,

Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia

oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SH2.2,
¢) dojazd bezposredni z drog 6KDz, 16KDw oraz posrednio z 9KDw,
d) przeznaczeniem podstawowym moze sta¢ sie UE,MB,UH lub UA,
e) kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci nie wygrodzonych od strony terenu A3.2 i
drogi 6KDz jako przedpoli w postaci rozwigzan terenowych: posadzek, elementéw mailej
architektury, odwietlenia, zieleni komponowane;,
f) uporzgdkowanie poszczegdinych dziatek,
g) integracja przestrzenna i funkcjonalna z terenem A3.2,
h) utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej i uzupetnienie jej,
3.2) zakazy:

a) lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych,

b) docelowego utrzymania istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
3.3) dopuszczenia:

a) zabudowa w granicy dziafki,

b) zachowanie istniejacych budynkow,

c¢) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiektdw o ile nie narusza to pozostatych ustaleh planu
oraz przepisow odrebnych,

d) wyburzenie istniejacych obiektéw, o ile nie podlegajg one ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich i wartosci kulturowych,

e) wygrodzenie nieruchomosci z zagospodarowaniem o przeznaczeniu MB, UE i UA
ogrodzeniem transparentnym (siatki itp.),

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.30 %,

b) Pb — min. 40-%-30% - zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej nr VIIl/110/11 z dnia 29 czerwca
2011r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego nr 185 poz. 3471 z dnia
23 sierpnia 2011r. (wejScie w zycie 06.09.2011),

¢) In od 0,4 do 6;8;-1,2 - — zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej nr VIII/110/11 z dnia 29 czerwca
2011r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego nr 185 poz. 3471 z dnia
23 sierpnia 2011r. (wejScie w zycie 06.09.2011),

d) zabudowa 2 kondygnacyjna (G) do 12 m,

e) dachy pfaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni.

6. Dla terenu o symbolu A3.2 — (0,4731 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
2) Przeznaczenie uzupeiajgce:
UH - tereny zabudowy ustugowej,
ZP3 — skwery, zielence itp.,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SP-1,
¢) dojazd bezposredni z drogi 9KDw,
d) dominacja ruchu pieszego, placoéw i skweréw wraz z zielenig uzupetniajaca,
e) docelowo wyodrebni¢ samodzielne dziatki gruntowe,
f) kompleksowe zagospodarowanie terenu wraz z realizacjg nawierzchni, elementéw matej
architektury, zieleni urzgdzonej, oswietlenia itp. w ramach indywidualnych projektéw,
g) nasadzania nowych drzew i zieleni niskiej,
h) zachowanie integraciji z istniejacy i projektowang w A3.1 zabudowa,



3.2) zakazy:
a) ograniczanie dostepnosci lub grodzenie terenu,
3.3) dopuszczenia:
a) wprowadzenie wydzielonych terenéw do parkowania,
b) lokalizacja dojazdéw na teren A3.1 z drogi 9KDw,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz - maks.10 %,
b) Pb — min. 60 %,
¢)Inod0,0do 0,1,
d) zabudowa 1 kondygnacyjna (K) do 4 m,
e) dachy dwuspadowe o nachyleniach 20-45 stopni lub wielospadowy o nachyleniach 20-45
stopni,
f) wyprzedzajace wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej dla catego terenu (wraz z
bilansem w granicy terenu), poprzedzajacej wystapienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia
na budowe (uzgadniane z wydajacym ww. decyzje).

7. Dla terenu o symbolu A4.1 — (0,7620 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
UD - tereny ustug komunikacyjnych,
UH - tereny ustug handlu,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
KG - tereny parkingdéw i garazy,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
ZP4 - zielen o charakterze izolacyjnym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 7KDz,
d) przeznaczeniem podstawowym moze stac sie stac¢ sie UD lub UH,
e) zabudowa w granicy dziafki i granicy terenu od strony terenu A4.2,
f) nasadzenie drzew i krzewdw petnigcych funkcje izolacyjng od strony terenu A4.3 i A4 .4,
g) wygrodzenie od strony terenu A4.3 ogrodzeniem trwatym,
3.2) zakazy:
a) lokalizacji obiektéw substandardowych powodujacych zmiane charakteru otoczenia i
obnizajacych jego estetyke,
3.3) dopuszczenia:
a) nowe podziaty terenu A4.1 prostopadle do drogi 7KDz o szerokosci frontu dziatki min. 35 m (2
do 3 dziatek),
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 35 %,
¢) Inod 0,1 do 0,8,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 11 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

8. Dla terenu o0 symbolu A4.2 — (0,3066 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
ZP3 - skwery, zielence itp.,
T1 — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SP-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 15KDw,



d) dominacja ruchu pieszego, sciezki piesze i rowerowe wraz z przylegtymi terenami zielonymi, z
utrzymaniem proporcji powierzchni zielonych min. 70 % pow. terenu,
e) docelowo dla terenéw wyodrebni¢ samodzielne dziatki gruntowe,
f) kompleksowe zagospodarowanie terenu wraz a realizacjg nawierzchni, elementéw matej
architektury, zieleni urzadzonej, o$wietlenia itp. w ramach indywidualnych projektow,
g) nasadzania nowych drzew i zieleni niskiej,
h) zachowanie integracji z projektowang w A4.3 zabudowa,
3.2) zakazy:
a) zabudowa,
b) lokalizacja wjazdoéw do dziatek potozonych w terenach przylegtych A4.1,
c) ograniczanie dostepnosci lub grodzenie terenu,
3.3) dopuszczenia:
a) wprowadzenie wydzielonych terenéw do parkowania,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.0 %,
b) Pb — min. 95 %.

9. Dla terenu o0 symbolu A4.3 — (1,3974 ha) obowiazuja;
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
KDw - tereny drég wewnetrznych,
KP — tereny komunikaciji pieszej i rowerowej,
Tl — tereny infrastruktury technicznej z (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
¢) dojazd bezposredni z drogi 9KDw,
d) powigzanie funkcjonalne i przestrzenne z terenem A4.4,
e) zachowanie i uzupetnienie istniejacego drzewostanu wraz z dostosowaniem go do
docelowego sposobu zagospodarowania,
3.2) zakazy:
a) docelowego utrzymania istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy z terenami KD,
c) zabudowa w granicy od strony zachodniej i potudniowe;j,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziafki,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 35 %,
¢) Inod 0,4 do 2,0,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%,
f) wyprzedzajgce wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajgcej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajagcym ww. decyzje).

10. Dla terenu o symbolu A4.4 — (2,7406 ha) obowigzuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
U — tereny zabudowy ustugowej,
KG - tereny parkingdw i garazy,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
KDw - tereny drog wewnetrznych,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.



3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SH-1, SH-2.1,
¢) dojazd bezposredni z drég 9KDw i 7KDz,
d) modernizacje nawierzchni i realizacje oswietlenia ulic wewnetrznych w A4.4 zgodnie z
parametrami jak dla ulic dojazdowych,
e) powigzanie funkcjonalne i przestrzenne z terenem A4.3,
f) zachowanie i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu wraz dostosowaniem go do docelowego
sposobu zagospodarowania,
3.2) zakazy:
a) docelowego utrzymania istniejacej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) lokalizacja wolnostojacych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy z terenami KD,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziatki i granicy terenu,
b) zachowanie istniejacych budynkoéw,
c) wyburzenie istniejacych obiektow o ile nie podlegajg one ochronie ze wzgledow
konserwatorskich i wartosci kulturowych,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 25 %,
¢) In od 0,8 do 2,0,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,
e) dachy dwuspadowe o nachyleniu 20-45 stopni lub wielospadowe o nachyleniach 20-45 stopni.

11. Dla terenu o symbolu A5 — (1,6176 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;.
2) Przeznaczenie uzupehiajace:

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

KDw - tereny drég wewnetrznych,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe

przeznaczenia i formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla stref: SE-1, SP-1 (czes¢),

c) dojazd bezposredni z drég 7KDz, 8KDw, 10KDw i 15KDw,

d) kompleksowe zagospodarowanie terendw wyznaczonych jako przestrzenie publiczne wraz z
uwzglednieniem elementéw matej architektury, odwietlenia, posadzek, zieleni komponowane;j
oraz uzbrojeniem terenu,

e) zagospodarowanie przedpoli planowanej zabudowy ustugowej (pomiedzy linig rozgraniczajaca
teren a linig zabudowy) jako fragmentéw zaliczanych do przestrzeni publicznych,

f) zachowanie i uzupetnienie istniejgcego drzewostanu wraz dostosowaniem go do docelowego
sposobu zagospodarowania,

g) zabudowa od strony 7KDz cofnieta o ok. 15,0m,

3.2) zakazy:
a) lokalizacja wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy z terenami KD,
b) petinego grodzenia nieruchomosci,

3.3) dopuszczenia:

a) lokalizacja salonéw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia U,

b) nowe podziaty terenu prostopadle do drogi 8KDw o szerokosci frontu dziatki min. 35 m (4 do 6
dziatek),

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujgce ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.50 %,

b) Pb — min. 25 %,

¢) Inod 0,4 do 2,0,

d) zabudowa 3-4 kondygnacyjna (G) do 15 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.



f) wyprzedzajace wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajgcej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajgcym ww. decyzje).

12. Dla terenu o symbolu A6.1 — (1,7875 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
PP1 - tereny dziatalnosci produkcyjnej o wysokiej i Sredniej intensywnosci zagospodarowania,
2) Przeznaczenie uzupeiajace:

PP3 - tereny sktadéw i magazynéw — zagospodarowanie terenowe i kubaturowe,

KG - tereny parkingow i garazy,

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia

oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

¢) dojazd bezposredni z drogi 5KDz i 12KDw,

d) uporzadkowanie poszczegolnych dziatek,

e) zachowanie i uzupetnienie zieleni istniejacej,

f) modernizacja istniejacych obiekiow i urzadzen w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
srodowiska (transport, hatas, media) i przystosowanie ich do obowigzujacych regulacji
prawnych i normatywnych,

3.2) zakazy:

a) docelowego utrzymania istniejacej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
3.3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejacych warsztatow i zaktadéw produkcyjnych,

b) wygrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem transparentnym (siatki, kraty stalowe itp.).
3.4) ograniczenia (dla terendw obowiazujg nastepujgace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.60 %,

b) Pb — min. 20 %,

¢) Inod 0,4 do 2,0,

d) zabudowa 4 kondygnacyjna (G) do 14 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

13. Dla terenu o symbolu A6.2 — (1,2941 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP1 — parki,
2) Przeznaczenie uzupeiajgce:
T1 — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.1,
¢) dojazd bezposredni z drogi 7KDw,
d) uporzadkowanie poszczegdlnych dziatek (likwidacja dzikich wysypisk $mieci itp.),
e) rekultywacja terenu,
f) obiekty infrastruktury technicznej (réwniez na dziatkach wydzielonych) lokalizowaé
bezposrednio przy drodze, wygradzac¢ i izolowa¢ nasadzong zielenig wysoka i niska,
3.2) zakazy:
a) zabudowy,
b) zakaz grodzenia dziatek,
¢) zakaz powierzchni komunikacyjnych tj.: dojazdy i parkingi,
3.3) dopuszczenia:
a) lokalizacja terenéw rekreac;ji tj. gorki saneczkowe i igielitowe itp.,
b) lokalizacja $ciezek zdrowia, placéw zabaw, Sciezek pieszych i rowerowych,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.0 %,
b) Pb — min. 95 %.



14. Dla terenu o symbolu A6.3 — (0,4058 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe;
ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
ZP3 - skwery, zielence itp.,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkdéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.1, SP-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 14KDz,
d) dominacja ruchu pieszego, sciezki piesze i rowerowe wraz z przylegtymi terenami zielonymi,
e) docelowo dla terenéw wyodrebni¢ samodzielne dziatki gruntowe,
f) kompleksowe zagospodarowanie terenu wraz z realizacjg nawierzchni, elementéw matej
architektury, zieleni urzadzonej, o$wietlenia itp. w ramach indywidualnych projektéw,
g) nasadzania nowych drzew i zieleni niskiej,
h) zachowanie integracji z projektowang zabudowg oraz zielenig parkowa w A6.4,
i) rekultywacja,
j) teren lub jego czes¢ przynalezy do obszaru przestrzeni publicznych.
3.2) zakazy:
a) zabudowa,
b) ograniczania dostepnosci lub grodzenia terenu,
3.3) dopuszczenia:
a) lokalizacja wjazdoéw do dziatek potozonych w terenach przylegtych A6.4,
b) wprowadzenie wydzielonych terenéw do parkowania na terenie,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.0 %,
b) Pb — min. 95 %.

15. Dla terenu o symbolu A6.4 — (0,8283 ha) obowiazuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP5 — zielen urzadzona,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.1,
¢) dojazd bezposredni z drogi 14KDw poprzez wydzielone pasy terenu z A6.3,
d) uporzadkowanie poszczegdlnych dziatek,
e) rekultywacja terenu,
3.2) zakazy:
a) zabudowy,
b) zakaz grodzenia dziatek,
¢) zakaz powierzchni komunikacyjnych tj.: dojazdy i parkingi,
3.3) dopuszczenia:
a) lokalizacja obiektéw sportowych i rekreacji tj. Sciezka zdrowia, plac zabaw, sciezki piesze i
rowerowe,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.0 %,
b) Pb — min. 95 %.

16. Dla terenu o symbolu A7.1 — (3,4398 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP5 — zielen urzadzona,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.



3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.1,
¢) dojazd bezposredni z drég 7KDz i 14KDw,
d) uporzadkowanie poszczegolnych dziatek,
e) rekultywacja terenu,
3.2) zakazy:
a) zabudowy,
b) zakaz grodzenia dziatek,
¢) zakaz powierzchni komunikacyjnych tj.: dojazdy i parkingi,
3.3) dopuszczenia:
a) zachowanie istniejacych budynkow,
b) wyburzenie istniejacych obiektow o ile nie podlegaja one ochronie ze wzgledéw
konserwatorskich i wartosci kulturowych,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.0 %,
b) Pb — min. 95 %.

17. Dla terenu o symbolu A7.2 — (0,2726 ha) obowigzuja;
1) Przeznaczenie podstawowe:
KP - tereny komunikacji pieszej i rowerowej,
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
ZP3 - skwery, zielehce itp.,
Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegodlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.1, SP-1,
¢) dojazd nie definiowany,
d) dominacja ruchu pieszego, placéw i skwerow wraz z zielenig uzupetniajaca,
e) docelowo dla terenéw wyodrebni¢ samodzielne dziatki gruntowe,
f) kompleksowe zagospodarowanie terenu wraz z realizacjg nawierzchni, elementéw matej
architektury, zieleni urzgdzonej, oswietlenia itp. w ramach indywidualnych projektéw,
g) nasadzania nowych drzew i zieleni niskiej,
h) integracja z terenem przylegtym A7.1,
i) teren lub jego cze$¢ przynalezy do obszaru przestrzeni publicznych,
3.2) zakazy:
a) zabudowa,
b) lokalizacja wjazdéw do dziatek potozonych w terenach przylegtych A7.1,
c) ograniczania dostepnosci lub grodzenia terenu,
3.3) dopuszczenia:
a) brak,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.0 %,
b) Pb — min. 70 %,
c) wyprzedzajgce wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajgcej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajacym ww. decyzje).

18. Dla terenu o symbolu A8.1 — (1,1597 ha) obowigzuja;
1) Przeznaczenie podstawowe:
PP2 — tereny dziatalnosci produkcyjnej o niskiej intensywnosci zagospodarowania,
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
PP3 - tereny sktadéw i magazynéw - zagospodarowanie terenowe i kubaturowe,
U- tereny zabudowy ustugowej
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
ZP3 - skwery, zielence itp.



TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 12KDw,
d) uporzadkowanie poszczegdinych dziatek,
e) zachowanie i uzupetnienie zieleni istniejacej,
f) wygrodzenie ogrodzeniem trwatym od strony terenu A8.3 oraz terendéw pozostatych,
3.2) zakazy:
a) docelowe utrzymanie istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
3.3) dopuszczenia:
a) nowe podziaty terenu prostopadle do drogi 12KDw o szerokosci frontu dziatki min. 35 m (4 do
5 dziatek), dopuszcza sie funkcjonalne i inwestycyjne taczenie dziatek sasiednich,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.40 %,
b) Pb — min. 30 %,
¢) Inod 0,1 do 0,8,
d) zabudowa 2 kondygnacyjna (K) do 10 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni.

19. Dla terenu o symbolu A8.2 — (0,8019 ha) obowiazuja:

1) Przeznaczenie podstawowe:
US - tereny ustug sportu,
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
KG - tereny parkingdw i garazy,
ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 13KDw,
d) przeznaczeniem podstawowym moze stac sie stac sie US lub P,
e) integracja z istniejacymi i planowanymi terenami ZP w jednostce A8.3 w przypadku
przeznaczenia podstawowego US,
f) utrzymanie istniejgcej zieleni nie kolidujacej z podstawowym przeznaczeniem,
3.2) zakazy:
a) brak,
3.3) dopuszczenia:
a) wydzielanie i grodzenie terenu,
b) lokalizacja ogdlnodostepnych funkcji ustugowych, wkomponowanych w docelowe
zagospodarowanie terenu,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 20 %,
¢) In od 0,8 do 2,0,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (K) do 12 m,
e) dachy pfaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni lub wielospadowy o nachyleniach 20-45 stopni,
f) wyprzedzajace wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajacej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajacym ww. decyzje).

20. Dla terenu o symbolu A8.3 — (2,6450 ha) obowigzuja;

1) Przeznaczenie podstawowe:



ZP1 - parki,
2) Przeznaczenie uzupetiajace:
US - tereny ustug sportu
ZP2 — zZielen towarzyszaca obiektom budowlanym.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.1, SP-1 (cze$¢),
¢) dojazd bezposredni z drég 5KDz i 12KDw,
d) integracja z istniejgcymi i planowanymi $ciezkami pieszymi i rowerowymi oraz terenami: A8.2
(w przypadku przeznaczenia podstawowego US) i A8.4,
3.2) zakazy:
a) brak,
3.3) dopuszczenia:
a) organizacja imprez masowych,
b) lokalizacja obiektdow sportowych i rekreacji tj. korty tenisowe, tory do jazdy na wrotkach itp.
wraz z budynkami towarzyszacymi (tymczasowymi),
c) lokalizacja $ciezek zdrowia, placow zabaw, $ciezek pieszych i rowerowych,
d) lokalizacja obiektow okazjonalnych towarzyszacych lub zwigzanych z funkcjami wypoczynku i
rekreacji tj. namioty, sceny, podesty, widownie itp.,
e) wydzielanie i grodzenie dziatek w przypadku lokalizacji jednoznacznie zdefiniowanych
obiektéw sportowych tj. korty tenisowe, ogrody jordanowskie itp. czy infrastruktury,
f) lokalizacja funkcji ogdlnodostepnych, wkomponowanych w docelowe zagospodarowanie
terenu,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.10 %,
b) Pb — min. 85 %,
c¢) In od 0,1 do 0,4,
d) zabudowa 1kondygnacyjna (G) do 4 m, bez podpiwniczenia,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%,
f) wyprzedzajgce wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajacej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajgcym ww. decyzje).

21. Dla terenu o symbolu A8.4 — (0,4674 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
KR2 - tereny komunikacji szynowej tramwajowej - petle,
2) Przeznaczenie uzupeiajgce:
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
IT - tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SP-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 5KDz,
d) podporzadkowanie zagospodarowania warunkom technicznych realizacji petli tramwajowej,
e) realizacja $ciezek pieszych i rowerowych oraz zieleni niskiej wraz z oswietleniem parkowym,
3.2) zakazy:
a) zabudowa, zakaz nie dotyczy wiat przystankowych i pomieszczen sanitarnych (budynek
jednokondygnacyjny o wysokosci do 4m i powierzchni zabudowy do 20 m2),
3.3) dopuszczenia:
a) korekta orientacyjnych linii rozgraniczajgcych na granicy z terenem A8.3 oraz drogami KD,
b) lokalizacja obiektéw inzynierskich,
c) rezygnacja z petli pod warunkiem jednoznacznej decyzji uzytkownika linii tramwajowej, z
jednoczesnym wigczeniem terenu do terenu A8.3.
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.20 %,
b) Pb — min. 70 %,



¢) Inod 0,1 do 0,4.

§12
Dla poszczegélnych terenéw potozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,B” ustala sie:
1. Dla terenu 0 symbolu B1 — (0,9393 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;.
2) Przeznaczenie uzupetiajace:
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
KDw - tereny drog wewnetrznych,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drég 1KDg i 22KDw,
d) zabudowa w granicy dziafki i granicy terenu (dotyczy fragmentu granicy pétnocnej),
e) zagospodarowanie przedpoli zabudowy mieszkaniowo ustugowej i ustugowej jako fragmentow
zaliczanych do przestrzeni publicznych,
f) zachowanie i uzupetnienie zieleni istniejacej,
g) teren lub jego czes¢ przynalezy do obszaru przestrzeni publicznych.
3.2) zakazy:
a) lokalizacja wolnostojgcych garazy i budynkéw gospodarczych w granicy z terenami KD,
b) zabudowy w granicy od strony potudniowej i zachodniej,
3.3) dopuszczenia:
a) zachowanie istniejacych budynkow,
b) wyburzenie istniejacych obiektow,
c) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiektéw o ile nie narusza to pozostatych ustalen planu
oraz przepiséw odrebnych,
d) wygrodzenie nieruchomosci ogrodzeniem transparentnym (siatki itp.) od strony drogi 23KDw,
e) wygrodzenie nieruchomosci azurowymi ogrodzeniami od strony pozostatych granic terenu.
3.4) ograniczenia (dla terendw obowiazujg nastepujgace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 40 %,
¢) Inod 0,4 do 0,8,
d) zabudowa 3 kondygnacyjna (K) do 12 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45,
f) wyprzedzajgce wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajgcej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajgcym ww. decyzje).

2. Dla terenu o symbolu B2.1 — (2,3547 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
U — tereny zabudowy ustugowej,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
KG - tereny parkingdw i garazy,
KDw - tereny drog wewnetrznych,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkow.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd z drog 1KDg, 17KDw, 21KDw i 22KDw,
d) zagospodarowanie przedpoli zabudowy mieszkaniowo ustugowej i ustugowej jako fragmentow
zaliczanych do przestrzeni publicznych,



e) obiekty infrastruktury technicznej (réwniez na dziatkach wydzielonych) lokalizowac
bezposrednio przy drodze i wygradzac,
f) dla dopuszczonego zagospodarowania KG wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej,
3.2) zakazy:
a) utrzymanie istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) lokalizacja garazy i wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,
) ograniczanie komunikacji wewnetrznej do drog istniejacych,
d) grodzenie nieruchomosci, poza wydzielonymi nieruchomosciami pod obiekty infrastruktury
technicznej,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziatki i granicy terenu,
b) zachowanie istniejacych budynkow,
c) wyburzenie istniejgcych obiektéw,
d) dodatkowe funkcje ustugowe w parterach.
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 30 %,
¢) Inod 0,4 do 0,8,
d) zabudowa 5 kondygnacyjna (G) do 18 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

3. Dla terenu 0 symbolu B2.2 — (2,3321 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
U — tereny zabudowy ustugowe;j,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
KDw - tereny drég wewnetrznych,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie istniejace, plan utrzymuje istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie z
dopuszczeniem jego uzupetnienia i lokalnych zmian,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drog 3KDg i 21KDw,
d) wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej,
3.2) zakazy:
a) utrzymanie istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) lokalizacja garazy wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i pomocniczych,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziatki i granicy terenu,
b) zachowanie istniejacych budynkdw,
¢) wyburzenie istniejgcych obiektéw,
d) dodatkowe funkcje ustugowe w parterach,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 30 %,
¢) Inod 0,8 do 2,0,
d) zabudowa 5 kondygnacyjna (K) do 18m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

4. Dla terenu o symbolu B2.3 — (1,3776 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
KG - tereny parkingdw i garazy,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
ZP4 - zieleh o charakterze izolacyjnym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:



a) zagospodarowanie istniejace, plan utrzymuje istniejace przeznaczenie i zagospodarowanie z
dopuszczeniem jego uzupetnienia i lokalnych zmian,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

c) dojazd bezposredni z drogi 17KDw i 21KDw,

d) wprowadzenie zieleni wysokiej izolacyjnej,

e) wygrodzenie terenu co najmniej od strony granicy z terenem B2.4,

f) docelowa likwidacje budynkéw na osi ulicy 21KDw z przeznaczeniem terenu na ZP2,
3.2) zakazy:

a) utrzymanie istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
3.3) dopuszczenia:

a) zabudowa w granicy dziatki i granicy terenu,

b) zachowanie istniejacych budynkow,

c) wyburzenie istniejgcych obiektéw,

d) mozliwosc¢ obstugi terenu z facznika pomiedzy odcinkami drogi 18KDw i 22KDw.
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.40 %,

b) Pb — min. 30 %,

¢) Inod 0,1 do 0,4,,

d) zabudowa 1 kondygnacyjna (G) do 4 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

5. Dla terenu 0 symbolu B2.4 — (2,4033 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP1 — parki,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

US - tereny ustug sportu,

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe

przeznaczenia i formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.2, SP-1 (cze$¢),

¢) dojazd bezposredni z drogi 18KDw,

d) uporzadkowanie istniejgcych i projektowania nowych elementéw zieleni parkowej,

e) utrzymanie istniejacego zréznicowanej krajobrazowo topografii, z jednoczesnym planowym
uksztattowaniem terenéw poprzez dowdz i plantownie kontrolowanego materiatu ziemnego i
gruntu rodzimego,

f) rehabilitacja i rozbudowa istniejgcego uzbrojenia niezbednego do realizacji dopuszczonego
przeznaczenia,

g) zachowanie zasady integracji z istniejacymi i planowanymi $ciezkami pieszymi i rowerowymi
oraz terenami B2.2,

h) utrzymanie i rewitalizacja istniejgcego zbiornika (i jego otoczenia) wraz z uregulowaniem
stosunkéw wodnych i oczyszczeniem, z przystosowaniem go do funkcji rekreacyjnych,
wedkarstwa itp.,

i) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni,

j) ochrona fauny i flory Srodowiska wodnego,

k) rekultywacja terenu,

[) wykonanie nowych $ciezek dookota zbiornika wraz z powigzaniem z istniejgcymi i
projektowanymi $ciezkami rekreacyjnymi,

m) realizacja oswietlenia parkowego, elementéw matej architektury,

n) wygrodzenie terenu na granicy z terenem B2.3,

3.2) zakazy:

a) brak,

3.3) dopuszczenia:

a) organizacje imprez masowych,

b) lokalizacja obiektow sportowych i rekreacji tj. korty tenisowe, tory do jazdy na wrotkach itp.
wraz z budynkami towarzyszacymi,

c) lokalizacja sciezek zdrowia, placéw zabaw, $ciezek pieszych i rowerowych,

d) lokalizacja obiektow okazjonalnych towarzyszacych lub zwigzanych z funkcjami wypoczynku i
rekreacji tj. namioty, sceny, podesty, widownie itp.,



e) wydzielanie i grodzenie dziatek w przypadku lokalizacji jednoznacznie zdefiniowanych
obiektow sportowych tj. korty tenisowe, ogrody jordanowskie itp. czy infrastruktury,

f) wyznaczenie w sasiedztwie drogi 18KDw, pasa terenu szerokosci 20-30 m, w ktérym istnieje
mozliwosé lokalizacji tymczasowych obiektéw i zagospodarowania sezonowego lub
okazjonalnego (wraz z zagwarantowaniem statego podtagczenia do infrastruktury technicznej,
co najmniej: woda, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna),

g) lokalizacja funkcji ogdlnodostepnych, wkomponowanych w docelowe zagospodarowanie
terenu,

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.10 %,

b) Pb — min. 85 %,

¢) Inod 0,0 do 0,1,

d) zabudowa 1 kondygnacyjna (G) do 4 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%,

f) wyprzedzajagce wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajgcej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajagcym ww. decyzje).

6. Dla terenu o symbolu B3.1 — (1,0501 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP5 - zielen urzadzona,
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejagce oraz wprowadza nowe przeznaczenia
oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,
b) teren przeznaczony na r6zne formy zieleni urzadzonej w tym ogrédki dziatkowe,
¢) ustalenia dla stref: SE-1, PP-1i PP-2, SE- 2.2, SP-1 (czes¢),
¢) dojazd bezposredni z drog 18KDw i 23KDw,
d) generalne utrzymanie podziatéw na dziatki istniejace (z dopuszczeniem lokalnych zmian oraz
taczenia dziatek sasiednich),
3.2) zakazy:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektow powyzej 20 m2,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w gtebi dziatki, towarzyszgca ogrodom dziatkowym lub zieleni urzadzonej,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.10 %,
b) Pb — min. 85 %,
¢) Inod 0,0do 0,1,
d) zabudowa 1lkondygnacyjna (K) do 4 m,
e) dwuspadowy o nachyleniach 20-45 stopni lub wielospadowy o nachyleniach 20-45 stopni.

7. Dla terenu o symbolu B3.2 — (1,0096 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
UD - tereny ustug komunikacyjnych,
2) Przeznaczenie uzupeiajgce:
U — tereny zabudowy ustugowej,
KG - tereny parkingdéw i garazy,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
ZP4 — zielen o charakterze izolacyjnym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
¢) dojazd bezposredni z drog 18KDw i 19KDw,
d) uporzadkowanie poszczegdlnych dziatek,
€) wygrodzenie na granicy z terenem B3.1,



€) nasadzenie drzew i krzewow petnigcych funkcje izolacyjng od strony B3.1,
f) utrzymanie ogélnodostepnego przejscia pieszego na granicy terenéw B3.1 i B3.2 bez prawa
grodzenia,
3.2) zakazy:
a) lokalizacja obiektéw substandardowych powodujgcych zmiane charakteru otoczenia i
obnizajacych jego estetyke,
b) lokalizacja, wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, pomocniczych i innych niz budynki
gtéwne dla dopuszczonej na terenie dziatalnosci od strony granicy terenu i drogi 2KDg,
3.3) dopuszczenia:
a) scalanie lub nowe podziaty nieruchomosci,
b) lokalizacja stacji paliw, salonéw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia UD,
¢) zabudowa w granicy dziatek,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 40 %,
¢) Inod 0,1 do 0,8,
d) zabudowa 2 kondygnacyjna (G) do 10 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni.

8. Dla terenu o symbolu B3.3 — (0,9219ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowej,
2) Przeznaczenie uzupehiajace:
P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw,
ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drog 19KDw i 20KDw,
d) uporzadkowanie poszczegodlnych dziatek,
3.2) zakazy:
a) docelowe utrzymanie istniejgcej substandardowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
b) lokalizacja, wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, pomocniczych i innych niz budynki
gtdwne dla dopuszczonej na terenie dziatalnosci od strony granicy terenu i drogi 2KDg,
3.3) dopuszczenia:
a) scalanie lub nowe podziaty nieruchomosci,
b) lokalizacja stacji paliw, salonéw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia U ,
¢) zabudowe w granicy terenu,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 40 %,
¢) Inod 0,1 do 0,8,
d) zabudowa 2 kondygnacyjna (G) do 10 m,
e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni.

9. Dla terenu o symbolu B3.4 — (0,9505 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej,
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zespolonej, szeregowej, grupowej),
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe



przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
c) dojazd bezposredni z drogi 23KDw,
d) przeznaczeniem podstawowym moze sta¢ sie MW lub MN,
d) generalne utrzymanie podziatéw na dziatki (z dopuszczeniem lokalnych zmian oraz faczenia
dziatek sgsiednich),
3.2) zakazy:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektow substandardowych powodujgcych zmiane charakteru
otoczenia i obnizajacych jego estetyke,
3.3) dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziafki,
b) zabudowa w gtebi dziatki,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.40 %,
b) Pb — min. 55 %,
¢) Inod 0,1 do 0,8,
d) zabudowa 4 kondygnacyjna (K) do 20 m,
e) dwuspadowy o nachyleniach 20-45 stopni lub wielospadowy o nachyleniach 20-45 stopni.

10. Dla terenu o symbolu B4 — (0,6383ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;j,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
P - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
Tl — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla strefy SE-1,
¢) dojazd bezposredni z drogi 20KDw,
d) uporzadkowanie poszczegolnych dziatek,
3.2) zakazy:
a) lokalizacja, wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, pomocniczych i innych niz budynki
gtdwne dla dopuszczonej na terenie dziatalnosci od strony granicy terenu i drogi 2KDg,
3.3) dopuszczenia:
a) scalanie lub nowe podziaty nieruchomosci,
b) lokalizacja salonéw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia U,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):
a) Pz — maks.50 %,
b) Pb — min. 40 %,
¢) Inod 0,1 do 0,8,
d) zabudowa 2 kondygnacyjna (G) do 10 m,
e) dachy pfaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5% lub dwuspadowy o
nachyleniach 20-45 stopni.

11. Dla terenu o symbolu B5 — (1,7588 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
ZP1 — parki,
2) Przeznaczenie uzupeiajgce:
US - tereny ustug sportu,
ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
TI — tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania).
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:
a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe
przeznaczenia i formy zagospodarowania,
b) ustalenia dla stref: SE-1, SE-2.3, SP-1 (czes$¢),
c) dojazd posredni poza terenem opracowania planu,



d) uporzadkowanie istniejagcego zagospodarowania i projektowanie nowych elementéw zieleni
parkowej,

e) utrzymanie istniejgcej zréznicowanej krajobrazowo topografii, z jednoczesnym planowym
uksztattowaniem terendéw poprzez dowdz i plantownie kontrolowanego materiatu ziemnego i
gruntu rodzimego,

f) rekultywacja terenu,

g) integracja z istniejacymi i planowanymi $ciezkami pieszymi i rowerowymi,

h) realizacja o$wietlenia parkowego, elementéw matej architektury,

i) wygrodzenie terenu na granicy z terenem B4 i B6,

j) teren lub jego czes¢ przynalezy do obszaru przestrzeni publicznych.

3.2) zakazy:
a) zabudowy,
3.3) dopuszczenia:

a) lokalizacja funkcji ogolnodostepnych, wkomponowanych w docelowe zagospodarowanie
terenu,

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz - maks.10 %,

b) Pb — min. 85 %,

¢) Inod 0,0 do 0,1,

d) wyprzedzajgce wykonanie koncepcji urbanistyczno architektonicznej (wraz z bilansem w
granicy terenu), poprzedzajacej wystgpienie z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe
(uzgadniane z wydajgcym ww. decyzje).

12. Dla terenu o symbolu B6 — (1,7575 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowe;j,
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZP4 - zielen o charakterze izolacyjnym,

IT - tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe

przeznaczenia i formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

c) dojazd bezposredni z drogi 3KDg,

d) przeznaczeniem podstawowym moze sta¢ sie U lub P,

e) uporzadkowanie poszczegdlnych dziatek,

f) modernizacja istniejacych obiektéw i urzadzen w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
Srodowiska (transport, hatas, media) i przystosowanie ich do obowigzujacych regulacji
prawnych i normatywnych,

g) wygrodzenie ogrodzeniem trwatym na granicy z terenem B5,

h) zachowanie i uzupetnienie zieleni istniejace;,

i) realizacja zieleni izolacyjnej,

3.2) zakazy:

a) lokalizacja wolnostojacych budynkéw gospodarczych, pomocniczych i innych niz budynki

gtdwne dla dopuszczonej na terenie dziatalnosci od strony granicy terenu i 2KDg i 3KDg,
3.3) dopuszczenia:

a) lokalizacja stacji paliw, salondw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia U ,

b) scalenie dziatek terenu lub nowe podziaty nieruchomosci prostopadle do drogi 3KDg (2-3
nieruchomosci),

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.60 %,

b) Pb — min. 15 %,

¢) Inod 0,1 do 0,8,

d) zabudowa 2 kondygnacyjna (G) do 16 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

§13



Dla poszczegdlnych terendéw potozonych w granicach jednostki urbanistycznej ,,C” ustala sie:
1. Dla terenu 0 symbolu C1.1 - (0,8474 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
UD - tereny ustug komunikacyjnych,
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZP4 - zielen o charakterze izolacyjnym

IT - tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie rozwijane, plan utrzymuje istniejgce oraz wprowadza nowe przeznaczenia

oraz rozwija nowe formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

c) dojazd bezposredni z drogi 3KDg,

d) przeznaczeniem podstawowym moze stac sie UD lub P,

e) uporzadkowanie zgodnie z projektem rekultywacji i zagospodarowania terenu po rozbidérce
wiaduktu w ciggu ulicy Tunkla i zasypaniu wykopu po kolei resortu goérnictwa, przy uzyciu
kontrolowanego materiatu budowlanego i materiatu ziemnego zageszczajac go wg ustalen
tego projektu,

f) koordynacja w zakresie zatozenh planistycznych i kompleksowych projektéw zagospodarowania
z Gming Ruda Slaska,

g) modernizacja istniejacych obiektéw i urzadzen w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
srodowiska (transport, hatas, media) i przystosowanie ich do obowigzujacych regulacji
prawnych i normatywnych,

3.2) zakazy:

a) lokalizacja od strony granicy terenu 4KDz, wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

pomocniczych i innych niz budynki gtéwne dla dopuszczonej na terenie C1.1 dziatalnosci,
3.3) dopuszczenia:

a) lokalizacja stacji paliw, salonéw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia UD,

b) integracja przestrzenna i funkcjonalna terenéw C1.1 z C1.2,

¢) zabudowa w granicy terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie istniejacych budynkow,

e) wyburzenie istniejgcych obiektow,

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujgce ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.60 %,

b) Pb — min. 15 %,

¢) Inod 0,1 do 0,8,

d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

2. Dlaterenu o symbolu C1.2 — (1,2124 ha) obowigzuja:
1) Przeznaczenie podstawowe:
U — tereny zabudowy ustugowej,
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

ZP2 - zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,

ZP4 - zieleh o charakterze izolacyjnym

IT - tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw

3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie projektowane, plan zmienia zagospodarowanie i wprowadza nowe

przeznaczenia i formy zagospodarowania,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

¢) dojazd bezposredni z drogi 4KDz lub posrednio z 3KDg poprzez teren C1.1,

d) przeznaczeniem podstawowym moze stac sie U lub P,

e) uporzadkowanie terenu zgodnie z projektem rekultywacji i zagospodarowania terenu i
zasypaniu wykopu po kolei resortu goérnictwa, przy uzyciu kontrolowanego materiatu
budowlanego i materiatu ziemnego zageszczajac go wg ustalen tego projektu,

f) zagwarantowanie bezposrednich wjazdéw i wyjazdow 2z podstawowego ukiadu



komunikacyjnego, z ulic publicznych, ktérych geometria zostanie ostatecznie przesadzona na
etapie projektu budowlanego,

g) koordynacja w zakresie zalozen planistycznych i kompleksowych projektow
zagospodarowania z Gming Ruda Slaska.

h) modernizacje istniejacych obiektéw i urzadzen w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
srodowiska (transport, hatas, media) i przystosowanie ich do obowigzujacych regulacji
prawnych i normatywnych,

3.2) zakazy:

a) lokalizacja od strony granicy terenu 4KDz, wolnostojacych budynkéw gospodarczych,

pomocniczych i innych niz budynki gtéwne dla dopuszczonej na terenie C1.2 dziatalnosci,
3.3) dopuszczenia:

a) lokalizacja stacji paliw, salonéw samochodowych itp. w ramach przeznaczenia U ,

b) integracja przestrzenna i funkcjonalna terenéw C1.2 z C1.3i C1.1,

¢) zabudowa w granicy terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) scalenie dziatek terenu,

3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.60 %,

b) Pb — min. 15 %,

¢) Inod 0,1 do 0,8,

d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

3. Dla terenu o symbolu C1.3 — (0,6542 ha) obowigzuja;
1) Przeznaczenie podstawowe:
U - tereny zabudowy ustugowej,
P - tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynow,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
ZP2 — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,
IT - tereny infrastruktury technicznej (bez wyszczegdlniania) bez budynkéw.
3). Ustalenia:
3.1) nakazy:

a) zagospodarowanie istniejace, plan utrzymuje istniejgce przeznaczenie i zagospodarowanie z
dopuszczeniem jego uzupetnienia i lokalnych zmian,

b) ustalenia dla strefy SE-1,

c) dojazd bezposredni z drogi 4KDz,

d) przeznaczeniem podstawowym moze sta¢ sie U lub P,

e) koordynacja w zakresie zatozen planistycznych i kompleksowych projektow
zagospodarowania z Gming Ruda Slaska.

f) modernizacja istniejgcych obiektéw i urzadzen w celu minimalizacji ucigzliwosci dla
srodowiska (transport, hatas, media) i przystosowanie ich do obowigzujacych regulacji
prawnych i normatywnych,

3.2) zakazy:
a) lokalizacja od strony granicy terenu 4KDz, wolnostojacych budynkéw gospodarczych,
pomocniczych i innych niz budynki gtdwne dla dopuszczonej na terenie C1.3 dziatalnosci,
3.3) dopuszczenia:
a) integracja przestrzenng i funkcjonalng terenéw C1.2 z C1.3,
b) zabudowa w granicy terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
3.4) ograniczenia (dla terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia parametryczne):

a) Pz — maks.60 %,

b) Pb — min. 15 %,

¢) Inod 0,4 do 0,8,

d) zabudowa 3 kondygnacyjna (G) do 12 m,

e) dachy ptaskie, w tym dachy ze spadkami jedno i wielostronnymi do 5%.

ROZDZIAL 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 14
1. llekro¢ w planie jest mowa o ww. sieciach, pod tym pojeciem rozumie sie ustalenia dotyczace
catosci danej problematyki branzowej tj. sieci, przytaczy, obiektéw technologicznych i inzynierskich,
zgodnie z przyjeta szczegdtowoscig zapisu tej tematyki w planie.




Wyznacza sie strefy obstugi technicznej w otoczeniu istniejgcych i projektowanych elementéw
infrastruktury technicznej.

llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu lub infrastrukturze technicznej potozonej w

granicach linii rozgraniczajacych drog, obowigzujg nastepujace zapisy:

1) ustala sie preferencje dla realizacji nowych elementéw infrastruktury technicznej w granicach
linii rozgraniczajacych drég,

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich realizacje poza ww. liniami pod warunkiem,
ze planowane przebiegi nie sg kolizyjne z pozostatymi ustaleniami planu,

3) przebiegi przytaczy do projektowanych obiektéw, lokalizacja nowych budowli inzynierskich itp.
inwestycje, ktére nie posiadajg swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku
planu, a okreslone sa, lub wynikajg z tekstu uchwaty, moga by¢ realizowane na biezaco
zgodnie z potrzebami wnioskodawcéw oraz mozliwosciami poszczegdlnych dysponentéw i
uzytkownikéw mediow, przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu.

W przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej wymienionych w ust. 1 i 2, obowigzujg nastepujace
ograniczenia i uwarunkowania techniczne:

1) nalezy zachowaé obowigzujace linie rozgraniczajace (obstugi technicznej) oraz odlegtosci od
pozostatych elementéw uzbrojenia i zagospodarowania wg przepisow odrebnych i Polskich
Norm,

2) w miejscach skrzyzowan z ulicami oraz miedzy sobg nalezy uwzgledni¢ koniecznosc
zabezpieczenia odcinkéw sieci (rozwigzania indywidualne),

3) obiekty infrastruktury technicznej (réwniez na dziatkach wydzielonych) lokalizowac
bezposrednio przy drodze, wygradzac¢ i izolowa¢ nasadzong zielenig wysoka i niska.

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu

zasilania i obstugi sieci wodociagowej (W), obowigzujg nastepujace zapisy:

1) pokrycie petnego zapotrzebowania na wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

2) prowadzenie projektowanych wodociggéw rozdzielczych w pasach drogowych poza pasami
jezdnymi,

3) zapewnienie zapotrzebowania w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru i dojazdu
pozarowego do kazdego obiektu, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

4) wyznacza sie strefe obstugi technicznej dla magistrainych sieci wodociggowych,
przedstawiong graficznie na rysunku planu

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu

zasilania i obstugi sieci kanalizacyjnych (Kd, Ks) obowigzujg nastepujgce zapisy:

1) docelowo realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji rozdzielczych,

2) odprowadzenie Sciekdw bytowo — gospodarczych oraz Sciekéw przemystowych do miejskiej
sieci kanalizacji grawitacyjnej,

3) ustala sie obowigzek ujmowania catosci wod opadowych z utwardzonych drég, parkingow,
placow manewrowych, postojowych i magazynowo sktadowych i oczyszczania ich do
parametréw okreslonych przez przepisy odrebne lub ostrzejsze wymagania odbiorcy Sciekow
deszczowych.

4) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wéd deszczowych i roztopowych nalezy
przewidzie¢ ich retencjonowanie z mozliwoscig pdézniejszego odprowadzenia do miejskiej sieci
kanalizacyjnej

5) wyznacza sie strefe obstugi technicznej dla magistralnych sieci kanalizacyjnych,
przedstawiong graficznie na rysunku planu

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu

sieci elektrycznych ( E ), obowigzuja nastepujace zapisy:

1) zagwarantowanie petnego pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng z istniejacej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

2) w granicach terenéw zurbanizowanych i zabudowanych preferuje sie realizacje linii kablowych
podziemnych,

3) obowigzek realizacji nowych sieci i urzadzen elektroenergetycznych sukcesywnie w
dostosowaniu do potrzeb:



10.

11.

3.1) przysztych odbiorcéw z terendw objetych planem,
3.2) oswietlenia drog i ulic,

4) nowe trasy kablowe nalezy prowadzi¢ w granicach linii rozgraniczajacych drég oraz
podtaczenia w granicach pozostatych terendw,

5) wyznacza sie strefe ograniczonej zabudowy wzdtuz linii dwutorowej 110kV relacji ,Wirek-Huta
Florian”; ,Huta Pokoj-Wirek”, przedstawiong graficznie na rysunku planu,

6) utrzymuje sie istniejgce stacje transformatorowe z mozliwoscia ich rozbudowy,

7) wskazuje sie mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji transformatorowych w granicach wybranych
terenéw: A1.2, A4.1, A6.2, A8.3, B3.2, B3.3, B6, C1.1, bez szczegdtowego wyznaczania dla
nich dziatek, z =zastrzezeniem iz rezerwa terenowa pod budowe ewentualnych stacji
transformatorowych ma by¢ rozgraniczona na etapie wstepnego podziatu dziatek w granicach
ww. terenéw, z zapewnieniem dla nich bezposredniego dojazdu z drogi publiczne;.

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu

sieci cieplnej (co), obowigzujg nastepujgce zapisy:

1) zagwarantowanie petnego pokrycie zapotrzebowania na energie cieplng z istniejacej i
rozbudowywanej sieci cieplnej,

2) w granicach jednostek zurbanizowanych i zabudowanych preferuje sie realizacje sieci cieplnej
Z rur preizolowanych,

3) obowigzek realizacji nowych sieci i wymiennikowni sukcesywnie w dostosowaniu do potrzeb
przysztych odbiorcow z terendéw objetych planem.

4) Dopuszcza sie stosowanie innych zrédet energii cieplnej wg ustalen § 15 ust.2.

Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu

zasilania i obstugi sieci gazowych (G) (gaz ziemny), obowigzujg nastepujace zapisy:

1) docelowo wskazane jest zapewnienie petnego pokrycie zapotrzebowania na gaz ziemny z
istniejacej sieci niskopreznej,

2) nowe sieci gazowe i urzadzenia nalezy realizowaé sukcesywnie w dostosowaniu do potrzeb
przyszitych odbiorcéw po spetnieniu warunku optacalnos$ci dalszej gazyfikacii.

3) wyznacza sie strefe bezpieczenstwa dla gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia @300
przedstawiong graficznie na rysunku planu.

Ustala sie, iz w granicach obszaru objetego planem, w odniesieniu do podstawowego systemu

sieci telekomunikacyjnych (T), obowigzujg nastepujace zapisy:

1) przewiduje sie petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie telekomunikacji,

2) utrzymanie istniejgcych linii kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic,

3) rozbudowa i realizacja nowych linii kablowych,

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji nadawczych, anten telefonii bezprzewodowych itp. obiektéw
infrastruktury technicznej w miejscach nie eksponowanych, na wydzielonych ogrodzonych
trwale nieruchomosciach lub na obiektach, ktére nie podlegajg ochronie konserwatorskiej, z
zachowaniem odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi.

Ustala sie, ze w granicach terenu objetego planem mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych nie

wymienionych w §14 ust. 4 - 9 sieci (I) np. telewizji kablowej, alarmowych, itp. pod warunkiem

spetnienia nastepujacych zapisow:

1) planowane inwestycije nie mogq narusza¢ =zapiséw zdefiniowanych dla pozostatych,
wystepujacych w granicach planu mediow,

2) przebiegi sieci i lokalizacja urzgdzen technologicznych w miare mozliwosci bedg przebiegaty w
catosci w granicach linii rozgraniczajacych ulic.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§15

Ochronie i racjonalnemu ksztattowaniu podlegajg w planie elementy Srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego, dla ktérych ustala sie:
1) dla terenéw A6.2, A6.3, A6.4, A7.1, A8.3, B2.4, B5, podstawowym przeznaczeniem sg rézne

formy zieleni tj: ZP1 — parki, ZP2 — zieler towarzyszgca obiektom budowlanym (na przylegtych

terenach), ZP3 — skwery, zielence itp. oraz ZP5 — zieleh urzadzona, tereny te decydujg zatem




2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

0 aktywnosci przyrodniczej dzielnicy i sg wigczone w Ekologiczny System Ochrony dzielnicy
Zgoda i obszaru catego miasta,

uzytkowanie terendw, dla ktérych zostata dopuszczona lokalizacja obiektow i urzadzen, ma by¢
prowadzone w sposob nie powodujacy ponadnormatywnych oddziatywan na Srodowisko i w
sposob nieszkodliwy dla zdrowia ludzi,

dla prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami komunalnymi, wymég segregaciji,
zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami,

dla wszystkich posesji obowigzek zawarcia odpowiednich uméw (z uprawnionymi
przedsiebiorstwami) zapewniajacych ciagty odbiér odpadow,

na terenach komunikacyjnych, stacjach paliw, stacjach obstugi pojazdéw itp. oraz parkingach
nalezy zapewni¢ ujmowanie i odprowadzania catosci wéd deszczowych z utwardzonych
nawierzchni do kanalizacji poprzez urzadzenia oczyszczajgce zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz realizacji terenéw biologicznie czynnych, indywidualnie w granicach kazdej z dziatek
(procent powierzchni ustalony w zapisach szczegétowych), do ktérych nalezg tereny zieleni
niskiej (trawniki), zieleni Sredniej (krzewy), zieleni wysokiej (drzewa) istniejacej i projektowane;j,
docelowe zagwarantowanie dostawy wody i odbiorow $ciekow komunalnych oraz wodd
deszczowych, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez dysponenta sieci,

zakaz docelowego stosowania indywidualnych lub grupowych systemdéw oczyszczania Sciekow
z odprowadzeniem do wod lub ziemi oraz ograniczenie stosowania zbiornikow
bezodptywowych (po realizacji kanalizacji Kd i Ks).

2. Celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery ustala sie zakaz wznoszenia nowych
kottowni opalanych weglem nie uszlachetnionym oraz preferencje dla czystych nosnikow
energetycznych tj. gaz ziemny, ekologiczny olej opatowy, energia elektryczna oraz inne
proekologiczne rozwigzania niekonwencjonalne.

3. Dla terenéw produkcyjnych i magazynowych dopuszcza sie:

1)

2)

krotkoterminowe magazynowanie posortowanych odpaddéw produkcyjnych i komunalnych
powstatych w wyniku dopuszczonej w danym terenie dziatalnosci,

magazynowanie materiatdw i produktow niezbednych do prowadzenia ustalonej w planie
dziatalnosci.

4. Ustala sie tereny wymagajace ochrony przed hatasem. Sa to:
1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, oraz tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej MW, dla ktérych dopuszczalny poziom hatasu ustala sie jak dla terendw
mieszkaniowych,

2)tereny ustug oswiaty UE, dla ktérych obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenu

zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci lub mtodziezy.

§ 16

1. W planie zdefiniowano zapisy strefowe PP-1 i PP-2, odnoszace sie do dwdch okazéw wierzby biatej
o wymiarach pomnikowych, zlokalizowanych na zapleczu garazy przy osiedlu Nowowiejska.

2. Ustala sie nastepujace uwarunkowania dla oznaczonych stref:
1) zakaz Scinania, wykopywania i podpalania drzew,
2) obcinania i odtamywania gatezi,
3) lokalizacji budowli w promieniu 5m od drzew,
4) wszelkie prace pielegnacyjne prowadzi¢ pod nadzorem os6b uprawnionych,
5) zakaz wycinania zywych konaréw,
6) zakaz zmniejszania obrysu korony.

ROZDZIAL 8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§17

1. W odniesieniu do Srodowiska kulturowego ustala sie standardy zabudowy okreslane indywidualnie
dla poszczegodlnych terenow.



2. Rozbiorka obiektow sprzed 1945 roku, moze by¢ przeprowadzona po uzyskaniu pozytywnej opinii
Slaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw i wykonaniu na koszt inwestora dokumentacji
inwentaryzacyjno — pomiarowej i fotograficzne;.

§18
1. W planie zdefiniowano zapisy strefowe SH-1, odnoszace sie do terenéw podlegajgcych
dodatkowym ograniczeniom lub regulacjom, zwigzanym z wystepowaniem strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacej swym zasiegiem budynki mieszkalne osiedla przy ul. Drzymaly.

2. Ustala sie nastepujace uwarunkowania dla terendw i obiektow objetych zasiegiem bezposredniego i
posredniego oddziatywania i wptywu strefy SH-1:

1) obszar podlega rygorowi w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej substanciji
zabytkowej oraz dostosowania do niej charakteru i skali zabudowy,

2) zakaz przeksztatcania obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia mogacego obnizy¢ wartosé
historyczng i architektoniczna,

3) zakaz umieszczanie reklam wielkoformatowych na obiektach lub w ich poblizu, z dopuszczeniem
elementéw reklamowo — informacyjnych matogabarytowych i oswietlenia po uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

4) nakaz utrzymania obiektéw z zachowaniem ich formy, skali, wystroju, architektonicznego i detali
elewacji,

5) prace przy obiektach oraz na obszarach objetych strefg ,B” winny byé uzgadniane ze Slaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach. Dotyczy to wszelkich prac zwigzanych z
modernizacjg, rozbudowg i nadbudowg istniejacych budynkoéw, jak rowniez budowag nowych
kubatur na ww. obszarze. Wszelkie uzgodnienia nalezy dokona¢ na etapie poprzedzajgcym
wystgpienie o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Plan wyznacza obszary objete zasiegiem stref SH-2.1 (A4.4) oraz SH-2.2 (A3.1) - rehabilitacji
istniejacej zabudowy. Obszar podlega rygorowi w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
istniejacej substancji o wartosciach historycznych i kulturowych oraz dostosowania do nich
charakteru i skali nowego zagospodarowania i zabudowy.

ROZDZIAL 9
Zasady ochrony terenéw lub obiektow ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§19
1. Wyznacza sie strefe SE-1 oddziatywania i uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowej
eksploatacji gorniczej, w obszarze gorniczym KWK Polska, strefa obejmuje swym zasigegiem caty
obszar opracowania planu.

2. Potudniowe czeéci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: A8.3, A8.4, C1.3, B6 oraz
B5 objete sg rejonem wystepowania ptytkich — lezacych na gtebokosci do 80 m — zrobow po
eksploatacji wegla kamiennego.

3. Na terenie oznaczonym symbolem C1.1 znajduje sie zlikwidowany i zabezpieczony szyb Vlib.
kopalni ,Polska” a na terenie oznaczonym jako A5 szyb ,Konrad” o nieznanym sposobie likwidaciji.
Jakiekolwiek dziatania inwestycyjne w tych terenach musza byé poprzedzone szczegdtowym
rozpoznaniem i zabezpieczeniem wylotu nieczynnych szybow oraz jednoznacznym okresleniem
mozliwo$ci zabudowy w bezposrednim ich sgsiedztwie.

4. W granicach stref SE-1, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw wymienionych w ust. 2 i 3, z
uwagi na potencjalne narazenia obiektéw i budowli (w tym drég) na wpltywy szkdd goérniczych ustala
sie iz:

1) planowane inwestycje drogowe i infrastrukturalne oraz budynki powinny by¢ poprzedzone
dokonaniem badan kontrolnych (geofizycznych gruntu), do gtebokosci wykluczajacej w sposdb
wystarczajacy mozliwos¢ zachodzenia przedmiotowych proceséw, na podstawie ktérych
okreslone zostang obszary kwalifikujgce sie pod zabudowe pod warunkiem realizacji
okreslonych rozwigzan konstrukcyjnych dla przyszlych budynkéw i budowli,



2) w przypadku niekorzystnych wynikéw, nalezy dobra¢ rozwigzania technologiczne i inzynierskie
tak, aby w sposdb skuteczny =zabezpieczy¢ obiekty i budowle przed potencjalnym
niebezpieczehstwem,

3) w skrajnych przypadkach wyniki badarh mogg wykluczy¢ mozliwos¢ realizacji obiektu lub budowli
o dopuszczonych w planie parametrach (przesadzenie to bedzie zgodne z uchwatg planu, gdyz
na etapie jego opracowania nie ma zakresowej, prawnej ani technicznej mozliwosci
przewidzenie zaistnienia opisanego przypadku), w takich przypadkach (catkowitej
dyskwalifikacji terenu (dziatki) pod zabudowe), dla przedmiotowych terenéw (dziatek) ustala sie
obowigzek realizacji zieleni urzadzonej ogélnodostepnej o charakterze miejskim (skwery, parki

itp)..

. Wyznacza sie granice obszaréw objetych zasiegiem strefy SE- 2.1 (A6.2, A6.3, A6.4, A7.1, A8.3),
SE - 2.2 (B2.4) oraz SE- 2.3 (B.5) — przeznaczonej do rekultywacji.

. W granicach stref SE-2 dominuje zagospodarowanie typu ZP, z zakazem zabudowy, z
dopuszczeniem jedynie budynkéw tymczasowych Ilub zwigzanych z podstawowym, lub
uzupetniajgcym (rekreacyjno — sportowym) przeznaczeniem.

ROZDZIAL 10
Ustalenia dotyczace obszaru przestrzeni publicznych
§20

W celu utrzymania i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz formowania przestrzeni publicznych

definiuje sie w planie docelowg strukture urbanistyczng fragmentu miasta, dostosowang do:

1) istniejacego uktadu komunikacyjnego (drogi), stanu zagospodarowania oraz rzeczywistych
zwigzkow i relacji wystepujacych pomiedzy poszczegdlinymi terenami,

2) optymalizacji przyszltych naktadéw na rozbudowe drég publicznych oraz infrastruktury
technicznej,

3) mozliwosci prowadzenia otwartej polityki inwestycyjnej i dystrybucji nieruchomosci w
dostosowaniu do zmiennych potrzeb rynku.

Cele publiczne w odniesieniu do komunikacji (wraz z infrastrukturg techniczng) realizowane sag

poprzez:

1) utrzymanie i rozwdj istniejacych i wyznaczenie nowych terenéw podstawowego i
uzupetniajgcego uktadu drogowego KDg, KDz,

2) utrzymanie i rozwoj istniejacych i wyznaczenie nowych terendw wewnetrznego uktadu
drogowego KDw.

Dla realizacji infrastruktury technicznej plan rezerwuje tereny potozone wewnatrz linii
rozgraniczajacych jednostek drogowych oraz inne tereny, potozone w granicach poszczegdlnych
terenéw, znajdujace sie zasiegach stref obstugi technicznej istniejacych lub planowanych sieci,
obiektéw i urzadzen.

Wyznacza sie granice obszaréw objetych zasiegiem strefy SP-1 — przestrzeni publicznych do
ktérej nalezg wszystkie tereny drogowe w swoich liniach rozgraniczajgcych, a takze tereny: A2.1
(czese), A3.2, Ad4.2, A6.3, A7.2, A8B.3 (czesc), A8.4, B2.4 (czes¢), B3.1 (czes¢t), B5 (czesé).

Plan przewiduje obstuge terenéw miasta systemem miejskiej komunikacji publicznej (przebiegi i
lokalizacja przystankéw nie sg wyznaczane graficznie i nie majg w planie charakteru
obligatoryjnego).

§21
Plan rozstrzyga o lokalizacji i zagospodarowaniu terenéw funkcji publicznych tj. edukaciji,
wychowania i oswiaty UE i sportu US.

Realizacja ww. funkcji publicznych stanowi minimum programowe zagwarantowane docelowo w
planie tego fragmentu miasta.

Plan dopuszcza dodatkowo realizacje analogicznych funkcji komercyjnych.



Plan wyznacza docelowe tereny zieleni rekreacyjnej, o charakterze ogdélnodostepnym, w tym
tereny parkéw o symbolu — ZP1 i tereny skwerdw i zielencow itp. — ZP3.

§ 22
Do obszaru przestrzeni publicznych nalezg wszystkie tereny komunikacyjne wraz z terenami
ogoélnodostepnymi ZP tj.: aleje, skwery, zielence itp..

W granicy obszaréw przestrzeni publicznych:

1) ustalenia odnoszace sie do drég i sciezek zdefiniowano w paragrafach 8 i 9,

2) wskazana lokalizacja elementéw malej architektury odnosi sie przede wszystkim do terenéw
KDi ZP,

3) zakazuje sie lokalizacji nosnikow reklamowych (z wylgczeniem terenu KD, ZP2, U,),

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i handlowych,

5) dopuszcza sie np. sezonowe lodowisko dla dzieci itp. zagospodarowania.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
§23
Plan sporzadzony jest na tle mapy zasadniczej w skali 1:1000, wraz z wkreslong ewidencjg
gruntow.

Podawane dla poszczegolnych jednostek powierzchnie bilansowe sg informacja, naliczang na
podstawie rysunku planu w skali 1:1000.

§24

Zasady dokonywania podziatbw zwigzanych z wyznaczeniem drog publicznych i bezposrednich

dojazdow:

1) ustala sie obowigzek dokonania podziatéw i scalenie dziatek potozonych wewnatrz linii
rozgraniczajgcych wszystkich drog oraz terenéw KD i ZP,

2) zaleca sie scalanie istniejacych dziatek gruntowych wewnatrz poszczegdlnych terendow
drogowych,

3) kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych dziatek (wewnatrz
poszczegdlnych terenéw z wytaczeniem terendéw wymienionych w pkt.1), w celu wydzielenia
nowych nieruchomosci, winien zagwarantowa¢ im peing dostepno$s¢ komunikacyjng i
infrastrukturalng, w tym z planowanych drég wewnetrznych nie rozgraniczonych graficznie na
rysunku planu.

Zasady dokonywania nowych podziatdbw wewnatrz poszczegdlnych terenéw MN, MW, U zostaly
ustalone w § 11, 12,13.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejacych podziatéw pod warunkiem, iz dzialki spetniajg wymogi
zdefiniowane w ustawie dla dziatki budowlane;j.

ROZDZIAL 12
Ustalenia dotyczace stawki procentowej
§ 25
Zgodnie z ustaleniami ustawy, w planie definiuje sie zasady naliczania jednorazowych optat z
tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu. Parametrem rzeczowym
jest wysokos¢ opfaty ustalana w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustala sie stawke procentowg ,,30%”, ustanowiong dla wszystkich dziatek potozonych w granicach
terenow: A1.1 (w czesci), A1.2, A2.2, A3.1, Ad.1, A4.3, A5, A6.1, A8.1, B.1, B3.2, B3.3, B3.4, B4,
B6 (w czedci), C1.1, C1.2, C1.3 (w czesci). Strefa terenéw objetych stawka 30% =zostata
wyznaczona graficznie na rysunku planu.



3. Ustalenia, o ktérych mowa w §25, ust.1 i 2 oznaczaja, ze Prezydent Miasta Swietochtowice bedzie
pobierat jednorazowg optate, o ktérej mowa w ustawie.

ROZDZIAL 13
Ustalenia koncowe
§ 26
1. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze potozonych na terenie 5KDz, 7KDz,
13KDw, 14KDw, 18KDw, 23KDw, A6.1, A8.1, A8.2, A8.4, B3.2, B3.4, B5, C1.2 i C1.3 jest
przedmiotem niniejszej uchwaty. Tereny gruntéw rolnych przeznaczone na cele nierolnicze nie
wystepujg w obszarach zwartych, wymagajgcych uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej lub Wojewody.

2. Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze obejmuje tacznie:
0,3417 ha pastwisk klasy Ps 1V,
0,1592 ha gruntéw ornych klasy RIVa,
0,2073 ha gruntéw ornych klasy RIVDb,
0,2471 ha gruntéw ornych klasy RV,
3,9984 ha gruntow zakrzewien srédpolnych klasy Lz.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

§27
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swietochtowice.

§ 28 .
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXVII / 215 / 2004 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 17 listopada 2004.

Zasieg opracowania planu obejmuje tereny pomiedzy: potudniowg i zachodnig granicg miasta, ul.
Ceramiczna, ul. Wojska Polskiego, ul. Slaska z lokalnym poszerzeniem w rejonie ul. Ludwika Tunkla,
oraz Gory Hugona.

Teren objety sporzgdzaniem planu jest stale poddawany przeobrazeniom w kierunku mozliwosci
zagospodarowania i wykorzystania go na cele zwigzane z ustugami, czy innymi funkcjami pokrewnymi.
Zmiany w stosunku do poprzedniego, nieobowigzujacego juz planu sg znaczne. Jako gtéwny kregostup
komunikacyjny uznane zostaly dwie istniejace ulice tj. ulica Wojska Polskiego i Slaska, z ktérych
bedzie odbywata sie obstuga catego terenu poprzez projektowane drogi publiczne i wewnetrzne.
Uzupetniajg one gtéwng tkanke drogowg tworzac jednoczesnie mozliwosci zagospodarowania terendw
potozonych w sgsiedztwie.

Pdétnocna czesc to tereny przeznaczone pod ustugi i mieszkalnictwo. Bierze sie tu pod uwage istniejace
zagospodarowanie terenu, ktére w tym wypadku ,otrzymuje” jedynie regulacje zwigzane z
koniecznoscig uporzadkowania terenu, egzekwowania tadu przestrzennego oraz ustalenia zasad
uzytkowania terendw w przypadkach nowych inwestycji.

Tereny wzdluz ulicy Slaskiej (wschodnia strona ulicy) czeéciowo przeznaczono pod ustugi z
wprowadzeniem ustug zwigzanych z komunikacjg, rzemiostem a takze pod przemyst i zielen.

Prace nad sporzadzeniem planu podjeto w celu uaktywnienia tego obszaru i po jego wejsciu w zycie
bedzie mozna rozpocza¢ proces zmian tak istotnych dla rozwoju tego fragmentu miasta.

Zapisy planu umozliwig stworzenie na tym terenie przestrzeni w petni wartosciowej z przeplatanymi
funkcjami, zorganizowanymi przestrzeniami publicznymi oraz dobrg dostepnoscia do wszystkich
terenéw w ramach catego obszaru.



