Załącznik do uchwały nr LI/368/10 z dnia 28 kwietnia 2010 r.


UCHWAŁA NR LI/368/10
Rady Miejskiej w Świętochłowicach 

z dnia 28 kwietnia 2010 r.
w sprawie : przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w Śródmieściu miasta Świętochłowice w zakresie zmian w tekście dotyczących jednostki B3 - 03 – OPF/TCM
Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt. 1 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z późniejszymi zmianami), oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu                                      i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 80 z 2003r poz. 717 z późniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Świętochłowicach

uchwala :

§ 1

Przystąpić do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w Śródmieściu miasta Świętochłowice w zakresie zmian w tekście dotyczących jednostki B3 - 03 – OPF/TCM.

§ 2
Granice terenu objętego opracowaniem zmiany planu określa załącznik graficzny do niniejszej uchwały w skali 1:2000.

§ 3

Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi  Miasta Świętochłowice.
§ 4

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.

UZASADNIENIE

do Uchwały Nr LI/368/10 Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia  28 kwietnia 2010 r.

Teren objęty  niniejszą Uchwałą zlokalizowany jest w Centrum miasta Świętochłowice. 

Dla przedmiotowych terenów obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządzony zgodnie z wymogami tzw. „starej ustawy” czyli ustawy z dnia 7 lipca 1994r                               o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ten wszedł w życie w 2001r. Został on zatwierdzony Uchwałą Rady Miejskiej w Świętochłowicach nr XXXII/263/2001r. z dnia 25.04.2001r. w sprawie przyjęcia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru śródmieścia miasta Świętochłowice w granicach: pas Drogowej Trasy Średnicowej, linia kolejowa Katowice - Gliwice,                  ul. Metalowców, ul. Wojska Polskiego, granice administracyjne miasta.
Plan ten przez prawie 10 lat kilkakrotnie ulegał zmianom. Spowodowane to było potrzebami inwestycyjnymi zarówno po stornie Gminy jak i prywatnych inwestorów.

W tym przypadku zmiana dotyczy inwestora prywatnego, który chcąc zainwestować w teren niezabudowany, proponuje inne rozwiązania niż te, które narzuca plan miejscowy. Rozwiązania te mają na celu racjonalniejsze wykorzystanie działki a także dostosowanie nowej zabudowy                         do zabudowy istniejącej.

Inwestor proponuje zmiany w zakresie trzech z wyznaczonych wskaźników tj. wysokość zabudowy, procent zabudowy oraz wskaźnik intensywności zabudowy.

Wysokość zabudowy ustalona na dwie kondygnacje nie nawiązuje, zdaniem inwestora, do sąsiedniego trzykondygnacyjnego budynku. Wprawdzie drugi sąsiedni budynek  ma dwie kondygnacje ale jego walory architektoniczne jak i stan techniczny są słabe. Zasadnym jest więc nawiązywanie do budynku istniejącego trzykondygnacyjnego. Spowoduje to iż utrzymana ciągłość pierzei  polegać będzie również na ciągłości w zakresie wysokości budynków.

Zmiana dwóch pozostałych wskaźników ma służyć maksymalnemu wykorzystaniu tego terenu. Proponowane 40% powierzchni zabudowy, z punktu widzenia zabudowy śródmiejskiej, nie stanowi zagrożenia dla ładu przestrzennego natomiast zmiana wskaźnika umożliwi wprowadzenie zabudowy   z uwagi na znaczne jego „wykorzystanie” przez zabudowę istniejącą w ramach całej jednostki.
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