UZASADNIENIE

Ihae |10 , b Ao 9P
do Uchwaly Nr XJX/[H”l .iiady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia QQO-Z A4 !ler
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
miasta Swigtochiowice pomigdzy ulicami: Bytomska, Uroczysko, Krasickiego oraz Drogowa
Trasa Srednicowa

Teren objety niniejszg uchwatg obejmuje obszar zlokalizowany w centralnej czesci miasta,
po pétnocnej stronie Drogowej Trasy Srednicowej, na zachod od ulicy Bytomskiej. Z uwagi
na konieczno$¢ stworzenia zasad zagospodarowania terenéw, zdecydowano o opracowaniu
nowego planu dla przedmiotowego obszaru. Konieczno$¢ sprecyzowania w planie potrzeb
miasta wynika z zainteresowania wiascicieli i potencjalnych inwestoréw, a wprowadzenie
w zycie zaproponowanych rozwigzan wpltynie pozytywnie na rozwdj przestrzenny
i gospodarczy miasta. W zwigzku z uchwaleniem nowego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochfowice oraz czesciowg zmiang polityki
przestrzennej dla tego obszaru istnieje konieczno$¢ stworzenia nowych zasad
zagospodarowania terenéw. Przyjete przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium w swoich zapisach
pozwala na modyfikowanie wyznaczonych linii granic poszczegdlnych terenéw z uwagi na
roznego rodzaju uwarunkowania. Zapis taki zawarty jest w par. 9.2 pkt. 5 w brzmieniu:
,Wyznaczone graficznie granice terenéw sg obowigzujacym ustaleniem studium. Tereny
potozone wewnatrz tych linii, to tereny realizujgce wszystkie zdefiniowane w studium
przeznaczenia. Linie te mogg by¢ modyfikowane, z uwagi na szczegdtowe uwarunkowania
prawne, w tym wiasnosciowe, lub techniczne, ujawniane dla tych terendw w trakcie:
sporzgdzania planéw miejscowych, dostosowujgc je do szczegdtowosci mapy zasadniczej
oraz informacji ewidencyjnych, a fragmenty terendw powstate w wyniku dopuszczalnych
modyfikacji, moga by¢é przeznaczane dla innych celéw czy funkcji zgodnych
z przeznaczeniem terendéw przyleglych.” Zapis ten oznacza, Zze wyznaczone linie nie s3
sciSle okreslone. Ponadto dla wyznaczonych w studium stref przyjeto jako podstawowsg
zasade dziatania czy tez kierunek dziatania: utrzymanie istniejgcych terenéw zieleni a takze
utrzymanie istniejgce] zabudowy mieszkaniowej iustugowej. Takg zasade przyjeto -
utrzymuje si¢ istniejgce tereny zainwestowane i zielone a wprowadzane zapisy w czesci
akceptujg zapisy obowigzujgce.

Uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu obejmowata sporzgdzenie
zmiany planu, jednakze z uwagi na koniecznos¢, w konsekwencji uchwalenia zmiany planu,
przyjecia jednolitego tekstu uchwaty, zrezygnowano ze sformutowania ,zmiana”, a procedure
planistyczng oraz forme planu przyjeto i prowadzono juz jak dla nowego dokumentu. Dla
planu przeprowadzono petng procedure planistyczng tj. zawiadomiono o przystagpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki zobligowane
do uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu, ogtoszono w miejscowej prasie (Dziennik
Zachodni) oraz obwieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego i w Biuletynie
Informacji  Publicznej o przystapieniu do  sporzadzenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia z wiasciwymi
jednostkami ustalonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
planu byt wytozony do publicznego wgladu na okres 21 dni roboczych w okresie ktérych
przeprowadzono dyskusje publiczng. Ogtoszenie o wytozeniu projektu planu zamieszczono
w miejscowej prasie (Dziennik Zachodni) oraz obwieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej. W ogtoszeniu i obwieszczeniu podano okres,
w ktorym dostepny byt projekt planu do publicznego wgladu, termin dyskusji publicznej oraz
okres, w ktérym mozliwe byto sktadanie uwag. Dla planu przeprowadzono strategiczng
oceng oddziatywania na srodowisko.

W trakcie procedury planistycznej przy sporzadzaniu miejscowego planu na kazdym etapie
opracowania planu zapewniono udziat spoteczenstwa.
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Przy przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu ogloszenie zamieszczone Dbylo
w miejscowej prasie, a na stronie internetowej urzedu i na tablicach ogloszen w siedzibie
Urzedu Miejskiego zamieszczone bylo obwieszczenie o mozliwosci skiadania wnioskéw.

W publicznie dostepnym wykazie danych o $rodowisku zamieszczono informacie
o sporzgdzeniu dokumentu planu, prognozy oddzialywania na $rodowisko, otrzymanych
pozytywnych opiniach do projektu planu oraz o zatwierdzeniu dokumentu.

Informacja o wytozeniu do publicznego wgladu zamieszczona byta w miejscowej prasie, a na
stronie internetowej urzedu i na tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego.

W wyznaczonym terminie skiadania uwag i wnioskéw do projektu planu wplyneta jedna
uwaga, kiora zostata uwzgledniona.

W opracowanym dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru na terenie miasta Swigtochtowice pomiedzy ulicami: Bytomskg, Uroczysko,
Krasickiego oraz Drogows Trasg Srednicowg spetniono wszelkie wymogi wynikajace
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w tym:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione poprzez ustalenia zasad zagospodarowania terenu poprzez
wyznaczenie podstawowych wskaznikow zagospodarowania terenu;

2. walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad
lokalizacji obiektow w tym wyznaczone linie zabudowy oraz wskazniki regulujgce
wysokosci obiektow i procent zabudowy terenu,

3. wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie nakazéw, zakazow
i dopuszczenn odnoszgcych sie do dziatan redukujgcych negatywne skutki dia
srodowiska; z uwagi na brak terenéw rolnych i lesnych nie odniesiono sie do
wymogow ochrony tych obszarow;

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie zostaly uwzglednione z uwagi na brak wystepowania w obszarze
objetym planem obszardw i obiektow cennych;

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie koniecznosci
realizacji miejsc postojowych dla oséb z karta parkingowa a takze wymogi zawarte
w art. 5 dotyczgce ograniczen w zakresie ochrony srodowiska naturalnego;

6. walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie
intensywnego zagospodarowania terenu;

7. prawo wilasno$ci zostalo uwzglednione poprzez objecie obszarem opracowania
miejscowego planu obszaru uwzgledniajgcego obecne podzialy dziatek a takze ich
wihasciciell;

8. potrzeby obronnoéci i bezpieczensiwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez
przyjecie systemu obstugi komunikacyjnego terenu;

9. potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez zagwarantowanie
intensywnego, ale w zgodzie =z wymogami $érodowiska naturainego,
zagospodarowania terenu z wyznaczonymi proporcjiami pomiedzy terenami
przeznaczonymi do zabudowy a terenami zielonymi;

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastrukiury technicznej, w szczegdinosci sieci
szerokopasmowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad w zakresie
infrastruktury technicznej bez wprowadzania zakazéw w zakresie lokalizacji
poszczegdlnych ich uzytkownikow;

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
zostato uwzglednione poprzez zawiadamianie o kolejnych etapach procedury
sporzgdzania miejscowego planu na stronach internetowych miasta i BIP oraz
umozliwienie sktadania uwag drogg elekironiczng;

12. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglednione
poprzez zawiadamianie o Kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego
planu na stronach internetowych miasta i BIP;
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13. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zasad
rozmieszczania infrastruktury technicznej oraz uzyskanie pozytywnej opinii stuzb
odpowiedzialnych za dostawe wody;

14. ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne zostaty
uwzglednione poprzez umozliwienie szerokiej opinii publicznej wypowiedzenie sie
w tych kwestiach jak i brak wnioskéw i uwag w tych zakresach ztozonych do
dokumentu w trakcie petnej procedury planistycznej;

15. ksztattowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy,
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez lokalizacje nowej zabudowy przy
istniejgcych ciggach komunikacyjnych;

16. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu zostato uwzglednione poprzez mozliwosé lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci pozwalajacej na doj$cie piesze od miejsca
zamieszkania do najblizszego istniejacego przystanku komunikacji miejskiej tj. okoto
400m;

17. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw zostato uwzglednione poprzez umozliwienie lokalizacji infrastruktury
komunikacyjnej oraz pozostawienie obszaréow wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, bez
prawa zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy oraz
poprzez dopuszczenie w granicach kazdego terenu realizacji tras pieszych
i rowerowych;

18. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612
oraz Dz. U. z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy zostato uwzglednione poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz dalszg jej kontynuacje w oparciu o istniejace ciggi komunikacyjne
oraz infrastrukture techniczna.

W opracowanym dokumencie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru na terenie miasta Swnetoch#owme pomiedzy ulicami: Bytomska, Uroczysko,
Krasickiego oraz Drogowg Trasg Srednicowg przeanalizowano wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej podsumowaniem byto ustalenie par. 3 Uchwaty
nr LVIII/588/14 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 7 listopada 2014 r. stwierdzajace
aktualnos¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bez
koniecznosci ich aktualizacji jednakze jej nie zakazujgcej.

W opracowanej prognozie skutkéw finansowych stwierdzono, ze po stronie gminy nie
przewiduje sie zadnych wydatkoéw z tytutu realizacji zadan wtasnych gminy w zwigzku
zistniejgcy infrastrukturg na danym terenie. Przewiduje sie pozyskanie $rodkow ze
sprzedazy nieruchomosci, ktére zasilg budzet gminy.

Uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na
terenie miasta Swuetoch#owme pomiedzy ulicami: Bytomska, Uroczysko, Krasickiego oraz
Drogowg Trasg Srednicowa zostata przyjeta przez Rade Miejskg 25 listopada 2015 r.
jednakze rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Slgskiego z dnia 23 grudnia 2015 r. nr
IF11.4131.1.96.2015 uchwata ta zostata uniewazniona w catosci. Rozstrzygniecie nadzorcze
oparto sie o dwa argumenty, ktére nie podlegaty dyskusji. Jednym z nich jest brak
w zapisach planu ustalenia parametru geometrii dachu dla terenu oznaczonego symbolem
MN33, drugim jest zapis na mocy ktérego ustalono, iz w ramach terenu oznaczonego
symbolem Z41 wystepuja obszary podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.




W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu parametr geometrii dachu w zakresie
jednostki MN33 zostat okreslony zatem zainteresowani mogli sie z nim zapoznac.

Btad edycyjny na etapie przekazywania projektu miejscowego planu do uchwalenia przez
Rade Miejskg spowodowat, ze w ostatecznej edycji parametr ten nie zostat ustalony,
jednakze fakt, ze parametr byt ustalony w tresci dokumentu wyktadanego do publicznego
wgladu i w analogicznej wartoéci zostat przyjety w dokumencie przekazanym do ponownego
przyjecia przez Rade Miejska powoduje, ze nie ma obowigzku ponownego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Na wniosek Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej z uwagi na faktyczng
ochrone terenu poprzez wyznaczone przeznaczenie - tereny zieleni - wprowadzono zapis
"w obszarze opracowania planu wystepujg obszary podlegajgce ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody (teren Z41)”.

Zgodnie z wytycznymi organu nadzorczego z uwagi na brak objecia ochrong prawna tego
terenu, a jedynie wystepowanie na tym obszarze gatunkdw chronionych roslin zdecydowano
o likwidacji tego zapisu. Brak zmiany przeznaczenia nie wymaga w tym przypadku
koniecznosci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, gdyz sytuacja prawna tego
terenu nie ulega zmianie a zmienia sie jedynie forma zapisu uchwaty.
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