RADA MIEJSKA
W SWIETOCHLOWICACH
woj. §1gskie
UCHWALA NR LXI11/495/22
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Swit;tochlowice
w rejonie ulic: Chorzowskiej, Przemyslowej, Drogowej Trasy Srednicowej oraz zachodniej granicy
administracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2022.559 tj. zpdZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 14 ust. 8 i
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2022.503 t.j.)
na wniosek Prezydenta Miasta Swietochfowice

Rada Miejska w Swiqtochiowicach

I. Stwierdza, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Swietochlowice w rejonie ulic: Chorzowskiej, Przemystowej, Drogowej Trasy Srednicowej oraz
zachodnie] granicy administracyjnej miasta nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Swigtochlowice przyjetego uchwala Rady Miejskie]
w Swietochlowicach nr LVI1/422/10 z dnia 3 listopada 2010 r. wraz ze zmiana zatwierdzong Uchwala Rady
Miejskiej w Swietochtowicach nr XL V/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. oraz ze zmiang zatwierdzona Uchwala
Rady Miejskiej w Swietochtowicach nr L/393/2021 z dnia 25 listopada 2021 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU MIASTA
SWIETOCHEOWICE W REJONIE ULIC: CHORZOWSKIEJ, PRZEMYSLOWEJ, DROGOWEJ
TRASY SREDNICOWEJ ORAZ ZACHODNIEJ GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Swietochtowice w rejonie ulic: Chorzowskiej, Przemystowej, Drogowej Trasy Srednicowej oraz zachodniej
granicy administracyjnej miasta, o powierzchni okoto 63 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Swietochlowice w rejonie ulic:
Chorzowskiej, Przemystowej, Drogowej Trasy Srednicowej oraz zachodniej granicy administracyjnej miasta
obejmuje obszar okreslony na rysunku planu, zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci miasta.

3. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.2022.503 t.j.)

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Swigtochlowice w rejonie ulic: Chorzowskiej, Przemystowej, Drogowej
Trasy Srednicowej oraz zachodniej granicy administracyjnej miasta;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;
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4) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé definicje dziatki budowlanej ujetej w art. 2 pkt 12 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace,
obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% powierzchni uzytkowych
wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych w granicach dzialki budowlanej;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajace, okreslajace jedna
lub kilka funkcji, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu imoga z nim
harmonijnie wspotistnie¢, obejmujgce maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej lub maksymalnie
40% powierzchni uzytkowych wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w granicach dzialki
budowlanej;

7) terenach zabudowy ustugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkow i terendw — w niniejszym planie —
gldwnie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki administracyjne i biurowe), wymiaru
sprawiedliwosci, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, wychowania, kultury, nauki, szkolnictwa i o$wiaty,
sportu i rekreacji, rozrywki, turystyki, ustug pocztowych, rzemiosta, obstugi komunikacji, bazy logistyczne,
wystawiennictwa, instytucji finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb
zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugowy;

8) terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej — rozumie sie przez to funkcje terenéw ibudynkow
zwiazanych bezposrednio z istniejacg i planowana produkcja, logistyka, ustugami rozumianymi jako typy
ustug ustalonych w pkt. 7;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwoscia lokalizacji
budynkow, nosnikow reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajacej tereny,
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkow, takie jak m.in.: schody zewngtrzne,
pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej do powierzchni dzialki
budowlanej;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumiec tereny w granicach dzialki
budowlanej wymienione w definicji zawartej w § 3 pkt. 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U.2019.1065);

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni catkowitej budynku
do powierzchni dziatki budowlanej;

13) powierzchni catkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnie wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w zewnetrznym obrysie murow;

14) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbe¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek
budowlanych i obiektéw;

15) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca zapewniajgce obstuge w zakresie parkowania
realizowang poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno- lub wielostanowiskowe, jedno- lub
kilkupoziomowe;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 10°;

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé¢ znajdujace sie pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemia budowle, obiekty, przewody Ilub wurzadzenia wodociggowe, Kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ liczong w metrach od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu budowlanego
niebgdacego budynkiem (z wylaczeniem wolno stojacych instalacji przemystowych lub urzadzefi
technicznych na terenach P/U),

b) wysokos¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa budowlanego.
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§ 3. 1. Dla obowiazujacych ustalen przyjeto na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica administracyjna miasta;
2) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) budynki i obiekty objete ochrong konserwatorska;
6) granica obszaru objetego ochrong konserwatorska;
7) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny o ustalonym przeznaczeniu:
a) U — tereny zabudowy ustugowe;,
b) P/U — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
c) Z — tereny zieleni nieurzadzonej,
d) KK — tereny kolejowe,
e) KDZ — tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej.
2. Oznaczenia obiektow i obszaréw objetych ochrong prawng na mocy przepiséw odrebnych:
1) budynki i obiekty objete ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkdw;
2) granica obszaru objetego ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow;
3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ..Pokdj” — id 357,
4) granica udokumentowanego zfoza wegla kamiennego ,,Polska-Wirek™ — id 370;

3. W ramach kazdej dzialki budowlanej. jako uzupetnienie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dopuszcza sig¢ lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) parkingow;

4) zieleni;

5) obiektéw matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazd, schody, rampa, oczko wodne;
8) urzadzen i elementdw infrastruktury technicznej.

5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ w calosci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo dla celoéw przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w uchwale.

6. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzuja ustalenia
terenowe planu, okreslone w formie zapiséw ogdlnych i szczegolowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacja obiektéw od strony drog publicznych zostata okre$lona na rysunku planu w formie linii
zabudowy;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie bedacej budynkami - 50m z zastrzezeniem uwzglednienia ustalen
szczegotowych;

3) dla zabudowy istniejgcej na dzialce budowlane;j:
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a) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu ustalonych w planie wskaznikéw powierzchni zabudowy
i intensywnosci zabudowy, dopuszcza si¢ ich zwigkszenie maksymalnie o 10% w przypadku rozbudowy
zwigzanej z polepszeniem warunkéw technicznych i warunkéw p.poz, to jest: na dobudowe wind,
schodéw, gankow, lazienek, pomieszczen gospodarczych, urzadzen zwigzanych z przystosowaniem
obiektu dla 0séb niepelnosprawnych,

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowiazuje nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego,
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

4) dia terenow bezposrednio przylegajacych do terenéw kolejowych obowiazuja przepisy odrebne w zakresie
lokalizowania budynkéw i budowli oraz drzew i krzewdéw oraz wykonywania robét ziemnych.

§ 5. W odniesieniu do $rodowiska naturalnego ustala sie:

1) niezaleznie od zdefiniowanych ustaleni obowigzujacymi w zakresie ochrony s$rodowiska sg wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) w przypadku lokalizowania nowych zakladéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej nakaz zachowania zapisow art. 73 Prawa ochrony $rodowiska, wtym zachowania
bezpiecznych odleglosci wynikajacych z ww. przepisu;

3) nakazy:

a) docelowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopowych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

b) podigczenia obiektdéw do istniejgcej sieci cieptowniczej lub uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony
powietrza dla terenu wojewodztwa $laskiego majacego na celu osiagniecie pozioméw dopuszczalnych
substancji w powietrzu oraz pulapu stezenia ekspozycji”, przyjetego uchwala nr V/47/5/2017 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego z dn. 18 grudnia 2017 r., w tym wymagan zgodnie z uchwala Nr V/36/1/2017
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa Slgskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
(Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624),

¢) ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

d)dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach
o odpadach,

e) w przypadku lokalizacji miejsc postojowych jako parkingéw o powierzchni powyzej 0,1ha ustala sie
nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych poprzez
osadniki oraz separatory substancji ropopochodnych;

4) zakazy:

a) prowadzenia dzialalnosci, ktdérej ucigzliwosci wykraczajg poza granice dzialki budowlanej, do ktorej
uzytkownik posiada tytul prawny, za wyjatkiem dopuszczen zawartych w punkcie 5;

b) lokalizacji zakladéw zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem terendw P/U, w obszarze
ktorych dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow z zastrzezeniem zakazu lokalizacji zaktadow
zwiazanych z recyklingiem, z wylaczeniem tego zakazu dla terenu L4.4P/U;

c) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng ikomunikacyjng za wyjatkiem istniejacych,
z zastrzezeniem zapisow §15,

d) gromadzenia odpaddw, za wyjatkiem odpadéw zwiazanych z dziatalnoscig prowadzong na wiasnym
terenie lub przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;

5) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu lacznosci publicznej, mogacych
zawsze lub mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, pod warunkiem uwzglednienia
wszelkich ograniczen i spetnienia wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) stosowanie odnawialnych zrodet energii o mocy zgodnej zprzepisami odrebnymi, za wyjatkiem
urzagdzen wykorzystujacych moc wiatru,

c) realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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§ 6. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych w obszarze planu wskazano:

1) granicg udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Pokdj” — id 357;
2) granice udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Polska-Wirek™” — id 370.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej ustala
sig:
1. W ramach terenu objgtego planem wystgpuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkéw pod
numerem A/1355/87. Obiekty te podlegajg ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) ul. Chorzowska 117 - Hala walcowni i maszynowni (A1);

2) ul. Chorzowska 117 — kottownia z kominem (A2);

3) ul. Chorzowska 117 — warsztat mechaniczny (A3);

4) ul. Chorzowska 117 — budynek pralni z rozdzielnia (A4);

5) obszar — zespdt zabudowan walcowni Zakladow Metalurgicznych .,Silesia” — ul. Chorzowska 117.

2. W ramach terenu objetego planem wystepuja obiekty, ktére obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na
mocy niniejszej uchwaty:

1) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119B— budynek starej kubkowi (B1);
2) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119A — magazyn blach cynkowych (B2);
3) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119 — laboratorium (B3);
4) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — magazyn (B4);
5) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — budynek warsztatowy (B5);
6) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — budynek dawnej parowozowni (B6);
7) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — warsztat slusarski (B7);
8) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — taznia (B8);
9) Budynek przy ul. Chorzowskiej 115 — rozdzielnia (B9).
3. Celem ochrony poszczegdInych obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala sie:

1) ochrong bryly, detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej z mozliwoscia jej wymiany na
analogiczna;

2) nakaz stosowania materialow tradycyjnych, np. dla scian cegla elewacyjna lub cegla, tynk oraz materialy
pomocnicze typu: szklo, stal, a na pokrycie materialow dachéwko podobnych o ksztaltach zblizonych do
dachowki (np. blachodachéwka, dachéwki bitumiczne, cementowe itp.), blacha plaska; zakaz stosowania
sidingdw, blach trapezowych, blach falistych, przesel z betonowych prefabrykatéw jako ogrodzen;

3) zachowac¢ istniejacg forme dachow;

4) zakaz umieszczania reklam na S$cianach szczytowych budynkow; dopuszcza sie szyldy ireklamy
harmonizujace z elewacja, informujace o ustugach w strefie parteru;

5) zakaz montowania reklam o powierzchni powyzej 2m?;

6) zakaz prowadzenia kabli przytaczeniowych, instalacji, urzadzen i anten na elewacji budynku od strony drog
publicznych.

4. W ramach terenu objetego planem wystepuje obszar, ktéry obejmuje si¢ ochrong konserwatorska na
mocy niniejszej uchwaty, dla ktérego ustala sie:

1) dla nowej zabudowy stosowac tradycyjne materiaty, np. dla $cian cegla elewacyjna lub cegla i tynk oraz
materialy pomocnicze typu: drewno, tynk oraz szklo, stal;

2) zakaz lokalizacji zabudowy o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie podstawowe oraz nie bedacej
przeznaczeniem dopuszczalnym;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
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§ 8. Ustala si¢ zasady przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci:

1) w granicach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) podstawowy kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych - 90°; w przypadku
scalen i podzialéw dokonywanych w obrebie grup istniejacych dzialek o innym kacie przewazajacym - kat
nalezy odpowiednio dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szerokos$¢ frontu dzialek: 1000m?, szerokos$¢ frontu 20m; dla urzadzen
infrastruktury technicznej oraz komunikacji kolowej. pieszej, rowerowej dopuszcza si¢ mozliwosé
wyznaczania mniejszych dzialek.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie istniejacego uktadu sieci w ramach obszaru objetego planem z istniejgcym ukladem
sieci zlokalizowanym poza obszarem opracowania planu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, zmiang przebiegu istniejacych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, ich rozbudowe oraz zmiang parametréw technicznych;

3) ustala si¢ w obszarze opracowania planu system zaopatrzenia w wode z wodociggdw lokalnych;

4) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantow
zewnetrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ wobszarze opracowania planu nakaz docelowego odprowadzenia sciekow do kanalizacji
sanitarnej, a wod opadowych iroztopowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony
srodowiska;

6) ustala sig, przy budowie lub przebudowie sieci energetycznych, ich realizacje jako sieci iprzylacza
kablowe lub napowietrzne;

7yw celu obstugi terenu objetego planem ustala sig mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci iprzylaczy
stanowigcych kontynuacjg sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowego planu;

8) dopuszcza si¢ stosowanie systemow grzewczych oraz systemow zaopatrzenia w energie elektryczng
wykorzystujagcg odnawialne zrédla energii omocy zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem
odnawialnego zrodta energii wykorzystujacego zrodta energii wiatru.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
Drogowa Trasg¢ Srednicowa, ulice: Chorzowska, Przemyslowg oraz poprzez istniejacy uktad drog;

2) ustala si¢ obstuge terenéw przez ustalony w planie system drog publicznych oraz, w przypadku braku
mozliwosci dojazdu do poszczegolnych dziatek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone;

3) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:

a)ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej, wzdluz istniejacych
i projektowanych drog w formie paséw lub zatok postojowych,

b) ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych dla terendw:

- U, P/U, P — minimum Imiejsce/120m? powierzchni uzytkowej, dla skladow, magazyndéw — minimum
1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

—na kazdym parkingu na kazde 25 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

¢) nakaz nasadzenia w granicach dzialki budowlanej na kazde 5 miejsc postojowych co najmniej 1 drzewa.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowiaca podstawe do obliczenia wysokosci
jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L5.1 U, L5.5 U ustala si¢:

Id: F31CEC83-8483-4B28-ABBA-0AB968ECCD4A. Podpisany Strona 6



|) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej:
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw 15m,
b) geometria dachow: dachy plaskie,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dzialki budowlanej: od 0,1 do 1,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej: 50%,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 30%;
3) obstuga komunikacyjna terenu L5.1 U poprzez istniejacy wezel w ciggu Drogowej Trasy Srednicowe;.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L4.1 P/U, L4.2 P/U, L4.5P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczone — tereny kolejowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymaina wysoko$¢ budynkdw: 24,0 m,
b) geometria dachow: dachy plaskie,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,1 do 3,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 70%
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 15%.
§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: L4.3 P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdw: 24,0 m,
b) geometria dachéw: dachy ptaskie,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,1 do 3,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 70%
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 10%.
§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: L4.4 P/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) przeznaczenie dopuszczone — tereny kolejowe;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 24,0 m,
b) geometria dachow: dachy plaskie,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy kazdej dziatki budowlanej: od 0,1 do 3,0,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej: 70%
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 10%;

4) utrzymanie istniejacego zakladu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w art. 73 Prawa ochrony $rodowiska;

5) w granicach wyznaczonego terenu zostata wyznaczona strefa zagrozenia dla zaktadu stwarzajacego ryzyko
wystapienia powaznej awarii;

6) utrzymanie istniejacego zagospodarowania w tym dopuszczenie mozliwosci lokalizowania dziatalnosci
zwiazanej zrecyklingiem oraz wszelkich dzialan inwestycyjnych realizowanych jako przedsiewziecie
mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko,

Id: F31CEC83-8483-4B28-ABBA-0AB968ECCD4A. Podpisany Strona 7



§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: L5.2 Z, 1.5.3 Z, L5.4 Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkdéw;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych;

4) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 90%;

5) nakaz zachowania istniejacej zieleni;
6) nakaz zachowania siedlisk flory i fauny.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, 2KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie dopuszcezalne: parkingi, Sciezki rowerowe;
3) parametry ulic:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych;

4) realizacja obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami
ruchu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw zwiagzanych z infrastrukturg kolejowa;
§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KK ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny kolejowe;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 20%;

4) dopuszcza sie realizacje drogi zbiorczej jako dwupoziomowe skrzyzowanie.

Rozdzial 3.
Przepisy konicowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swietochlowice.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slqskiego oraz na stronie
internetowej miasta Swigetochtowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 21dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
~ Miejskiej
w Swietochtowicach

Zbigniew Nowak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU MIASTA SWIETOCHLOWICE
POLOZONEGO W REJONIE ULIC: CHORZOWSKIEJ, PRZEMYStOWEJ, DROGOWEJ TRASY SREDNICOWE,
ORAZ ZACHODNIEJ GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LX1II/495/22 RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHEOWICACH Z DNIA 27.10.2022 ., SKALA 1:2000
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXI111/495/22
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.2022.503 tj.), art. 7ust. 1 pkt1,2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.2022.559 zpdzniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt | ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz.U.2022.583 t.j.) Rada Miejska w Swigtochlowicach rozstrzyga, co nastepuje:

I. Inwestorem  zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji,
nalezacych do zadan wilasnych gminy, bedzie Gmina Swigtochlowice.

2. Zrédlem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji beda:
a) budzet Gminy Swietochtowice,

b) srodki ifundusze zewnetrzne (pomocowe fundusze Unii Europejskiej, dotacje ipozyczki z funduszy
krajowych),

c¢) partnerstwo publiczno-prywatne,
d) fundusze prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. | beda realizowane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania srodkéw
finansowych, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U.2022.583

tj.)
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr LX111/495/22
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

§ 1. Przyja¢ stanowisko Prezydenta Miasta Swietochlowice dotyczace nieuwzglednienia uwagi w zakresie
zmiany zasad zagospodarowania terenu L4.1P/U zuwagi na ustalenie, ze zaklad stwarzajacy mozliwosé
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej wraz z procesem recyklingu, nie powinien wykraczaé poza teren
aktualnie zajmowany przez istniejacy zaklad tego rodzaju.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX111/495/22
Rady Miejskiej w Swigtochlowicach
z dnia 27 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 mareca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Uzasadnienie

Obszar bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly miesci si¢ w granicach dwadch obowigzujacych planow
miejscowych: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy
granicq administracyjng miasta oraz ulicami: Drogowa Trasa Srednicowa, Bytomska, Krasickiego,
Mickiewicza, Chorzowska, przyjetego uchwata Rady Miejskiej nr XXI11/266/12 z dnia 8.08.2012 r., wraz
zjego zmiang, oraz planu przyjetego uchwala nr XL/329/17 zdnia 31.08.2017 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miasta Swigtochlowice
polozonego w rejonie ulicy Przemystowej, linii kolejowej Katowice-Gliwice oraz granicy administracyinej
miasta. Powierzchnia tego obszaru wynosi ok. 63 ha.

Obszar ten obejmuje przede wszystkim dawne tereny przemystowe oraz tereny skladowisk odpadow
przemyslowych, uzytkowane obecnie przez rozwijajace si¢ przedsigbiorstwa, w tym Delta Trans Logistik
sp. zo.0. Zarzad spotki zlozyl do Prezydenta Miasta wniosek o zmiang obowigzujacych miejscowych
planow, ktére znaczaco ograniczajg mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw firmy. Do Prezydenta Miasta
wptynal réwniez w tej sprawie wniosek od wlasciciela innej nieruchomosci.

Projekt planu zakfada sposob zagospodarowania zgodny z oczekiwaniami wlascicieli nieruchomosci i ich
zamierzefi inwestycyjnych, przy zabezpieczeniu potrzeb inwestycyjnych gminy. Projekt planu przeszedt
pelna procedure wynikajaca z zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym a w trakcie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu wniesiono jedna uwage.

Przyjete ustalenia planu pozwalaja na realizacje istotnych dla miasta zamierzen inwestycyjnych.
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