RADA MIEJSKA
W SWIETOCHLOWICACH
woj. §lgskie

UCHWALA NR LXXV/600/23
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHEOWICACH

z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszka'niowej oraz inwestycji towarzyszacej przy ul. Zielonej
w Swigtochlowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpéZn. zm.) oraz art. 7 ust.4iart. 8ust. 1, art. 20 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Swietochlowicach
uchwala

§ 1. 1. Na wniosek Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Lokalowej w Swietochlowicach Sp. z o.0.
ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Zielonej w Swigtochtowicach polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca, wramach dzialek o numerach
3946/11 i 3946/10 w obrebie ewidencyjnym 0003 Swietochtowice.

2. Na wniosek Miejskiego Przedsigbiorstwa Gospodarki Lokalowej w Swigtochfowicach Sp. z 0.0. ustala
sie lokalizacje inwestycji towarzyszacej przy ul. Zielonej w Swietochtowicach polegajacej na rozbudowie sieci
/ przylaczy: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci wodociggowej i cieplowniczej, elekiroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, utworzeniu terendow zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oraz budowie zjazdu
publicznego, wramach dzialek onumerach 3946/6, 3946/10, 3946/11, 3946/14 i3947/12 w obrebie
ewidencyjnym 0003 Swietochlowice.

§ 2. 1. Teren objety inwestycjg mieszkaniows oraz inwestycja towarzyszaca potozony jest w dzielnicy
Zgoda miasta Swietochiowice przy ul. Zielonej. Teren inwestycji mieszkaniowej stanowi dziatka nr 3946/11
oraz poludniowa czgs¢ dzialki nr 3946/10. Teren inwestycji towarzyszacej miesci sie w granicach dziatek
o numerach 3946/6, 3946/10, 3946/11, 3946/14 1 3947/12.

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg oraz inwestycjg towarzyszaca okreéla zatgeznik nr 1
do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla budynku mieszkalnego objgtego inwestycja mieszkaniowa ustala si¢ powierzchnie uzytkowa
mieszkan:
1) minimalng - 1600 m?;
2) maksymalng - 1700 m?,
§ 4. Dla budynku mieszkalnego objgtego inwestycjg mieszkaniowg ustala sie liczbe mieszkan:
1) minimalng - 30;
2) maksymalna - 36.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ powierzchni pod dziatalno$¢ handlowa lub
ushugowa.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) teren objety inwestycjg mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca obecnie jest niezabudowany;

2) w ramach inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej planuje si¢ przeprowadzenie niwelacji
terenu (likwidacj¢ istniejgcej haldy) oraz usunigcie czesci zadrzewienia, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwie jak najwigkszej ilodci warto$ciowych drzew wraz z wykonaniem nasadzen zastepczych;

2) planowana inwestycja mieszkaniowa obejmuj¢ budowg czterokondygnacyjnego niepodpiwniczonego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca - parkingami dla samochodéw
osobowych, ciggiem komunikacyjnym pieszym i pieszo-jezdnym, placem gospodarczym z wiata
$mietnikows oraz zagospodarowanymi terenami zielonymi, np. placem zabaw i sitownig plenerowa;
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3) planowana inwestycja towarzyszaca obejmuje rozbudowe sieci/przylaczy: kanalizacji sanitarne;
1 deszczowe], sieci wodociggowej i cieplowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, atakze
utworzenie terenéw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz budowe zjazdu publicznego;

4) zjazd z ulicy Zielonej zaprojektowano w poludniowej czesci obszaru inwestycji.

2. Dla terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Wojska Polskiego, Slqsklej, ks. Tunkla
i Ceramicznej w Swietochtowicach, uchwalony Uchwala Nr IX/77/15 Rady Miejskiej w Swigtochlowicach
zdnia 29 kwietnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 11 maja 2015r., poz.2672), w ktorym teren
inwestycji przeznaczony jest gléwnie pod zabudowe ustugowg oraz czgsciowo pod tereny dr6g publicznych
klasy lokalnej lub zbiorczej.

3. Dla terenu objgtego inwestycjg mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca obowiazuje zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice, uchwalona Uchwata
NrL/393/21 Rady Miejskiej w Swietochtowicach zdnia 25 listopada 2021 r., w ktorym teren inwestycji
przeznaczony jest giéwnie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz czesciowo pod zabudowe
ustugowg komercyjng i tereny drég publicznych - drogi uktadu podstawowego tranzytowego lub obstugowego
oraz uzupetniajacego obstugowego.

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej z uzbrojeniem terenu:

1) planowana inwestycja znajduje sig¢ w sasiedztwie terenéw uzbrojonych umozliwiajacych rozbudowe
istniejgcych sieci oraz budowe przytaczy dla projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) ustala si¢ zasady powiazania inwestycji z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej PE @160 mm zlokalizowanej wzdiuz ulicy
Zielonej iSlaskiej - zgodnie zwarunkami technicznymi przylgczenia do sieci wodociaggowej
okreslonymi przez Chorzowsko-Swigtochfowickie —Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
Sp.zo.0;

b) odprowadzenie sciekow do istniejace]j kanalizacji ogélnosptawnej PE @600 mm (ko-0,6) zlokalizowanej
po zachodniej stronie inwestycji w sgsiedztwie ul. Zielonej (na dzialce nr 3946/6) - zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia do sieci kanalizacyjnej okreslonymi przez Chorzowsko-Swietochtowickie
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji ogdlnosplawnej
PE @600 mm (ko-0,6), zlokalizowanej po zachodniej stronie inwestycji w sgsiedztwie ul. Zielonej
(na dziatce nr 3946/6), za posrednictwem projektowanego na dziatce nr 3946/11 zbiornika retencyjnego -
zgodnie z warunkami technicznymi przyfaczenia do sieci kanalizacyjnej okreslonymi przez Chorzowsko-
Swietochtowickie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0,;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez budowe linii
kablowe]j 1 kV (poza obszarem opracowania) do granicy dziatki nr 3946/11 przy ul. Zielonej - zgodnie
z warunkami przytgczenia do sieci okreslonymi przez Tauron Dystrybucja S.A.;

€) zaopatrzenie w c.o. i c.w.u. z istniejgcej sieci cieptowniczej zlokalizowanej w rejonie ul. Slaskiej (poza
obszarem opracowania) - zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci okre$lonymi przez Tauron Ciepto
S.A.

f) przytaczenie do istniejgcej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej wul. Zielonej - zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci teletechnicznej okreslonymi przez Orange Polska S.A.;

g) nie przewiduje si¢ przytacza do sieci gazowej;

3) ustala si¢ posredni dostep do drogi publicznej - ulicy Slaskiej, poprzez planowany zjazd z istniejacej drogi
wewnetrznej - ulicy Zielonej, ktérej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej oraz o szerokosci drogi nie mniejszej niz 6 m.

§ 8. Ustala sig charakterystyke inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbgdng liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposdb zagospodarowania odpadéw:

a) zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno-bytowych - 14,4 m¥/d;
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b) zapotrzebowanie na wode do celéw przeciwpozarowych - 20 dm?/s;
c) zapotrzebowanie na energie elektryczng - 153,3 kW;

d) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby c.o. - 105 kW;

e) zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby c.w.u. - 20 kW;

) odprowadzanie Sciekow bytowych - 14,4 m3/d;

g) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do zbiornika retencyjnego, a nastepnie do kanalizacji
ogolnosplawnej, w tacznej ilosci nieprzekraczajacej 20 dm’/s;

h) zapotrzebowanie na inne media - instalacja telekomunikacyjna;
i) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy;

J) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 1,5 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny;

k) na terenie inwestycji przewidziano miejsce do segregacji i gromadzenia odpadéw komunalnych;

2) okresla  si¢ planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) planowany budynek przeznaczono pod funkcje mieszkalng wielorodzinna;

b) budynek zlokalizowano w centralnej czgSci obszaru opracowania; budynek zaprojektowano jako
czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony o dwéch segmentach A i B z dwoma wejsciami - po jednym do
kazdego zsegmentdéw; wejscia do budynku iparking z wiata $mietnikowa znajduja si¢ od strony
wschodniej; wjazd na dziatk¢ oraz dojscia piesze od strony potudniowej - ulicy Zielonej; od strony
zachodniej zaprojektowano ogélnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku i rekreacji lub
sportu;

c) na parkingu przewidziano 55 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 2 miejsca dla
0s6b niepetnosprawnych; wiata Smietnikowa zlokalizowana bedzie w péinocnej czesci parkingu;

d) spos6b zagospodarowania terenu przedstawiony w formie graficznej stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

e) inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca bedg realizowane w jednym etapie;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej, a takze dane charakteryzujace wplyw inwestycji na srodowisko:

a) powierzchnig terenu inwestycji - 4950,45 m?;

b) powierzchnie zabudowy - maksymalnie 719,54 m?;

c) powierzchnig trenow utwardzonych - maksymalnie 2340,58 m?;

d) powierzchnie biologicznie czynng - 1890,33 m?;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,56;

f) wysokoé¢ zabudowy - 13,4 m;

g) liczbe kondygnacji nadziemnych - 4,

h) ksztalt dachu i kat nachylenia potaci dachowych - dach plaski ze spadkiem 1%,
i) liczbe miejsc postojowych dla samochodéow osobowych - 55;

J) parametry techniczne przylaczy: wodociggowego, kanalizacji ogélnosptawnej, elektroenergetycznego,
cieptowniczego oraz telekomunikacyjnego nalezy przyja¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez wlasciwych gestorow sieci;

k) zjazd z ulicy Slaskiej nalezy wykonaé zgodnie z uzgodnieniem lub zezwoleniem zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu;
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I) inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie beda negatywnie oddziatywaé na srodowisko
- nie zaliczajg si¢ do przedsiewzigé mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktérych mowa w Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie przedsiewzieé moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.)
oraz nie wymagajg decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji, zgodnie z ustawa
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

§ 9. 1. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniows:

1) dziatka nr 3946/11, obreb ewidencyjny 0003 Swigtochtowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczystg pod numerem KA1C/00015218/3;

2) dziatka nr 3946/10, obreb ewidencyjny 0003 Swietochtowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA 1C/00015218/3.

2. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
towarzyszaca:
1) dziatka nr 3946/6, obreb ewidencyjny 0003 Swigtochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA 1C/00015218/3;

2) dziatka nr 3946/10, obreb ewidencyjny 0003 Swigtochtowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczystg pod numerem KA 1C/00015218/3;

3) dziatka nr 3946/11, obreb ewidencyjny 0003 Swietochlowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA 1C/00015218/3;

4) dziatka nr 3946/14, obreb ewidencyjny 0003 Swigtochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA 1C/00015218/3;

5) dziatka nr 3947/12, obreb ewidencyjny 0003 Swietochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00012412/2.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosei, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. I ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p6Zn. zm.).

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci, oktérych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z pdzn. zm.):

1) dziatka nr 3946/14, obreb ewidencyjny 0003 Swietochtowice, dla ktoérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca pofozone sa poza obszarem objetym
formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z p6zn. zm.);

2) planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca pofozone sg poza obszarem objetym
formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z p6zn. zm.).

§ 13. Okresla sig¢ warunki wynikajgce z uwarunkowan geologiczno-gérniczych:

1) teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w zasiggu udokumentowanego zloza wegla
kamiennego "Pokdj Wirek" wg Dodatku nr 2 do dokumentacji geologicznej zloza wegla kamiennego
"Polska-Wirek" w kat. A, B, Cl, C2, przyjetego zawiadomieniem Ministra Srodowiska znak: DGiK Gkzk-
474-3/7924/12794/10/AW z dnia 12 marca 2010 r.;

2) na terenie planowanej inwestycji nie wystgpujg obszary objete wyznaczonymi terenami gémiczymi; wyzej
wymienione zloze stanowigce wilasno$¢ gornicza, niejest obecnie objete eksploatacja (brak
obowiazujacych koncesji w tym zakresie), jednak w przeszioéci eksploatacja byta prowadzona;
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3) szczegbdtowych informacji na temat warunkéw geologiczno-gdrniczych terenu moze udzielié wiasciwy
miejscowo organ nadzoru gorniczego, tj. Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach;

§ 14. Planowana inwestycja mieszkaniowa spetnia warunki lokalizacji zdefiniowane w art. 17 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z péZn. zm.) w zakresie:

1) posredniego dostepu do drogi publicznej (ulicy Slaskiej) - planowany zjazd z drogi wewnetrznej (ulicy
Zielonej), ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej oraz o szerokosci
drogi nie mniejszej niz 6 m;

2) dostepu do sieci wodociggowej - istniejaca sie¢ wodociggowa zlokalizowana wzdiuz ulicy Zielonej
i Slaskie;j,

3) dostgpu do sieci kanalizacyjnej - istniejgca sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana po zachodniej stronie
inwestycji w sasiedztwie ul. Zielonej (na dziatce nr 3946/6);

4) dostepu do sieci elektroenergetycznej - planowana budowa linii kablowej 1kV (poza obszarem
opracowania) do granicy dziatki nr 3946/11 przy ul. Zielonej;

5) odleglosci od przystanku komunikacyjnego - istniejacy przystanek linii tramwajowej "Zgoda
Skrzyzowanie" potozony 400 m od inwestycji;

6) odlegtosci od szkoly podstawowej - istniejgca Szkota Podstawowa Nr 8 przy ul. Wisniowej 9 potozona
1400 m od inwestycji;

7) odleglosci od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu - istniejacy Park Podgérze
potozony 400 m od inwestycji;

§ 15. Integralna czescig uchwaty sa:

1) Zatgeznik Nr1- Zagospodarowanie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja
towarzyszaca;

2) Zatgcznik Nr 2 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja 1;
3) Zalgcznik Nr 3 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja 2;
4) Zalacznik Nr 4 - Charakterystyka zabudowy - wizualizacja 3.

§ 16. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swietochtowice.
§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego.
§ 19. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 20. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewodzkim
Dzienniku Urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nie stala si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady
_ Miejskiej
w Swigtochlowicach

Bartosz Karcz
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Zalgeznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXV/600/23
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 r,

R
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXV/600/23
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.
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Zalgeznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/600/23
Rady Miejskiej w Swigtochfowicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 1.
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Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr LXXV/600/23
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
z dnia 28 wrzesnia 2023 1.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p6zn. zm., zwanej
dalej specustawg mieszkaniowa), w dniu 19 lipca 2023 r. Miejskie Przedsigbiorstwo Gospodarki Lokalowej
w Swietochtowicach Sp. z 0.0. (zwane dalej inwestorem) zlozylo wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Zielonej w Swietochtowicach, polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca (w ramach dziatek o numerach 3946/11 i 3946/10) oraz
inwestycji towarzyszacej przy ul. Zielonej w Swietochtowicach, polegajacej na rozbudowie
sieci / przylgezy:  kanalizacji  sanitarnej  ideszczowej, sieci  wodociggowej i cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, utworzeniu terenéw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz
budowie zjazdu publicznego (w ramach dziatek o numerach 3946/6, 3946/10, 3946/11, 3946/14 i3947/12).
Whniosek ten byl niekompletny, dlatego pismem z dnia 21 lipca 2023 r. wezwano inwestora do usunigcia
brakéw formalnych, zgodnie z art. 7 ust. 9 specustawy mieszkaniowej. Po uzupelnieniu przez inwestora
wskazanych brakow w dniu 7 sierpnia 2023 r. wszczgto procedowanie wniosku zgodnie z przepisami
okreslonymi w art. 7 ust. 12 specustawy mieszkaniowe;j.

W dniu 10 sierpnia 2023 r. wniosek opublikowano na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Swigtochtowicach wraz z informacja o mozliwosci skiadania uwag do wniosku w terminie 21 dni od daty
publikacji, tj. do dnia 31 sierpnia 2023 r. Informacja zostala dodatkowo zamieszczona na stronie
internetowej urzedu. W odpowiedzi na opublikowany wniosek nie wplynely Zzadne uwagi. Jednoczesnie
w dniu 10 sierpnia 2023 r. Prezydent Miasta Swigtochtowice wystapil o opinie i uzgodnienia, o ktérych
mowa w art. 7 ust. 12 i 14 specustawy mieszkaniowej. Wniosek uzyskatl wymagane przepisami uzgodnienia
i opinie.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna nie zajeta stanowiska w sprawie i nie przedtozyla
stosownej opinii w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia, co w $wietle art. 7 ust. 13

specustawy mieszkaniowe]j uznano za brak zastrzezen.

Teren objety inwestycja mieszkaniows oraz inwestycjg towarzyszacg poloZony jest w dzielnicy Zgoda
miasta Swigtochlowice przy ul. Zielonej. Planowana inwestycja mieszkaniowa obejmuj¢ budowe
czterokondygnacyjnego niepodpiwniczonego budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura
towarzyszacg - parkingami dla samochodéw osobowych, ciggiem komunikacyjnym pieszym i pieszo-
jezdnym, placem gospodarczym z wiatg $mietnikowg oraz zagospodarowanymi terenami zielonymi, np.
placem zabaw isitownig plenerowg. Planowana inwestycja towarzyszaca obejmuje rozbudowe
sieci / przytagczy:  kanalizacji  sanitarnej  ideszczowej, sieci  wodociggowej i cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, a takze utworzenie terenéw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji

oraz budowe zjazdu publicznego z ulicy Zielone;j.
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Dla terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycjg towarzyszaca obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Wojska Polskiego, Slaskiej, ks. Tunkla
i Ceramicznej w Swietochtowicach, uchwalony Uchwata Nr 1X/77/15 Rady Miejskiej w Swietochlowicach
zdnia 29 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 11 maja 2015r., poz. 2672), w ktdérym teren
inwestycji przeznaczony jest gtownie pod zabudowe ustugowa oraz czgsciowo pod tereny drég publicznych
klasy lokalnej lub zbiorczej. Na podstawie art. 5 ust. 3 specustawy mieszkaniowej, inwestycje mieszkaniowa
oraz inwestycj¢ towarzyszacg mozna realizowa¢ niezaleznie od istnienia Iub ustaled miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla terenu objetego inwestycja mieszkaniowg oraz inwestycja towarzyszaca obowigzuje zmiana studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice, uchwalona Uchwala
Nr L/393/21 Rady Miejskiej w Swictochtowicach z dnia 25 listopada 2021 r., w ktérym teren inwestycji
przeznaczony jest gidwnie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz czedciowo pod zabudowe
ustugowg komercyjng itereny drég publicznych - drogi uktadu podstawowego tranzytowego lub
obstugowego oraz uzupelniajacego obstugowego. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze planowana
inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie sa sprzeczne z obowigzujagcym studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochlowice.

Zgodnie z art. 7 ust. 17 specustawy mieszkaniowej, Prezydent Miasta Swigtochtowice przedklada Radzie
Miejskiej w Swietochtowicach projekt uchwaty, ktorej integralna czescia sa zataczniki okreslajace granice,
sposéb zagospodarowania i charakterystyke zabudowy terenu objetego inwestycja mieszkaniows oraz
inwestycjg towarzyszaca, wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Z uwagi na
obowiazujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na przedmiotowym terenie, wraz
z projektem uchwaly przedklada si¢ réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania

na srodowisko, sporzadzone na potrzeby tego planu.

Biorge pod uwagg spelnienie przez inwestora wymogéw okreslonych w specustawie mieszkaniowej, jak
réwniez fakt, ze lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi odpowiedz na rosngce zapotrzebowanie na
zabudowg mieszkaniowy, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly zezwalajacej na lokalizacje

inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgce;j.
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