UCHWAŁA NR  XXX/246/2001 

RADY MIEJSKIEJ  W  ŚWIĘTOCHŁOWICACH  Z DNIA  22 lutego 2001r.

w  sprawie 

„Zmiany planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Świętochłowice dla terenów położonych na południe od ulicy Krasickiego pomiędzy nieruchomościami nr 7 i nr 35”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity  Dz. U. Nr 13 z 1996 r. poz.  74 z późniejszymi  zmianami), oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. nr 15, poz.139 ze zm.), na wniosek Zarządu Miasta.

RADA MIEJSKA W ŚWIĘTOCHŁOWICACH

uchwala

„ZMIANĘ PLANU OGÓLNEGO

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENÓW POŁOŻONYCH NA POŁUDNIE OD ULICY KRASICKIEGO,

 POMIĘDZY NIERUCHOMOŚCIAMI NR 7 I NR 35”

TREŚĆ UCHWAŁY ZAWARTA JEST W NASTĘPUJĄCYCH ROZDZIAŁACH:

ROZDZIAŁ 1: Przepisy ogólne dotyczące regulacji dla obszaru objętego planem oraz zakresu obowiązywania rysunku planu 

ROZDZIAŁ   2: Tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych

ROZDZIAŁ   3: Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania środowiska  
ROZDZIAŁ   4: Formy realizacji planu

ROZDZIAŁ   5: Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej
ROZDZIAŁ 6:Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomości, których wartość wzrasta w związku z uchwaleniem planu

ROZDZIAŁ  7: Ustalenia i przepisy końcowe 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

ROZDZIAŁ 1

Przepisy ogólne dotyczące regulacji dla obszaru objętego planem oraz zakresu obowiązywania rysunku planu
§ 1

1.Zmianie ulega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Świętochłowice dla terenów położonych na południe od ulicy Krasickiego pomiędzy nieruchomościami nr 7 i nr 35.

Granice obszaru objętego planem określono na rysunku  planu. 

Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni 5,89  ha., /wg bilansu powierzchni z rysunku planu/.

2.Rysunek planu w skali 1:1000 obowiązuje w zakresie określonym uchwałą i jest  jej integralną częścią w formie załącznika graficznego nr 1.

3.Określone w §1 ust. 1 granice obszaru objętego planem wynikają z ustaleń uchwały nr XVIII/163/2000,   Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia 17 maja 2000 r.

§ 2

1.Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o : 

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej w Świętochłowicach, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej, 

2) planie  - należy przez to rozumieć komplet ustaleń, dotyczących terenu objętego zasięgiem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego §1, a będących przedmiotem niniejszej uchwały,  

3) mapie -  należy przez to rozumieć mapę zasadniczą dla miasta Świętochłowice  w skali 1:1000,

4) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący załącznik graficzny niniejszej uchwały,

5) ustawie  lub ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym – należy rozumieć ustawę z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. nr 15 poz.139 z dnia 22 stycznia 1999r. wraz z późniejszymi zmianami),

6) przepisach szczególnych – należy  rozumieć obowiązujące przepisy ustaw wraz z aktami  wykonawczymi oraz przepisami prawa miejscowego, towarzyszącego ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym,

7) jednostce przestrzennej – odnosi się do planowanej struktury urbanistycznej fragmentu miasta i  należy przez to rozumieć zespół terenów /działek ewidencyjnych/, otoczonych przestrzeniami publicznymi,  który posiada jednoznaczną linię graniczną, definiującą strukturę  urbanistyczną fragmentu miasta objętego planem, 

8) jednostce przestrzennej – odnosi się do planowanej struktury urbanistycznej fragmentu miasta i  należy przez to rozumieć zespół  terenów, będących działką lub sumą istniejących lub planowanych działek ewidencyjnych, otoczonych ulicami (lub granicą opracowania planu – wtedy część jednostki przestrzennej),  który posiada jednoznaczną linię graniczną, definiującą strukturę  urbanistyczną fragmentu miasta objętego planem, 

9) jednostce funkcjonalnej – odnosi się do planowanego sposobu użytkowania i zagospodarowania fragmentu miasta i należy przez to rozumieć zespół  terenów, będących działką lub sumą istniejących lub planowanych działek ewidencyjnych, o jednorodnym sposobie zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczającymi jednostki funkcjonalne wraz z  przypisanymi im  funkcjami wiodącą i uzupełniającą,  

10) funkcji wiodącej  -  należy przez to rozumieć, iż zdefiniowana funkcja odnosi się   co najmniej  do 51% powierzchni terenu i co najmniej 51% wszystkich powierzchni użytkowych planowanych w obrębie konkretnej jednostki funkcjonalnej  wyznaczonej w planie  liniami rozgraniczającymi,

11) 

funkcji uzupełniającej  - należy przez to rozumieć, iż poza zdefiniowaną funkcją wiodącą w obszarze konkretnej jednostki funkcjonalnej,  wyznaczonej w planie  liniami rozgraniczającymi,

mogą  występować inne formy i sposoby użytkowania i zagospodarowania,

12) procencie zabudowy – należy przez to rozumieć  parametr /P z /, liczony indywidualnie dla  każdej jednostki funkcjonalnej, będący ilorazem: sumy wszystkich powierzchni zabudowy /liczonych w zewnętrznym obrysie murów/ do  powierzchni konkretnej jednostki funkcjonalnej  /przemnożony przez  100%/,

13) integracji- należy przez to rozumieć, że konkretna jednostka funkcjonalna planu powinna posiadać przestrzenne, funkcjonalne oraz realizacyjne powiązania z jednostkami doń przyległymi, co powinno mieć wpływ na prowadzoną przez miasto  politykę oraz  sposób realizacji planu, 

14) zabudowie  o wysokiej intensywności - należy przez to rozumieć iż parametr /W i /, liczony indywidualnie dla każdej jednostki funkcjonalnej, będący ilorazem: sumy  powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji /liczonych w zewnętrznym obrysie murów/, do powierzchni konkretnej jednostki funkcjonalnej  /przemnożony przez  100%/,  jest równy lub większy od  0,7,

15) zabudowie  o niskiej  intensywności - należy przez to rozumieć iż parametr /N i /, liczony analogicznie jak /W i/ , zawiera się w przedziale od   0,0  do  0,69.

§ 3

1. Wiodącym zadaniem  planu jest zagwarantowanie stopniowego przekształcania się istniejącego sposobu, formy i funkcji zagospodarowania  każdej wyznaczonej  w planie jednostki  funkcjonalnej, w zakresie: 

1) przeznaczenia terenów oraz wyznaczenia linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania,

2) określenia docelowej struktury urbanistycznej, definiującej niezbędne przestrzenie publiczne oraz przestrzenie pozostałe,

3) wyznaczenia linii rozgraniczających ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi, a także tereny niezbędne do wytyczenia ewentualnych ścieżek rowerowych,

4) przypisania poszczególnym jednostkom przestrzennym funkcji wiodącej i funkcji uzupełniających z możliwością polemiki z ustaleniami Studium,

5) wyznaczenia terenów przeznaczonych dla realizacji celów publicznych oraz linie rozgraniczające te tereny,

6) określenia granic i zasad zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie,

7) zasad obsługi  infrastruktury technicznej oraz wyznaczenia linii rozgraniczających tereny tej infrastruktury,

8) zdefiniowania lokalnych warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym również linie zabudowy i gabarytów budynków, a także maksymalnych  lub minimalnych  wskaźników intensywności zabudowy,

9) zasad i warunków podziału terenów na działki budowlane,

10) szczególnych  warunków zagospodarowania terenów, w tym zakaz zabudowy, wynikających z potrzeb środowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochroną gruntów rolnych i leśnych,

11) terenów, na których przewiduje się stosowanie systemów indywidualnych lub grupowych oczyszczania ścieków bądź zbiorników bezodpływowych,

12) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urządzania oraz użytkowania terenu.

§ 4

1. Ustalenia  planu dotyczą jednostek funkcjonalnych planu, jednoznacznie wyznaczonych  za pomocą linii rozgraniczających i  oznaczonych na rysunku planu symbolami:

· A-1, A-2, A-3, A-4, A-5, A-6, A-7, A-8 – jednostki funkcjonalne

 oraz 

· istniejące drogi i ulice w liniach rozgraniczających:

Ul.Krasickiego – numer według kodu ulic 63/Z,

Ul.Uroczysko – numer według kodu ulic 156/L,

· ulice i ciągi piesze projektowane: 

K1, K2, K3, KX-1, KX-2, KX-3, KX-4, KX-5

dla których ustala się funkcję wiodącą i uzupełniającą oraz w miarę potrzeby definiuje się dodatkowo:  ustalenia,  zakazy i  zalecenia.

2. Dla każdej jednostki funkcjonalnej planu wyznaczono jedną funkcję wiodącą i maksymalnie trzy funkcje uzupełniające. Tereny oznaczone symbolem:

· K – to komunikacja i transport kołowy wraz z przyległymi doń terenami ,

· KX – to komunikacja piesza i pieszo rowerowa, 

· TKw – to komunikacja kołowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/, 

· TKx – to komunikacja piesza i rowerowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/, 

· TUC – to usługi komercyjne tj. usługi handlu, gastronomii, turystyki, wystawiennictwo, itp.,      

· TUB – to usługi publiczne tj. oświata, kultura, opieka społeczna, administracja publiczna itp., 

· TMM1 – to zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego wysokiej intensywności,

· TMM2 – to zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego niskiej intensywności,

· TZM – to zieleń terenów zurbanizowanych,

· TWO – wody śródlądowe,

· TIT – infrastruktura techniczna,  

· TIN – brak zdefiniowanej jednoznacznie funkcji, teren może przyjmować funkcje jednostek przyległych. 

3. Dla każdej jednostki funkcjonalnej /niezależnie od jej funkcji wiodącej i uzupełniających/, funkcjami mogącymi  występować w strukturze /bez ich jednoznacznego definiowania/,  może być dodatkowo zagospodarowanie zintegrowane i  obsługujące  funkcje wewnętrzne.  Są nimi kolejno: 

· dojazdy i dojścia wraz z parkingami terenowymi do 10 stanowisk, (przystosowane dla ruchu pojazdów do 2,5T),

· zieleń izolacyjna, rekreacyjna, przydomowa, itp.,

  oraz

· drobne funkcje usługowe i administracyjne oraz urządzenia infrastruktury technicznej i komunalnej budowane wraz z obiektami funkcji wiodącej i uzupełniających, o łącznej powierzchni nie przekraczającej 10% sumy wszystkich powierzchni użytkowych w danej jednostce (nie będące samodzielnym budynkiem),

· urządzenia i elementy podziemnej infrastruktury technicznej, nie wymagające wydzielenia dla nich niezależnej nieruchomości  i  nie definiowane jako teren funkcjonalny.

4. W  rysunku planu obowiązują następujące ustalenia  graficzne:

· Linie graniczne wyznaczone dla jednostek przestrzennych planu, odzwierciedlające podstawową miejską strukturę terenów publicznych komunikacyjnych i pozostałych. 

· Linie rozgraniczające wyznaczone dla jednostek funkcjonalnych planu (na które składają się działka lub działki ewidencyjne), dla których plan definiuje analogiczne funkcje oraz ustalenia i zapisy graficzne i tekstowe.

· Linie docelowej zabudowy  oraz linie docelowej zieleni wysokiej, odzwierciedlające  dążenie do wyraźnie miejskiego  zagospodarowania w linii granicy jednostki przestrzennej planu.

· Linie zabudowy o istotnym znaczeniu dla jednostki przestrzennej, podkreślające usługową  funkcję  parterów oraz formę architektoniczną przyszłych budynków.

· Tereny objęte zarysem budynków istniejących, oznaczające ich zachowanie lub możliwość wymiany  /wg ustaleń szczegółowych/.

Pozostałe zapisy graficzne mające charakter ustaleń zdefiniowano w legendzie rysunku planu w części I. 

Zapisy graficzne zawarte w części II legendy mają charakter informacyjny dla planu lub koordynacyjny dla mapy, na której plan został sporządzony.  

§ 5

1. Plan w ramach definiowania granic /linii rozgraniczających/ dla poszczególnych jednostek przestrzennych i funkcjonalnych planu, uwzględnia istniejące podziały własnościowe lub definiuje wytyczne planowanych podziałów,  chroniąc  prawa i interesy ich właścicieli. 

2. Ustalenia planu zakładają przekształcanie się istniejącego użytkowania i zagospodarowania w ramach całej jednostki funkcjonalnej planu, niezależnie od istniejących i planowanych wewnętrznych jej podziałów na poszczególne działki ewidencyjne. 

3. Plan reguluje działaniami powodującymi zmianę istniejącego stanu zagospodarowania poszczególnych jednostek funkcjonalnych, poprzez określenie ich przeznaczenia, preferowanych i możliwych  zasad oraz warunków zabudowy i zagospodarowania, przy jednoczesnym zachowaniu   wymogów ochrony środowiska przyrodniczego i  kulturowego.

4. Istniejący stan zagospodarowania i użytkowania terenów oraz obiektów nie jest treścią ustaleń zmiany planu, lecz informacją o tym stanie.

ROZDZIAŁ 2

Tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych
§ 6

1.Do ogólnodostępnych przestrzeni publicznych położonych pomiędzy jednostkami przestrzennymi planu zalicza się  jednostki  funkcjonalne oznaczone symbolami:

             63, 156 – tereny komunikacji kołowej – istniejące ulice wraz z terenami przyległymi,

K-1, K-2, K-3 – tereny komunikacji kołowej – projektowane ulice wraz z terenami przyległymi,

KX-1, KX-2, KX-3, KX-4, KX-5    - tereny komunikacji pieszo – rowerowej.

2.Ustalenia ogólne obowiązujące dla ww. jednostek (63, 156, K-1, K-2, K-3, KX-1, KX-2, KX-3, KX-4, KX-5)  położonych wewnątrz linii rozgraniczających układ uliczny, odnoszą się do:

1) planowanych rozwiązań komunikacyjnych, związanych z układem ulic i istotnych włączeń /wjazdów i wyjazdów/  z  poszczególnych jednostek funkcjonalnych, 

2) dopuszczenia  wszelkich działań z zakresu inżynierii ruchu oraz lokalizacji obiektów inżynierskich  /mieszczących się w zasięgu linii rozgraniczających daną ulicę/, zmierzających do poprawy standardów i warunków ruchu pojazdów i pieszych, 

3) wprowadzenia zakazu lokalizacji garaży w granicy jednostki przestrzennej planu, to jest w linii rozgraniczającej ulicę,

4) zagwarantowania możliwości dotrzymania wymaganych parametrów technicznych ulic określonych w obowiązujących przepisach, które stosuje się obligatoryjnie w procesie projektowania nowych elementów układu, 

5) zapewnienia  wyposażenia ulic  w chodniki dla ruchu pieszego /jedno lub dwustronne/, 

6) zapewnienie możliwości parkowania w ramach jezdni (regulowane oznakowaniem pionowym lub poziomym), wszędzie tam gdzie nie spowoduje to zmniejszenia przepustowości ulicy, 

7) budowy wydzielonych stanowisk parkingowych  w formie parkowania poprzecznego lub podłużnego do ulicy, wraz z wprowadzeniem elementów małej architektury oraz dodatkowego zadrzewienia (pomiędzy stanowiskami), 

8) zapewnienia osobom niepełnosprawnym swobody poruszania się w obrębie:

· komunikacji publicznej: ulice, place, parkingi, ścieżki ruchu pieszego, itp.  

· terenów zieleni urządzonej oraz obiektów i urządzeń związanych z obsługą  ludności.

ROZDZIAŁ 3
Ustalenia dotyczące ochrony i kształtowania środowiska

§ 7
1.Ochronie i racjonalnemu kształtowaniu podlegają w planie zarówno elementy środowiska kulturowego jak i  środowiska naturalnego. 

2.W odniesieniu do środowiska kulturowego ustala się ponadto:

1) tworzenie struktury urbanistycznej poprzez utrzymanie i podkreślenie linii granicznych wyznaczonej jednostki przestrzennej planu, 

2) w obszarze opracowania planu nie występują  wartościowe elementy środowiska kulturowego, 

3.W odniesieniu do środowiska naturalnego ustala się ponadto:

1) użytkowanie terenów, dla których została dopuszczona lokalizacja obiektów i urządzeń, musi być realizowana w sposób nie powodujący ponadnormatywnych szkodliwych oddziaływań tych obiektów i urządzeń dla zdrowia ludzi i dla środowiska,

2) ustala się zakaz składowania odpadów oraz prowadzenia gospodarki ściekowej i odpadami, mogącej mieć negatywny wpływ na wody powierzchniowe.

4.Dla ograniczenia emisji do atmosfery ustala się :

1)zakaz wznoszenia kotłowni oraz innych źródeł energii cieplnej, jeśli nie będą one korzystać ze spalania gazu ziemnego, oleju opałowego i energii elektrycznej,

2)docelowo przewiduje się likwidację istniejących kotłowni oraz indywidualnych źródeł energii korzystających z paliw stałych, preferowane jest rozwijanie centralnej lub sekcyjnej sieci cieplnej, opartej na z dala czynnych źródłach lub źródłach lokalnych zmodernizowanych i przystosowanych do paliwa gazowego lub oleju opałowego.  

ROZDZIAŁ 4

Formy realizacji planu

§ 8

Podstawowym celem i formą  realizacji planu jest stymulowanie szybkich zmian sposobu użytkowania  terenów położonych w obszarze śródmieścia miasta a zagospodarowanych w sposób nieefektywny lub substandardowy.   

§ 9

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania tereny wydawane są kompleksowo dla całości wnioskowanego zagospodarowania i programu inwestycyjnego. 

W ramach decyzji o pozwoleniu na budowę, może nastąpić dopuszczenie etapowania realizacji  inwestycji, pod warunkiem przedłożenia docelowego zagospodarowania działki lub działek ewidencyjnych objętych planowaną inwestycją z jednoznacznym określeniem zasięgu terenowego oraz przedmiotu rzeczowego dla każdego z planowanych etapów (w formie graficznej i opisowej), wraz z terminarzem ich realizacji . 

§ 10

1.Zasady tymczasowego zagospodarowania terenu w planie - za tymczasowy sposób zagospodarowania części lub całości jednostki  funkcjonalnej  czy działki ewidencyjnej rozumie się: 

1) utrzymanie istniejącego sposobu i stanu zagospodarowania terenu oraz istniejącej zabudowy,  zgodnych  z treścią mapy zasadniczej,  

2) bieżące, dopuszczone prawem działania prowadzone w ramach budynków istniejących tymczasowo oraz pozostałego istniejącego zagospodarowania, z wyłączeniem działań wymagających decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

3) realizację w granicach konkretnej jednostki funkcjonalnej tymczasowych obiektów budowlanych.

2.Roboty budowlane wykonywane w budynkach istniejących tymczasowo /dotyczy budynków określonych w planie  do wyburzenia, lub dopuszczonych do wyburzenia w zależności od decyzji właściciela/,  związane z zagospodarowaniem tymczasowym, polegające na:  remoncie lub montażu, przebudowie, zmianie przeznaczenia budynku lub jego części /jeżeli nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania terenu/ oraz zmianie sposobu użytkowania /adaptacja/ zgodnie z przeznaczeniem  ustalonym dla danej jednostki funkcjonalnej, mogą być realizowane na wyłączne ryzyko inwestora. 

3. W odniesieniu do zdefiniowanego tymczasowego zagospodarowania, decydującymi są ustalenia szczegółowe zdefiniowane indywidualnie dla każdej jednostki funkcjonalnej planu.

§ 11
Dla każdej z wyznaczonych jednostek funkcjonalnych planu obowiązują jednocześnie ustalenia ogólne i ustalenia szczegółowe. 

Ustalenia ogólne to te, które obowiązują jednocześnie dla wszystkich lub większości jednostek funkcjonalnych objętych opracowaniem planu.

Ustalenia szczegółowe to indywidualnie, definiowane dla każdej jednostki funkcjonalnej: funkcja wiodąca, funkcje uzupełniające, ustalenia, zakazy  /zalecenia/. 

Ustalenia szczegółowe formułowane są  rozdzielnie dla dwu typów jednostek funkcjonalnych planu to jest dla:

· jednostek położonych wewnątrz linii rozgraniczających ulice /tzw. jednostek funkcjonalnych drogowych /,

· jednostek położonych wewnątrz linii rozgraniczających jednostki przestrzenne /tzw. jednostek funkcjonalnych/. 

§ 12
1.1/ Dla wszystkich jednostek obowiązują następujące ustalenia ogólne:

1. Ustala się zasadę pełnej integracji zabudowy i zagospodarowania każdej z jednostek funkcjonalnych z zagospodarowaniem ich przedpola od strony ulicy oraz ze sposobem zagospodarowania  przyległych doń jednostek funkcjonalnych.

2. Kompleksowe uporządkowanie /przełożenie/ istniejącej infrastruktury technicznej ograniczającej możliwości zagospodarowania każdej z wyznaczonych  jednostek funkcjonalnych, zgodnie z ustalonym dla nich w  planie  przeznaczeniem. 

3. Ustala się generalnie zasadę ochrony istniejącej zieleni wysokiej i średniej. W przypadkach, gdy zieleń ta utrudnia realizację funkcji wiodącej i uzupełniających, wycinkę drzew  istniejących lub ich przesadzenia, po opracowaniu inwentaryzacji dendrologicznej, należy dokonać na warunkach zgodnych z obowiązującym trybem formalno prawnym. 

4. Z uwagi na występującą w tym terenie w XIX i XX w. płytką eksploatacją, każda inwestycja związana  z realizacją obiektów budowlanych wymaga wyprzedzającego rozpoznania geologiczno-inżynierskiego oraz badań geofizycznych w celu zbadania pustek poeksploatacyjnych oraz jednoznacznego określenia warunków posadowienia budynków i budowli. 

1.2/Ustalenia szczegółowe obowiązujące dla poszczególnych jednostek funkcjonalnych położonych w granicach jednostki przestrzennej planu o symbolu /A/: 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
A-1/  0,450 ha w tym: 

A-1.0/  0,450 ha ,

1. Funkcja wiodąca:

· TMM2 – zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego niskiej intensywności.
2. Funkcje uzupełniająca:

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek, 

· Powierzchnia każdej z nowo wydzielonych działek ok. 500 – 1000 m2,

· Zabudowa jednorodzinna wolnostojąca,

· Dojazd na działkę od ulicy K1,

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulice K1 i Uroczysko oraz min. 6-8m od linii rozgraniczających ulicę Krasickiego,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% pow. każdej z wydzielonych samodzielnych działek, 
· Wysokość zabudowy  2-3 kondygnacje z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach,

· Trwałe ogrodzenie  w granicy działki , formę ogrodzenia może stanowić żywopłot,

· Bramy i furtki nie mogą otwierać się na zewnątrz działki,

· Od ul. Krasickiego  nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej / z adaptacją zieleni istniejącej/,

· Zachowanie wartościowej zieleni istniejącej,

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A-2/ 0,492 ha w tym:

A-2.0/ 0,492 ha

1. Funkcja wiodąca:

· TMM2 – zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego niskiej intensywności.

2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych.
· TKx – komunikacja piesza i rowerowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek, 

· Powierzchnia każdej z nowo wydzielonych działek ok.  800-1000 m2,

· Zabudowa jednorodzinna wolnostojąca,

· Dojazd na działkę od ulicy K1,

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulice K1 i Uroczysko,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% pow. każdej z wydzielonych samodzielnych działek, 
· Wysokość zabudowy  2-3 kondygnacje z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy  stromych dachach,

· Trwałe ogrodzenie  w granicy działki, formę ogrodzenia może stanowić żywopłot,

· Bramy i furtki nie mogą otwierać się na zewnątrz działki,

· Zachowanie wartościowej zieleni istniejącej po wykonaniu inwentaryzacji dendrologicznej,

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
A-3/ 0,907 ha w tym:

A-3.1/ 0,746 ha

1. Funkcja wiodąca:

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych.
2. Funkcja uzupełniająca:

· TKx – komunikacja piesza i rowerowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
· TIT- elementy infrastruktury technicznej.
· TWO – wody śródlądowe.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek z wydzieleniem części przynależnej do pasa drogowego jednostki 156.

· Zachowanie /uporządkowanie/ istniejącej zieleni oraz nowe nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej w formie kompleksu o charakterze parkowym.

· Zachowanie istniejącego zbiornika wodnego /oczyszczenie/.

4. Zakazy:

· Zakaz budowy obiektów kubaturowych trwałych i tymczasowych.  

· Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

5. Zalecenia:

· W części północnej /dojście ciągiem pieszo-rowerowym KX1, KX2/ zaleca się wyznaczenie terenów zielonych z elementami małej architektury i urządzeniami rekreacyjnymi.

· Trwałe ogrodzenie w linii granicy planu.

A3.2/ 0.161 ha 
1. Funkcja wiodąca:

· TUC - usługi komercyjne tj. usługi handlu, gastronomii, turystyki, wystawiennictwo, itp.

2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych. 
· TIT- elementy infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek i utworzenie jednej nieruchomości,

· Zabudowa wolnostojąca /maksymalnie jeden obiekt/,

· Dojazd na działkę od ulicy Uroczysko,

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulice Uroczysko,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni jednostki,

· Wysokość zabudowy 1-2 kondygnacje z dopuszczeniem poddasza użytkowego przy stromym dachu,

· Trwałe ogrodzenie  w linii granicy planu,

· Zachowanie cieku wodnego,

· Zachowanie /uporządkowanie/ istniejącej zieleni oraz nowe nasadzenia zieleni niskiej i wysokiej.

5. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

· Zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

· Zakaz podziałów wtórnych.

6. Zalecenia:

· Zaleca się wygospodarowanie terenów TKx z  elementami małej architektury zintegrowanych z jednostką A 3.1.

A-4/ 0,989 ha w tym: 

A4.0/ 0.989 ha
1. Funkcja wiodąca:

· TMM2 – zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego niskiej intensywności.

2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych.
· TUC – usługi komercyjne /w parterze budynków od strony K2/1/L i K3/D/.
· TKw – komunikacja kołowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu – dojazdy/.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek, 

· Powierzchnia każdej z wydzielonych działek ok. 500 - 800 m2,

· Zabudowa jednorodzinna wolnostojąca,

· Dojazd na działkę od ulicy K2 oraz K3,

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulicy Uroczysko, K2, K3 oraz min. 6m od linii rozgraniczających ul. Krasickiego,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% pow. każdej z wydzielonych samodzielnych działek, 
· Wysokość zabudowy 2-3 kondygnacje z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach,

· Trwałe ogrodzenie  w granicy działki, formę ogrodzenia może stanowić żywopłot,

· Bramy i furtki nie mogą otwierać się na zewnątrz działki,

· Od ul. Krasickiego nasadzenie pasa zieleni izolacyjnej .

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

A-5/ 0,558 ha w tym:

A5.0/ 0.558 ha
1.   Funkcja wiodąca:

· TMM2 – zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego niskiej intensywności.

2. Funkcja uzupełniająca:

· TUC – usługi komercyjne /w parterze budynków/.
· TIT- elementy infrastruktury technicznej.
· TKw – komunikacja kołowa / wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek,

· Powierzchnia każdej z wydzielonych działek ok. 800 – 1000 m2,

· Zabudowa jednorodzinna wolnostojąca,

· Dojazd na działkę od ulicy K3, dopuszcza się możliwość dojazdu wewnętrznego wzdłuż KX-3, 

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulicy,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% pow. każdej z wydzielonych samodzielnych działek, 
· Możliwość lokalizowania usługi w parterze na styku z jednostką KX-5,
· Wysokość zabudowy 2-3 kondygnacje z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach,

· Trwałe ogrodzenie  w granicy działki, formę ogrodzenia może stanowić żywopłot,

· Bramy i furtki nie mogą otwierać się na zewnątrz działki,

· Zachowanie wartościowej zieleni istniejącej po wykonaniu inwentaryzacji dendrologicznej,

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

A-6/ 0,356 ha w tym:

A6.0/ 0.356 ha
1. Funkcja wiodąca:

· TMM1 – zabudowa mieszkaniowa typu miejskiego wysokiej intensywności,

2. Funkcja uzupełniająca:

· TUC – usługi komercyjne / w parterze budynków/.
· TIT- elementy infrastruktury technicznej.
· TKw – komunikacja kołowa / wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek /wyznaczenie 1-3 działek/, 

· Dojazd na działkę od ulicy K2 np. przez bramy,

· Linia projektowanej zabudowy od strony ulicy K2 w granicy jednostki funkcjonalnej z możliwością cofnięcia linii zabudowy do 5m od linii rozgraniczającej ulicy,

· Linia projektowanej zabudowy od strony ulicy 156 min. 5m od linii rozgraniczającej ulicy,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% pow. każdej z wydzielonych samodzielnych działek, 

· Możliwość lokalizowania usługi w parterze,   

· Wysokość zabudowy 4-5 kondygnacji z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach.

· Zachowanie wartościowej zieleni istniejącej po wykonaniu inwentaryzacji dendrologicznej,

5. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

· Zakaz podziałów wtórnych.

6. Zalecenia:

· Integracja miejsc śmietników na odpadki komunalne.

· Lokalizacja dodatkowych nieuciążliwych parkingów zintegrowanych z zabudową.

A-7 / 0,112 ha w tym:

A7.0/ 0.112 ha
1.  Funkcja wiodąca:

· TUC- usługi komercyjne – handel, usługi, gastronomia,  administracja,

2. Funkcja uzupełniająca:

· TUB – usługi publiczne tj. oświata, kultura, opieka społeczna, administracja publiczna, itp.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek, wyznaczenie jednej działki,

· Linia projektowanej zabudowy od strony ulic K2, K3 w granicy jednostki funkcjonalnej z możliwością cofnięcia linii zabudowy do 5m, 

· Linia projektowanej zabudowy skoordynowana z  linią zabudowy jednostki funkcjonalnej A6.0,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 80% pow. działki,

· Wysokość zabudowy 2-3 kondygnacje z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach,

· Wysokość w świetle parteru 3,30m,

· Linia gzymsu do poziomu  od 7 do 9,5m,

· Najwyższy punkt dachu do 11  m.

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.
· Zakaz podziałów wtórnych.
A-8/ 0,636 ha w tym:

A8.1/ 0.264 ha
1. Funkcja wiodąca:

· TUB – usługi publiczne tj. oświata, kultura, opieka społeczna, administracja publiczna, itp.

2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM –zieleń terenów zurbanizowanych. 
· TUC – usługi komercyjne tj. usługi handlu, gastronomii, turystyki, wystawiennictwo, itp.
· TKw – komunikacja kołowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek, utworzenie jednej nieruchomości,

· Adaptacja zabudowy istniejącej, dopuszcza się możliwość wyburzenia obiektu pod warunkiem jednoczesnej budowy nowego obiektu,

· Dojazd na działkę od ulicy K2,

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulicy K2 oraz min. 8m od ul. Krasickiego,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% pow. działki, 

· Możliwość lokalizowania usług komercyjnych w parterze,   

· Wysokość zabudowy 2-3 kondygnacje z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach.

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

5. Zalecenia:

· Integracja miejsc śmietników na odpadki komunalne z jednostką A8.2.

· Możliwość zabudowy w granicy z jednostką A8.2, A8.3

· Trwałe ogrodzenie od strony istniejącej działki 320/46.

· Utworzenie ogólnodostępnego przedpola w narożniku ulic 63/Z i K2/L.

A8.2/ 0.123 ha
1. Funkcja wiodąca:

· TUC – usługi komercyjne tj. usługi handlu, gastronomii, turystyki, wystawiennictwo, itp.

2. Funkcja uzupełniająca:

· TUB – usługi publiczne tj. oświata, kultura, opieka społeczna, administracja publiczna, itp.
· TZM –zieleń terenów zurbanizowanych. 
· TKw – komunikacja kołowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek, utworzenie jednej nieruchomości,

· Dojazd na działkę od ulicy K2,

· Linia zabudowy min. 5m od linii rozgraniczającej ulicy,

· Maksymalna powierzchnia zabudowy do 90% pow. działki, 

· Wysokość parteru 3.30m,  

· Wysokość zabudowy 4-5 kondygnacji z dopuszczeniem poddaszy użytkowych przy stromych dachach,

· Integracja z zagospodarowaniem jednostki A8.3,

· Możliwość zabudowy w granicy od strony jednostki A8.3 i działki 456/71,

· Zagwarantowanie dojazdu do jednostki A8.3 w formie bram.

4. Zakazy:
· Zakaz budowy obiektów tymczasowych.

5. Zalecenia:

Integracja miejsc śmietników na odpadki komunalne z jednostką A8.1 i A8.3 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
A8.3/ 0.249 ha
1. Funkcja wiodąca:

· TKw– komunikacja kołowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/.
2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM –zieleń terenów zurbanizowanych.
· TIN – brak zdefiniowanej jednoznacznie funkcji, teren może przyjmować funkcje jednostek przyległych.
· TIT- elementy infrastruktury technicznej
3. Ustalenia:

· Docelowa reparcelacja istniejących granic działek,

· Trwałe ogrodzenie całej jednostki, 

· Formę ogrodzenia może stanowić ściana obiektów kubaturowych,

· Garaże zespołowe - możliwość budowy etapowej /wysokość do 3,5m/, z możliwością docelowej budowy garażu wielopoziomowego,

· W przypadku garażu- parkingu dwupoziomowego lub półpodestowego realizacja w jednym etapie /maksymalnie 3 poziomy/ wysokość ponad istniejący poziom terenu do 7,5m, 

4. Zakazy:

· Wprowadzenie innych  funkcji. 

5. Zalecenia:
· Zieleń wysoka w  południowej i wschodniej granicy jednostki o charakterze izolacyjnym. 

· Ogrodzenie jednostki od strony północnej, wschodniej i południowej.

2.1/Ustalenia szczegółowe obowiązujące dla poszczególnych jednostek funkcjonalnych położonych pomiędzy jednostkami przestrzennymi  to jest dla  „jednostek drogowych „:

63 Z -  0,108 ha /ulica Krasickiego – zbiorcza, istniejąca/ zasięg zmiany planu obejmuje jedynie pas terenu działki 257/54 /:
1. Funkcja wiodąca:

· K – ulica zbiorcza jednojezdniowa, dwukierunkowa o liniach rozgraniczających 20–25m, z możliwością parkowania wzdłuż ulicy oraz chodnikiem o szerokości min. 2.0m.  

2. Funkcja uzupełniająca:
· KX – komunikacja piesza i pieszo-rowerowa,

· TZM- zieleń terenów zurbanizowanych /zieleń przyuliczna projektowana realizowana w granicach jednostek A1.0, A4.0, A8.1/.

· TIT- tereny infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia:
· Włączenie terenu do zagospodarowania ulicy w jej liniach rozgraniczających,

· Koordynacja projektowa i realizacyjna w odniesieniu do wszelkich działań inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych.
156/L – 0,318 ha /ulica Uroczysko – lokalna, istniejąca/:
1.   Funkcja wiodąca:

· K – ulica lokalna, jednojezdniowa, dwukierunkowa o szerokości 7m i liniach rozgraniczających 12–17m, chodnikiem o szerokości 2.0m po obu stronach ulicy oraz wydzielonym pasem rowerowym o szerokości 1.5m, pozostały pas terenu  przeznaczony na trawnik, możliwość parkowania w miejscach wydzielonych prostopadle do ulicy przy jednostce A3.1, A3.2,   

2. Funkcja uzupełniająca:
· KX– komunikacja piesza i pieszo-rowerowa,

· TZM- zieleń terenów zurbanizowanych, /zieleń przyuliczna istniejąca i projektowana realizowana wzdłuż linii rozgraniczających granicach jednostek/.

· TIT- tereny infrastruktury technicznej /rozwiązania niekubaturowe/.
3. Ustalenia: 

· Koordynacja projektowa i realizacyjna w odniesieniu do wszelkich działań inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych.

· Lokalizacja w liniach rozgraniczających wszelkich inwestycji związanych z infrastrukturą drogową i techniczną,

4. Zakazy:

· Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej ulicy na wyższą,

5. Zalecenia:
· Stosować indywidualne rozwiązania projektowe i materiałowe w odniesieniu do chodników, itp. elementów.


K1/D – 0,158 ha /ulica K1/1D istniejąca, dojazdowa, K1/2D nowoprojektowana, dojazdowa/:
1. Funkcja wiodąca:

· K – ulica dojazdowa, jednojezdniowa,  dwukierunkowa o szerokości 7m i liniach rozgraniczających 10m,  z możliwością  parkowania wzdłuż ulicy /po jednej stronie/ oraz chodnikiem o szerokości min.1.5m po obu stronach ulicy.

· Funkcja uzupełniająca:

· KX – komunikacja piesza i pieszo-rowerowa.

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych.

· TIT- tereny infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia:
· Docelowo należy zapewnić realizację 2 pasm ruchu o szerokości kolejno  3,5m, 3,5m, 

· Rozgraniczenie ulicy,

· Utrzymanie dojazdu do działek położonych na zachód od odcinka K1/1D,

· Koordynacja projektowa i realizacyjna w odniesieniu do wszelkich działań inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych,

· Lokalizacja w liniach rozgraniczających wszelkich inwestycji związanych z infrastrukturą drogową i techniczną.

4. Zakazy:

· Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej ulicy na wyższą.

5. Zalecenia:

· Stosować indywidualne rozwiązania projektowe i materiałowe w odniesieniu  do chodników, itp.

· Możliwość ulicy jednoprzestrzennej bez krawężników – dotyczy K1/2D

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
K2/L – 0,443 ha /K2/1L, K2/2L ulica nowoprojektowana, lokalna/:

1. Funkcja wiodąca:

· K – ulica lokalna, jednojezdniowa, dwukierunkowa o szerokości 7m i liniach rozgraniczających 12-17m,  z możliwością  parkowania wzdłuż ulicy /po jednej stronie/, chodnikiem o szerokości 2.0m po obu stronach ulicy oraz wydzielonym pasem rowerowym o szerokości 1.5m, pozostały pas terenu  przeznaczony na trawnik.  

2. Funkcja uzupełniająca:

· KX – komunikacja piesza i pieszo-rowerowa,
· TZM- zieleń terenów zurbanizowanych /zieleń przyuliczna istniejąca  i  dosadzenia uzupełniające/,

· TIT- tereny infrastruktury technicznej /rozwiązania nie kubaturowe/,
3. Ustalenia:

· Lokalizacja w liniach rozgraniczających wszelkich inwestycji związanych z infrastrukturą drogową i techniczną,

· Integracja wszelkich działań inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych,

· Wydzielenie chodników oraz rozgraniczenie krawężnikiem,

· Lokalizacja miejsc parkingowych prostopadle do osi ulicy na odcinku K2/2 przy jednostkach A6.0, A7.0.

4. Zakazy:

· Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej ulicy na wyższą.

5. Zalecenia:

· Stosować indywidualne rozwiązania projektowe i materiałowe w odniesieniu  do chodników,  itp. elementów.

K3/D – 0,157 ha /ulica nowoprojektowana, dojazdowa/:
1. Funkcja wiodąca:

· K – ulica dojazdowa, jednojezdniowa, dwukierunkowa o szerokości 7m i liniach rozgraniczających 10m,  z możliwością  parkowania wzdłuż ulicy /po jednej stronie/ oraz chodnikiem o szerokości min.1.5m po obu stronach ulicy.

2. Funkcja uzupełniająca:

· KX – komunikacja piesza i pieszo-rowerowa.

· TZM – zieleń terenów zurbanizowanych.

· TIT- tereny infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia:
· Docelowo należy zapewnić realizację 2 pasm ruchu o szerokości kolejno  3,5m, 3,5m, 

· Rozgraniczenie ulicy,

· Koordynacja projektowa i realizacyjna w odniesieniu do wszelkich działań inwestycyjnych drogowych i infrastrukturalnych,

· Lokalizacja w liniach rozgraniczających wszelkich inwestycji związanych z infrastrukturą drogową i techniczną.

4. Zakazy:

· Zmiany klasyfikacji technicznej i funkcjonalnej ulicy na wyższą.

5. Zalecenia:

· Stosować indywidualne rozwiązania projektowe i materiałowe w odniesieniu  do chodników, itp.

· Możliwość ulicy jednoprzestrzennej bez krawężników.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KX-1 -  0,016 ha /ciąg pieszo-rowerowy/:
1. Funkcja wiodąca:

· KX- tereny komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej. 
2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM-  zieleń terenów zurbanizowanych /indywidualne rozwiązania zieleni, małej architektury itp./. 

· TIT- tereny infrastruktury technicznej /rozwiązania niekubaturowe/.
· Ustalenia:

· Koordynacja prac planistycznych, projektowych i realizacyjnych z zagospodarowaniem  jednostki A2.0. 

3. Zakazy:

· Zakaz parkowania.

4. Zalecenia:

· Zachowanie istniejącej zieleni wysokiej przyulicznej / z możliwością ich przesadzenia lub wycięcia – decyzje indywidualne/.

· Wykonanie indywidualnych rozwiązań nawierzchni, detali, małej architektury, oświetlenia.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KX-2 - 0,064 ha /ciąg pieszo-rowerowy/:

1. Funkcja wiodąca:

· KX- tereny komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej. 
2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM-  zieleń terenów zurbanizowanych /indywidualne rozwiązania zieleni, małej architektury itp./. 

· TIT- tereny infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia:

· Koordynacja  prac planistycznych, projektowych i realizacyjnych z zagospodarowaniem poszczególnych posesji  w granicach  jednostki A2.0 i A3.1.

4. Zakazy:

· Zakaz bezpośrednich wjazdów na posesje wyznaczone w ramach jednostki A2.0.

· Zakaz parkowania.

5. Zalecenia:

· Wykonanie indywidualnych rozwiązań nawierzchni, oświetlenia.

· Zachowanie istniejącej zieleni wysokiej / z możliwością ich przesadzenia lub wycięcia – decyzje indywidualne/.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KX-3 - 0,055 ha /ciąg pieszo-rowerowy/:
1. Funkcja wiodąca:

· KX- tereny komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej. 
2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM-  zieleń terenów zurbanizowanych /indywidualne rozwiązania zieleni, małej architektury itp./. 

· TIT- tereny infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia:

· Koordynacja  prac planistycznych, projektowych i realizacyjnych z zagospodarowaniem  jednostek A5.0, A6.0 oraz KX-5.

· Wykonanie skweru w bezpośrednim otoczeniu  planowanej zabudowy w jednostce A7.0.

4. Zakazy:

· Zakaz parkowania.

5. Zalecenia:

· Zachowanie istniejącej zieleni wysokiej /z możliwością ich  przesadzenia lub wycięcia – decyzje indywidualne/.

· Wykonanie indywidualnych rozwiązań nawierzchni, oświetlenia.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KX-4 - 0,015 ha /ciąg pieszy/:

1. Funkcja wiodąca:

· KX- tereny komunikacji pieszej i pieszo-rowerowej. 
2. Funkcja uzupełniająca:

· TZM- zieleń terenów zurbanizowanych /indywidualne rozwiązania zieleni, małej architektury itp./. 

· TIT- tereny infrastruktury technicznej /rozwiązania niekubaturowe/.
3. Ustalenia:

· Koordynacja  prac planistycznych, projektowych i realizacyjnych z zagospodarowaniem poszczególnych posesji  w granicach  jednostki A6.0, A7.0 oraz KX-5.

4. Zakazy:

· Zakaz parkowania.

5. Zalecenia:
· Wykonanie indywidualnych rozwiązań nawierzchni, oświetlenia.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
KX-5- 0,054 ha /skwer przyległy do ulicy K3/D/:

1) Funkcja wiodąca:

KX– komunikacja piesza i pieszo-rowerowa /skwer na skrzyżowaniu ciągów pieszo-rowerowych KX3 i KX4/. 
2) Funkcja uzupełniająca:

TKx- komunikacja piesza i rowerowa /wewnątrz jednostki funkcjonalnej planu/, 
TZM – zieleń terenów zurbanizowanych /zieleń niska, elementy małej architektury/.
3) Ustalenia:

· Ścisłe powiązanie funkcjonalne z jednostkami K3/D oraz A-7.0.

4) Zakazy:

· Zakaz lokalizacji  jakichkolwiek obiektów kubaturowych.  

· Zakaz zmiany funkcji.  
5) Zalecenia:

· Indywidualne zagospodarowanie z elementami małej architektury, fontanna jako północne przedpole jednostki A-7.0,

· Nawierzchnie ciągów pieszych wykonać z elementów drobnowymiarowych,  

· Realizacja docelowego zagospodarowania jednostki równolegle z terminem inwestycji prowadzonych w jednostce A-7.0. 

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ROZDZIAŁ 5

Ustalenia dotyczące infrastruktury technicznej

§ 12

1. Ustala się:

· zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej.

2. Ustala się:

· odprowadzenie ścieków bytowo – gospodarczych oraz wód opadowych do miejskiej sieci          kanalizacyjnej. 

· gromadzenie i usuwanie odpadów komunalnych regulują odpowiednie przepisy obowiązujące w  gminie Świętochłowice.

3. Zaopatrzenie w ciepło należy realizować poprzez rozbudowę sieci i urządzeń elektroenergetycznych,  gazowych lub miejskich sieci c.o. o parametrach wynikających z funkcji i programu ustalonych w  niniejszym planie.

Do czasu realizacji wymienionych sieci i urządzeń w terenach mieszkaniowych, w nowych obiektach  może być stosowane indywidualnie ogrzewanie z użyciem paliw bezdymnych.

4. Ustala się obowiązek realizacji nowych sieci i urządzeń elektroenergetycznych w dostosowaniu do potrzeb:

· przyszłych odbiorców z obszaru opracowania planu,

· oświetlenia: dróg , ulic i placów.

5. W strefach technicznych od linii elektroenergetycznych, magistrali wodociągowych i gazociągów wysokoprężnych; zaleca się realizację ciągów pieszych w zieleni niskiej i ścieżek rowerowych.

6. W liniach rozgraniczających ulic należy lokalizować sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, zieleń izolacyjną  - realizacja wymaga uzgodnienia z zarządcą ulicy. 

7. Stacje transformatorowe SN/NN mogą być realizowane, w miarę potrzeb, na innych terenach:

· w zabudowie mieszkaniowej – jako obiekty wolnostojące,

· w zabudowie usługowej i innej – jako obiekty wbudowane.

8. Poza określonymi niniejszą uchwałą ulicami, powinny być realizowane niezbędne dojazdy oraz miejsca parkingowe umożliwiające prawidłową realizację ustaleń planu /elementy funkcji TKw/.

9. Realizacja dojazdów musi umożliwiać swobodny dostęp do każdej działki w sposób zapewniający bezpieczeństwo pożarowe i dojazd karetki pogotowia.

10. Na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi należy zapewnić miejsca parkingowo-garażowe, odpowiednio do ustalonej funkcji terenu ( wyznacza się dodatkowe parkingi dla funkcji ustalonych w obszarze objętym planem w jednostce A-8.3). 

Przyjmuje się, iż potrzeby parkingowe powinny być bilansowane w promieniu ok. 50-100 m od  lokalizowanej funkcji w ramach terenów położonych w liniach rozgraniczających ulice oraz parkingów zlokalizowanych wewnątrz jednostek.

11. Przy realizacji zagospodarowania na obszarze objętym zmianą planu ustala się obowiązek zapewnienia  osobom niepełnosprawnym dostępności do następujących terenów:

· komunikacji publicznej obejmującej: ulice, parkingi, przejścia i ciągi piesze, przystanki autobusowe,

· obiektów usługowych powszechnie dostępnych i terenów zieleni.
ROZDZIAŁ 6

Ustalenie stawki procentowej dla nieruchomości, których wartość wzrasta w związku z uchwaleniem planu

§ 13

1. Ustala się wysokość indywidualnych stawek zgodnie z art.10 ust.3 ustawy, w odniesieniu do wszystkich działek ewidencyjnych położonych w granicach następujących jednostek funkcjonalnych:

1) stawka 30 procentowa  obowiązuje dla jednostek oznaczonych symbolem: A-6.0, A-7.0, A-8.1, A-8.2, A-8.3,

2) stawka 15 procentowa obowiązuje dla jednostek oznaczonych symbolami: A-1.0, A-2.0, A-3.2, A-4.0, A-5.0, 
3) stawka 0 procentowa obowiązuje dla jednostek: 63, 156, K-1, K-2, K-3, KX-1, KX-2, KX-3, KX-4, KX-5 oraz A-3.1.

2. Ustalenia o których mowa w paragrafie 13, ust.1 oznaczają, że Prezydent Miasta Świętochłowice będzie pobierał jednorazową opłatę, o której mowa w art. 36 ust.3 ustawy.

ROZDZIAŁ 7

Ustalenia i przepisy końcowe i przejściowe

§ 14

Ustalenia planu zostały poddane weryfikacji z punktu widzenia prognozy skutków wpływu ustaleń planu na środowisko przyrodnicze.

§ 15

Ustalenia zmiany planu nie naruszają przepisów szczególnych zawierających inne ograniczenia lub zasady dysponowania gruntami lub terenami. 

§ 16

Dla obszaru objętego zasięgiem opracowania  planu , o której mowa w rozdz.1, §1 ust.1,   tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Świętochłowice zatwierdzonego uchwałą : NR XXXV/276/93 Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia 5 maja 1993r.

§ 17

Z dniem obowiązywania uchwały Rady Miasta Świętochłowice, dla obszaru objętego  planem , o którym mowa w §1 wygasają wydane uprzednio decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwały.

§ 18

W obszarze objętym planem nie występują tereny wymagające uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze.

§ 19

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego i na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Świętochłowicach, a  informacja o uchwaleniu  planu zostanie ogłoszona w prasie lokalnej.

§ 20

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta Świętochłowice.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od jej ogłoszenia w dzienniku Urzędowym Województwa Śląskiego. 
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