OWICE Swietochtowice 2012-05-07

DECYZJA NR AGP.AW.6730.431.20wz.2012
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 39 ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z pozn. zm),
art. 4 ust. 2, art. 52 ust. 1, art. 53 ust. 3 - 5, art. 54, art. 55, art. 56 w zw. z art. 64 ust. 1, art. 59 ust. 1,
art. 60 ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, 5, art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku: Wydziatu Inwestycji i Remontow wystepujacego w imieniu

Gminy Swigtochtowice
z dnia 13 marca 2012 r.

ustalam warunki zabudowy

dla przebudowy kapieliska miejskiego w technologii stawu naturalnego na bazie
nieuzytkowanego basenu na terenie OSiR Skatka przy ul. Bytomskiej 40
w Swietochtowicach wraz z budowa wielofunkcyjnego budynku oraz
zagospodarowaniem terenu w ramach dziatki numer 4036/4

WARUNKI | SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Przedmiot inwestycji: przebudowa istniejacego kapieliska miejskiego jako terenu
sportowo-rekreacyjnego

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Dla przedmiotowej inwestycji ustala sie nastepujace parametry:
- nieprzekraczalng linie zabudowy na przedtuzeniu linii zabudowy istniejacych
budynkoéw,
- wielkos¢ powierzchni zabudowy nieruchomosci — maksymalnie 40%,
—~ wielkos¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego nieruchomosci — minimum 45%,
- ustala sie indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu.
W ramach przedmiotowej inwestycji planuje sie:
- budowe budynku wielofunkcyjnego,
- przebudowe istniejacych basenéw z budowa nowych basendw,
-~ budowe urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
-~ przebudowe strefy wejscia na teren kapieliska,
— przebudowe infrastruktury techniczne;.

2. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
- w ramach przedmiotowego terenu nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych lub leSnych na cele nierolne lub nielesne,
- przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obszarem chronionym znajdujgcym sie
w wykazie obiektéw zabytkowych wyznaczonych przez Slaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow,

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- dojazd od strony ulicy Bytomskiej, Parkowej i Szkolnej poprzez drogi wewnetrzne

4. Warunki dotyczace wymagan ochrony interesow osob trzecich:
- zapewni¢ dostep do drogi publicznej,
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- zapewni¢ ochrone przed pozbawieniem doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- zapewni¢ ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tacznosci,

- zapewni¢ ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,

- zapewni¢ ochrone przed zanieczyszczeniem powietrza, wody lub gleby.

5. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:
Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana w granicach terenu i obszaru gérniczego.

6. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji w obszarze dziatek o numerze 2213/296, 2209/297,
2515/298, 2513/298 wyznaczone zostaty na mapach zasadniczych w skali 1:1000 przyjetych
do Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego — zatagcznik nr 1 do niniejszej
decyzji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Zgodnie z art. 63 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzja nie uprawnia do prowadzenia rob6t budowlanych.

Integralng czes¢ niniejszej Decyzji stanowig zataczniki:

- Zatacznik nr 1 — plan sytuacyjny z oznaczeniem linii rozgraniczajacych teren
inwestycji sporzadzony na mapie =zasadniczej w skali 1:1000 przyjetej do
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

- Zalgcznik nr 2 — wyniki analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgce z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu.

UZASADNIENIE
Inwestycja polegajgca na przebudowie istniejacego obiektu w sytuacji braku miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego — stosownie do art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym -~ wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudo-
wy w decyzji ustalajacej warunki zabudowy.
W dniu 13 marca 2012 r. do Wydzialu Architektury i Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miejskiego
w Swietochlowicach wplynat wniosek Wydziatu Inwestycji i Remontéw wystepujacego w imieniu Gmi-
ny Swietochlowice o ustalenie warunkéw zabudowy dla kapieliska miejskiego w technologii stawu
naturalnego na bazie nieuzytkowanego basenu na terenie OSiR Skatka przy ul. Bytomskiej 40
w Swietochfowicach wraz z budowg wielofunkcyjnego budynku oraz zagospodarowaniem terenu
w ramach dziatki numer 4036/4. Wniosek ten, zgodnie z art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, byt kompletny.
Dnia 13 marca 2012 r. wszczeto postepowanie administracyjne zawiadamiajgc zainteresowane strony
o inwestycji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien oraz skiadania
wnioskow i zastrzezen. Wyznaczono termin 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia. W wyznaczo-
nym terminie strony interesowaty si¢ przedmiotowg inwestycja.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla przedmiotowej
inwestycji zostata przeprowadzona analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych
z przepisdéw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, funkcji i istniejgcego zagospodarowa-
nia zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego oraz w oparciu o art. 61 ust 1 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym analiza zostata opracowana przez osobe posiadajaca uprawnienia
urbanistyczne oraz wpisang na liste czionkéw Slgskiej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Kato-
wicach.
Na podstawie zebranych dokumentéw i informacji sporzgdzono projekt decyzji o warunkach zabudowy
i wydano przedmiotowg decyzje w w/w sprawie ustalajac warunki dla projektowanej inwestycji.
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Decyzja zostata opracowana przez osobe posiadajaca uprawnienia urbanistyczne oraz wpisang na
liste czionkéw Slaskiej Okregowej Izby Urbanistéw z siedzibg w Katowicach.

Podstawq do wydania decyzji o warunkach zabudowy jest art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks Postepowania Administracyjnego oraz art. 4 ust. 2 i art. 59 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.717, z pézn.
zm.), natomiast art. 39 ust. 2 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) ustala kto moze taka decyzje wydac¢. Art. 52 ust. 1, art. 56, art. 60 ust.
1, 4, art. 61 ust. 1, 5, art. 63 ust. 2, art. 64 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. _nr 80, poz.717, z pozn. zm.} okreslajg i regulujg kwestie
postepowania przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy tj. kiedy mozna wyda¢ decyzje, kto jg
wydaje i jakie musza by¢ spetnione warunki aby decyzja taka mogta by¢ sporzadzona.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesieria adwotania do Samorzadowego Kolegium Odwo-
tawczego w Katowicach za posrednictwem Prezydenta Miasta Swietochtowice w terminie 14 dni od
daty doreczenia.

Otrzymuje:
1. Wydziat inwestycji i Remontow — w miejscu,
2. Osrodek Sportu i Rekreacji ,Skatka”, ul. Bytomska 40, 41-600 Swietochiowice,
3. Adomed s p. z 0.0., ul. Bytomska 38, 41-600 Swietochtowice,
4. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami — w miejscu,
5. ala
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ANALIZA WYKONANA DLA POTRZEB WNIOSKU O USTALENIE WARUNKOW
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA PRZEBUDOWY KAPIELISKA
MIEJSKIEGO W TECHNOLOGII STAWU NATURALNEGO NA BAZIE
NIEUZYTKOWANEGO BASENU NA TERENIE OSIR SKALKA PRZY UL. BYTOMSKIEJ
40 W SWIETOCHLOWICACH WRAZ Z BUDOWA WIELOFUNKCYJNEGO BUDYNKU
ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU W RAMACH DZIALKI NUMER 4036/4

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej przyjetej do
Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w skali 1:1000; przyjeto obszar
potozony w najblizszym sasiedztwie obszaru przeznaczonego pod inwestycje.

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE
SIE REALIZACJE INWESTYCJI

1. Analizowany obszar to teren zwigzany z zabudowg ustugowg — ustug sportu i rekreacji
oraz terenami zieleni.
2. Inwestycja obejmuje dziatki bedace wtasnosciag inwestora.

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH

Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi:

Prawo ochrony srodowiska

Zgodnie z przepisami art. 73 ustawy Prawo ochrony srodowiska w decyzji o warunkach
zabudowy uwzglednia sie w szczegolnosci ograniczenia wynikajace z:

a. ustanowienia w trybie przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego  krajobrazu, obszaru Natura 2000, =zespolu przyrodniczo
— krajobrazowego, uzytku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomnikow
przyrody oraz ich otulin,

b. utworzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania,

c. wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracja,

d. ustalenia w trybie przepiséow ustawy — Prawo wodne, warunkéw korzystania z wod
regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienie stref ochronnych uje¢ wody, a takze
obszarow ochronnych zbiornikéw wod srédlgdowych.

Teren, ktérego dotyczy wniosek nie jest potozony w zasiegu obszaréw lub terendw,
o ktérych mowa powyzej.

Zgodnie z przepisami art. 74, 75 ustawy Prawo ochrony Srodowiska, w trakcie przygotowania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu; realizujgcy
przedsiewziecie jest zobowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia
prac a w szczegdlnosci ochrone gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw
wodnych. Dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztaicenie elementéow przyrodniczych
wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg konkretnej
inwestyciji.

Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
Zgodnie z art. 6 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochronie i opiece
podlegajg bez wzgledu na stan zachowania:
1. zabytki nieruchome bedgce w szczegolnosci:
a. krajobrazami kulturowymi,
b. ukiadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,
c. dzietami architektury i budownictwa,
d. dzietami budownictwa obronnego,
e. obiektami techniki, a zwtaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami
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przemystowymi,

f. cmentarzami,

g. parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h. miejscami upamietniajagcymi wydarzenia historyczne badz dziatalno$¢ wybitnych
osobistosci lub instytuciji.

Zgodnie z art. 7 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, formami ochrony
zabytkdéw sa:

1. wpis do rejestru zabytkow,

2. uznanie za pomnik historii,

3. utworzenie parku kulturowego,

4. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej lub decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

W analizowanym przypadku nie wystepuje zadna z wymienionych sytuaciji.

Ustawa o drogach publicznych
Teren, ktorego dotyczy wniosek nie jest potozony w pasie drogowym.

Prawo budowlane

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy (biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania) projektowa¢ i budowa¢ w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej
zapewniajac:

1.
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spetnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

bezpieczenstwa konstrukcji,

bezpieczeristwa pozarowego,

bezpieczenstwa uzytkowania,

odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami,

oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegréd,

warunk| uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakresie:
zaopatrzenia wwode i energie elektryczng oraz odpowiednio do potrzeb, w energie
cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikéw, usuwania
$ciekéw, wody opadowej i odpadow,

mozliwos¢ utrzymania wtasciwego stanu technicznego,

niezbedne warunki do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegoélnosci
poruszajgce sie na wbzkach inwalidzkich,

warunki bezpieczenstwa i higieny pracy,

ochrone ludnoéci zgodnie z wymaganiami ochrony cywilnej,

ochrone obiektow wpisanych do rejestru zabytkdédw oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorska,

odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej,

poszanowanie wystepujacych w obszarze obiektu, uzasadnionych intereséw osoéb
trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

"mToeQooTw

10. warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0séb przebywajgcych na terenie budowy.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(DZ. U. Z 2003 R. NR 80, POZ. 717 Z POZN. ZM.)
ORAZ NA PODSTAWIE ROZPORZADZENIA MINISTRA INFRASTRUKTURY
Z DNIA 26 SIERPNIA 2003 ROKU W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGAN



DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
(DZ. U. Z 2003 R. NR 164, POZ. 1588)

1. Ocena zabudowy dziatek sasiednich — w ramach przedmiotowej dziatki oraz
sagsiednich dziatek zlokalizowane sa budynki zwigzane z zabudowg ustugowg -
sportowo-rekreacyjng. Istniejgca zabudowa pozwala na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréow, cech i
wskaznikoéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i
formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu.

2. Dostep do drogi publicznej — teren, ktory objety jest wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy ma dostep do drogi publicznej tj. do ulicy Szkolnej i Bytomskiej poprzez droge
wewnetrzng

3. Informacja o istniejacym lub projektowanym uzbrojeniu terenu - teren, ktérego
dotyczy zmiana zagospodarowania, znajduje sie w zasiegu sieci infrastruktury
technicznej.

4. Informacja o rodzaju uzytku gruntowego — nie dotyczy. Zgodnie z art. 5b Ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
(Dz. U. 2 1995 r. Nr 16 poz. 78 z pdzn. zm.) dla miast z mocy ustawy grunty posiadajg
Zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W wyniku przeprowadzonej powyzej analizy mozliwe jest wydanie warunkéw
zabudowy dla przebudowy kapieliska miejskiego w technologii stawu naturalnego na
bazie nieuzytkowanego basenu na terenie OSiR Skatka przy ul. Bytomskiej 40
w Swietochtowicach wraz z budowa wielofunkcyjnego budynku oraz
zagospodarowaniem terenu w ramach dziatki numer 4036/4.

USTALENIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA PODSTAWIE ROZPORZADZENIA
MINISTRA INFRASTRUKTURY Z DNIA 26 SIERPNIA 2003 R. W SPRAWIE SPOSOBU
USTALANIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO — WYNIKI ANALIZY

1. Linia zabudowy — nalezy przyjgé nieprzekraczalng linie zabudowy na przedtuzeniu linii
zabudowy istniejgcych budynkéw — zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

2. Wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy — w stosunku do powierzchni
nieruchomosci albo terenu wyznacza sie na podstawie sredniego wskaznika tej wielkosci
dla obszaru analizowanego; stwierdzono, ze przyjmuje sie wskaznik powierzchni
zabudowy - maksymalnie 40%.

3. Wskaznik wielkosci powierzchni terenu biologicznie czynnego — w stosunku do
powierzchni nieruchomosci albo terenu wyznacza sie na podstawie $redniego wskaznika
tej wielkosci dla obszaru analizowanego, stwierdzono, ze przyjmuje sie wskaznik
powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 45%.

4. Szerokos$¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od frontu dziatki — wyznacza sie dla
nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowej istniejgcej
zabudowy na sgsiednich nieruchomosciach — ustalono, ze nie przyjmuje sie szerokosci
elewacji frontowe;.

5. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria
dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych)
— nalezny przyja¢ indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu.

Zatacznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy 0. Prezyder 'L”
NR AGP.AW.6730.431.20wz.2012 z dnia 07.05.2012 . <
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