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1. Analiza społeczno - ekonomiczna
Analiza ekonomiczna projektu ma za zadanie dokonanie oceny wpływu projektu na wzrost ekonomicznego dobrobytu środowiska, w którym jest realizowany, poprzez określenie efektów społecznych i ekonomicznych. W odróżnieniu od analizy finansowej rozpatrującej projekt z punktu widzenia właściciela/inwestora, analiza ekonomiczna jest rozpatrywana z punktu widzenia interesów społeczności lokalnej i wpływu na otoczenie. Ocena ekonomiczna może zostać przeprowadzona w oparciu o analizę kosztów i korzyści związanych z realizacją projektu. Nie mniej ważnym od wymiaru ekonomicznego jest wymiar społeczny wynikający z infrastrukturalnego charakteru projektu, w tym przewidywane korzyści społeczne, jakie zostaną uzyskane w wyniku realizacji inwestycji. Analizę ekonomiczną przygotowano metodą analizy kosztów i korzyści, z obliczeniem ERR i ENPV.
Założenia:

· Stopa dyskontowa 5,5%,

· Wszystkie ceny bez VAT,

· Z wynagrodzenia usunięto składki ZUS,

· Okres analizy 2009-2034,

· Ceny stałe.
1.1. Metodyka
Przepływy służące do kalkulacji wskaźników ekonomicznych bazują na wynikach analizy finansowej z uwzględnieniem korekt o:

· Transfery - podatek VAT i składki ZUS
· Efekty zewnętrzne
· Przyjęcie cen kalkulacyjnych (nie dotyczy)
1.2. Korekta o transfery
Z wszystkich cen wyeliminowano podatek VAT. Z wynagrodzenia usunięto zaliczki na składki ZUS.
1.3. Analiza korzyści społeczno-ekonomicznych
Na cele niniejszej analizy przyjęto, iż w wariancie bezinwestycyjnym zostanie zachowany stan obecny, postępująca degradacja nieużytkowanego obiektu i otoczenia, co za tym idzie brak chętnych do wypoczynku, rekreacji, spędzania wolnego czasu na obiekcie. W wariancie inwestycyjnym mamy do czynienia z oszczędnością czasu i paliwa w przejazdach ludności do podobnych miejsc wypoczynku oraz dodatkowe wpływy dla przedsiębiorców świadczących usługi komplementarne (mała gastronomia, zabawki, etc) oraz dochody pracowników zatrudnionych podczas i po realizacji inwestycji.

1.3.1. Oszczędności na czasie przejazdu
Przyjęto, obecnie mieszkańcy Świętochłowic odwiedzają 2 miejsca wypoczynku 9otwarte kąpieliska):

· Basen Bugla w Katowicach,
· Kąpielisko Fala - Wojewódzki Park Kultury i Wypoczynku (Chorzów).

Do każdego z tych miejsc muszą w jakiś sposób dotrzeć, najczęściej samochodem, przy okazji tracąc cenny czas na dojazd.
W0 : 45 minut x 2 strony (KZK GOP) i 30 minut x2 strony (samochód) 

W1 : 15 minut x 2 strony (komunikacja)  i 7 minut x 2 strony (samochód)

Uśredniona różnica w czas przejazdu dla samochodu i komunikacji miejskiej wynosi 53 minuty w obie strony. 

Dojazdy i czas policzono dla wszystkich użytkowników obiektu oprócz użytkowników fitness, którzy nie musza pokonywać takich odległości w poszukiwaniu usługi.
1.3.2. Oszczędności na paliwie
Koszt dojazdu do alternatywnych miejsc na osobę (różnica między dojazdem na Skałkę, a w miejsca alternatywne) skalkulowano jako :

W0 : 2 strony x 4,5 zł bilet i 30 km x 9l/100 km x 6 zł/litr 

W1 : 2 strony  x 3 zł bilet i  6 km x 9l/100km x 6 zł/litr

Dojazdy i czas policzono dla wszystkich użytkowników obiektu oprócz użytkowników fitness, którzy nie musza pokonywać takich odległości w poszukiwaniu usługi.

1.3.3. Dochody przedsiębiorców

Założono, iż każdy użytkownik podczas jednego pobytu zostawia 5 zł nabywając różne usługi i produkty komplementarne (najczęściej mała gastronomia). Dokonano korekty o PIT/CIT przy założeniu marży 8%.

1.3.4. Dochody pracowników zatrudnionych podczas i po realizacji

Jak dla podobnych projektów budowlanych założono, iż 20% nakładów inwestycyjnych stanowią koszty pracy. Po potraceniu narzutów i podatku pozostała kwota stanowi dochód pracowników.
Dla osób zatrudnionych po realizacji przedsięwzięcia (10,25 etatu) obliczono ww. wartości biorąc jako wyjściowe poziom wynagrodzeń z analizy finansowej i potrącając narzuty i podatek.
W analizie nie ujęto dochodów osób pracujących w sezonie na umowy cywilno prawne ze względu na brak dokładniejszych informacji i ich marginalny wpływ na wskaźniki.
1.4. Analiza kosztów społeczno-ekonomicznych 
W ramach kosztów ujęto koszty czasu mieszkańców okolicznych osiedli związane z poszukiwaniem miejsca do zaparkowania w sezonie letnim (90 dni). Program obiektu nie zapewnia bowiem dostatecznej ilości miejsc parkingowych, a to oznacza, iż użytkownicy będą notorycznie zajmować miejsca parkingowe mieszkańców. Założono konieczność straty 10 minut czasu na znalezienie miejsca i dojście do domu wobec sytuacji bez projektu. Liczba mieszkańców to ok. 2000 co daje przy 3,5 os/rodzinę ok. 571 samochodów i kierowców.
1.5.  Ekonomiczna stopa zwrotu (ERR), zaktualizowana ekonomiczna wartość netto (ENPV) i wskaźnik B/C
Przeprowadzona analiza kosztów i korzyści wykazuje, iż projekt winien być zrealizowany ze środków publicznych gdyż generowane przezeń korzyści są wyższe od kosztów. Wartość zaktualizowana netto wynosi ponad 43 mln zł, a wskaźnik wewnętrznej ekonomicznej stopy zwrotu wynosi ponad 40% i jest wyższy niż wskaźnik rentowności inwestycji, co świadczy o fakcie generowania przez projekt dodatkowych korzyści społecznych, innych niż strumień przychodów finansowych. Wskaźnik korzyści w stosunku do kosztów wynosi 15,5, co ewidentnie świadczy o opłacalności inwestycji.
Tabela 9 Wskaźniki analizy ekonomicznej
	Główne parametry i wskaźniki
	Wartości

	1. Społeczna stopa dyskontowa (%)
	5,5%

	2. Ekonomiczna zaktualizowana wartość netto  (w tys. PLN)
	43 580,9

	3.   Ekonomiczna stopa zwrotu (%)
	40,50%

	4.   B/C
	15,50


Źródło: opracowanie własne
	Pozycja
	jedn
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019
	2020
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029
	2030
	2031
	2032
	2033
	2034

	Założenia
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Uśredniona stawka PIT/CIT
	%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%
	19%

	Średnia marża
	%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%
	8%

	średnie wydatki użytkownika obiektu (oprócz atrakcji zarządzanych przez beneficjenta)
	zł/os
	  5,00 zł 
	  5,00 zł 
	    5,10 zł 
	    5,20 zł 
	         5,31 zł 
	           5,41 zł 
	           5,52 zł 
	           5,63 zł 
	           5,74 zł 
	           5,86 zł 
	           5,98 zł 
	           6,09 zł 
	           6,22 zł 
	           6,34 zł 
	           6,47 zł 
	           6,60 zł 
	           6,73 zł 
	           6,86 zł 
	           7,00 zł 
	           7,14 zł 
	           7,28 zł 
	           7,43 zł 
	           7,58 zł 
	           7,73 zł 
	           7,88 zł 
	           8,04 zł 

	średni czas dojazdu do podobnych obiektów (różnica w czasie pomiędzy innymi obiektami a na terenie świętochłowic)
	minut
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53
	53

	średni koszt dojazdu do podobnych obiektów (różnica w koszcie pomiędzy innymi obiektami a na terenie świętochłowic)
	zł
	  7,98 zł 
	  7,98 zł 
	    8,14 zł 
	    8,30 zł 
	         8,47 zł 
	           8,64 zł 
	           8,81 zł 
	           8,99 zł 
	           9,17 zł 
	           9,35 zł 
	           9,54 zł 
	           9,73 zł 
	           9,92 zł 
	          10,12 zł 
	          10,32 zł 
	          10,53 zł 
	          10,74 zł 
	          10,95 zł 
	          11,17 zł 
	          11,40 zł 
	          11,63 zł 
	          11,86 zł 
	          12,10 zł 
	          12,34 zł 
	          12,58 zł 
	          12,84 zł 

	Korekta o VAT 
	 
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%
	23%

	Korekta o ZUS (% wynagrodzenia brutto+narzuty)
	 
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%
	33%

	Korekty cen rynkowych
	 
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%
	0%

	Stałe miejsca pracy po realizacji
	etat
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	5,13
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25
	10,25

	Udział kosztów pracy w nakładach inwestycyjnych netto
	%
	20%
	20%
	20%
	20%
	20%
	20%
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Dochód netto pracowników zatrudnionych podczas realizacji
	tys zł
	1,07
	0,00
	5,03
	16,10
	1 039,04
	570,71
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Roczne sumaryczne wynagrodzenia z narzutami od nowych miejsc pracy
	zł
	 
	 
	 
	 
	 
	      169 200 zł 
	      338 400 zł 
	      345 168 zł 
	      352 071 zł 
	      359 113 zł 
	      366 295 zł 
	      373 621 zł 
	      381 093 zł 
	      388 715 zł 
	      396 490 zł 
	      404 419 zł 
	      412 508 zł 
	      420 758 zł 
	      429 173 zł 
	      437 756 zł 
	      446 512 zł 
	      455 442 zł 
	      464 551 zł 
	      473 842 zł 
	      483 319 zł 
	      492 985 zł 

	Dochód netto pracowników zatrudnionych po realizacji
	tys zł
	 
	 
	 
	 
	 
	        111,67    
	        223,34    
	        227,81    
	        232,37    
	        237,01    
	        241,75    
	        246,59    
	        251,52    
	        256,55    
	        261,68    
	        266,92    
	        272,26    
	        277,70    
	        283,25    
	        288,92    
	        294,70    
	        300,59    
	        306,60    
	        312,74    
	        318,99    
	        325,37    

	Koszt 1 godziny poza pracą (wg HEATCO/JASPERS)
	zł
	 
	 
	 
	 
	 
	27,26
	28,31
	29,44
	30,59
	31,81
	33,07
	33,99
	34,91
	35,87
	36,86
	37,92
	38,97
	40,10
	40,79
	41,51
	42,27
	43,03
	43,82
	44,65
	45,18
	45,71

	Użytkownicy basen
	os
	 
	 
	 
	 
	 
	40 550
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100
	81 100

	Użytkownicy fitness 2
	os
	 
	 
	 
	 
	 
	11 750
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500
	23 500

	Użytkownicy squash
	os
	 
	 
	 
	 
	 
	9 300
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600
	18 600

	Użytkownicy park linowy
	os
	 
	 
	 
	 
	 
	3 500
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000
	7 000

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Skorygowane (VAT, narzuty) strumienie z analizy finansowej
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Przychody ogółem
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	700,2
	1400,4
	1428,4
	1456,9
	1486,1
	1515,8
	1546,1
	1577,0
	1608,6
	1640,7
	1673,6
	1707,0
	1741,2
	1776,0
	1811,5
	1847,7
	1884,7
	1922,4
	1960,8
	2000,1
	2040,1

	Koszty operacyjne ogółem, bez amortyzacji
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	358,0
	715,9
	729,3
	742,9
	756,8
	770,9
	785,4
	800,1
	815,1
	830,5
	846,1
	862,1
	878,3
	894,9
	911,8
	929,1
	946,7
	964,7
	983,0
	1001,7
	1020,7

	Nakłady inwestycyjne i odtworzeniowe
	tys. zł
	8,10
	0,00
	38,11
	121,95
	7 871,54
	4 323,58
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0

	Zmiana kapitału obrotowego
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	125,5
	115,5
	5,6
	5,7
	5,8
	5,9
	6,1
	6,2
	6,3
	6,4
	6,6
	6,7
	6,8
	7,0
	7,1
	7,2
	7,4
	7,5
	7,7
	7,8
	8,0

	Wartość rezydualna
	tys. zł
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	5707,3

	Przepływy finansowe dla projektu
	tys. zł
	-8,1
	0,0
	-38,1
	-122,0
	-7 871,5
	-3 855,8
	799,9
	704,7
	719,7
	735,1
	750,8
	766,8
	783,1
	799,7
	816,7
	834,0
	851,7
	869,7
	888,0
	906,8
	925,9
	945,4
	965,3
	985,6
	1 006,2
	6 734,7

	Oszczędność na kosztach dojazdu
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	460,8
	940,1
	958,9
	978,1
	997,6
	1017,6
	1037,9
	1058,7
	1079,9
	1101,5
	1123,5
	1146,0
	1168,9
	1192,3
	1216,1
	1240,4
	1265,2
	1290,5
	1316,3
	1342,7
	1369,5

	Oszczędność na czasie dojazdu
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	1284,7
	2668,3
	2774,8
	2883,2
	2998,1
	3116,9
	3203,6
	3290,3
	3380,8
	3474,1
	3574,0
	3673,0
	3779,5
	3844,5
	3912,4
	3984,0
	4055,6
	4130,1
	4208,3
	4258,3
	4308,2

	Korzyści społeczne
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	1 745,5
	3 608,4
	3 733,7
	3 861,2
	3 995,8
	4 134,5
	4 241,5
	4 349,0
	4 460,7
	4 575,6
	4 697,5
	4 818,9
	4 948,4
	5 036,8
	5 128,5
	5 224,4
	5 320,9
	5 420,6
	5 524,7
	5 601,0
	5 677,8

	Dochódy netto pracowników zatrudnionych podczas realizacji
	tys. zł
	1,1
	0,0
	5,0
	16,1
	1 039,0
	570,7
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0

	Dochód netto pracowników zatryudnionych w okresie eksploatacji
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	111,7
	223,3
	227,8
	232,4
	237,0
	241,8
	246,6
	251,5
	256,6
	261,7
	266,9
	272,3
	277,7
	283,3
	288,9
	294,7
	300,6
	306,6
	312,7
	319,0
	325,4

	Dochód netto przedsiębiorców dostarczających usługi komplementarne
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	22,8
	46,6
	47,5
	48,5
	49,4
	50,4
	51,4
	52,5
	53,5
	54,6
	55,7
	56,8
	57,9
	59,1
	60,3
	61,5
	62,7
	63,9
	65,2
	66,5
	67,9

	Korzyści gospodarcze
	tys. zł
	1,1
	0,0
	5,0
	16,1
	1 039,0
	705,2
	269,9
	275,3
	280,8
	286,4
	292,2
	298,0
	304,0
	310,1
	316,3
	322,6
	329,0
	335,6
	342,3
	349,2
	356,2
	363,3
	370,5
	378,0
	385,5
	393,2

	Ograniczenie dostępności miejsc prakingowych w sezonie 1
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	233,7
	242,7
	252,3
	262,2
	272,7
	283,5
	291,3
	299,2
	307,5
	315,9
	325,0
	334,0
	343,7
	349,6
	355,8
	362,3
	368,8
	375,6
	382,7
	387,3
	391,8

	Koszty społeczne, środowiskowe i gospodarcze
	tys. zł
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0
	233,7
	242,7
	252,3
	262,2
	272,7
	283,5
	291,3
	299,2
	307,5
	315,9
	325,0
	334,0
	343,7
	349,6
	355,8
	362,3
	368,8
	375,6
	382,7
	387,3
	391,8

	Roczne saldo przepływów
	 
	-7,0 
	0,0 
	-33,1 
	-105,9 
	-6 832,5 
	-1 638,8 
	4 435,6 
	4 461,3 
	4 599,6 
	4 744,7 
	4 894,0 
	5 015,0 
	5 136,9 
	5 263,0 
	5 392,6 
	5 529,1 
	5 665,6 
	5 809,9 
	5 917,5 
	6 028,6 
	6 144,2 
	6 260,7 
	6 380,9 
	6 505,5 
	6 605,5 
	12 413,9 

	Skumulowane przepływy
	 
	-7,0 
	-7,0 
	-40,1 
	-146,0 
	-6 978,5 
	-8 617,3 
	-4 181,7 
	279,6 
	4 879,2 
	9 623,9 
	14 517,8 
	19 532,8 
	24 669,7 
	29 932,7 
	35 325,3 
	40 854,4 
	46 520,0 
	52 329,9 
	58 247,5 
	64 276,1 
	70 420,3 
	76 681,0 
	83 061,8 
	89 567,3 
	96 172,8 
	108 586,6 

	Stopa dyskontowa
	5,5%
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ENPV (d=5,5%) [tys. PLN]
	43 580,9
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	ERR
	40,50%
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	B/C
	15,50
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1) obliczone w uproszczeniu jako liczba mieszkańców w promieniu 500m podzielona przez 3,5 (rodziny, 1 auto na rodzinę) i strata 10 minut czasu dziennie spowodowana brakiem miejsca do zaparkowania w miejscu zamieszkania.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2) użytkownicy fitness nie są wliczani do grupy poszukujących alternatywnej usługi w ościennych miastach
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