Świętochłowice, dnia 23 września 2008r.

Protokół

z Kontroli w Miejskim Zarządzie Budynków Mieszkalnych

w Świętochłowicach


przeprowadzonej w okresie od 10 grudnia 2007r. do 30 września 2008r. przez członków Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Świętochłowicach zgodnie ze Statutem Miasta Świętochłowice oraz Planem Pracy Komisji Rewizyjnej na rok 2008 zatwierdzonym Uchwałą Nr XV/125/07 Rady Miejskiej z dnia 28 grudnia 2007  w sprawie przyjęcia planu pracy Komisji Stałych RM w Świętochłowicach na 2007 rok. 

Okres objęty kontrolą: 

- rok 2007

Kontrolę przeprowadził zespół w składzie:

Przewodniczący Komisji Rewizyjnej: 
Ryszard Chojnacki

Sekretarz Komisji Rewizyjnej: 

Zofia Pogoda

Członek Komisji Rewizyjnej: 

Szymon Ziemek,
działający na podstawie upoważnień, zgodnie z §78 ust.4 Statutu Miasta Świętochłowice  (załączniki nr  1,2,3).
Wykaz ustanowionych procedur kontrolnych: 

Dyrekcja MZBM:

1) Sprawdzenie aktu założycielskiego.
2) Umocowanie prawne Kierownika Jednostki Budżetowej do kierowania jednostką.
3) Kwalifikacje Głównego Księgowego do pełnienia funkcji.
4) Ustalenie przez Dyrektora jednostki podstawowych regulacji wewnętrznych, w szczególności procedur kontroli finansowej i zasady prowadzenia rachunkowości.
5) Sprawozdania finansowe.
6) Realizacja planu finansowego.

7) Prawidłowość gospodarowania posiadanym mieniem.
Administracje:

1) Realizacja wniosków i rozpatrywanie skarg składanych przez mieszkańców miasta.

2) Ściągalność czynszów.

3) Plan pracy na rok 2007.

Umocowania prawne działalności MZBM w Świętochłowicach:

Dnia 15 listopada 1996r
Rada Miejska w Świętochłowicach uchwałą nr XXX/200/96 przekształciła z dniem 01 stycznia 1997r przedsiębiorstwo MZBM w Zakład Budżetowy pod nazwą Miejski Zarząd Budynków Mieszkalnych,  jednocześnie nadając mu Statut (Załącznik nr 4).


Kierownikiem Jednostki jest Dyrektor inż. Ignacy Kściuk powołany uchwałą nr 154/98 Zarządu Miasta Świętochłowice z dnia 29 września 1998r (Załącznik nr 5).


Zgodnie z Pełnomocnictwem nr 9/03 Prezydenta Miasta Świętochłowice Dyrektor uzyskał pełnomocnictwo do jednoosobowego działania w zakresie zarządu mieniem jednostki (Załącznik nr 6).

Funkcję Głównego Księgowego pełni mgr Regina Grzybowska zatrudniona w oparciu o Umowę o Pracę zawartą w dniu 05.01.1998r.  Zgodnie art. 4 p.4 Ustawy z dnia 29.09.1994r. o Rachunkowości Głównej Księgowej powierzono obowiązki w zakresie rachunkowości (Załącznik nr 7).

Mgr Regina Grzybowska posiada pełne kwalifikacje do zajmowanego stanowiska (Załącznik nr 8).


Zespół kontrolny zapoznał się z następującą dokumentacją wewnętrzną MZBM regulującą zasady gospodarowania mieniem komunalnym gminy:
· Zarządzenie wewnętrzne w sprawie: 
- Regulaminu Kontroli Wewnętrznej (Załącznik nr 9), 
- Wprowadzenia zmian do Regulaminu Organizacyjnego (Załącznik nr 10),
- Zmiany treści Instrukcji Obiegu i Kontroli Dokumentów Księgowych (Załącznik nr 11), 
- Prowadzenia Instrukcji Kasowej, Wprowadzenia Instrukcji Gospodarki Materiałowej (Załącznik nr 12),
· Regulaminem premiowania pracowników (Załącznik nr 13).
Finanse – Załącznik nr 14

Podstawę gospodarki finansowej w jednostce samorządowej stanowi uchwalony budżet, który jest rocznym planem przychodów i wydatków. Budżet jest podstawą opracowania układu wykonawczego tzn. planowanych dochodów i wydatków w podziale na działy, rozdziały i paragrafy. 

Uszczegółowieniem dalszym są plany finansowe jednostek organizacyjnych, w tym zakładu budżetowego, jakim jest MZBM w Świętochłowicach.

Z uwagi na to, że budżet jest prognozą dochodów i wydatków, plan finansowy w ciągu roku wymaga zmian, które mają na celu zapewnienie prawidłowej jego realizacji. 


Podstawą działania w zakresie gospodarki finansowej, sprawozdawczości budżetowej Miejskiego Zarządu Budynków Mieszkalnych (Zakładu Budżetowego) są następujące ustawy:

· Ustawa z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz.2104, Nr 169, poz.1420),

· Rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie gospodarki finansowej Jednostek Budżetowych, Zakładów Budżetowych i gospodarstw pomocniczych oraz trybu postępowania przy przekształceniu w inną formę organizacyjno-prawną (Dz.U. Nr 116 z 2006 roku, poz. 783 z późn. zmianami),

· Rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 27 czerwca 2006 roku w sprawie sprawozdawczości budżetowej (Dz. U. Nr 115, poz. 781), 
· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 26 stycznia 2007 roku zmieniające rozporządzenie w sprawie sprawozdawczości budżetowej (Dz. U. Nr 14 poz. 88),

· Rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 14 czerwca 2006 roku w sprawie szczegółowej klasyfikacji dochodów, wydatków, przychodów i rozchodów oraz środków pochodzących ze źródeł zagranicznych (Dz. U. Nr 107, poz. 726 z późn. zmianami),

· Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 12 lipca 2007 roku w sprawie sprawozdań o udzielonej pomocy publicznej oraz sprawozdań o zaległych należnościach przedsiębiorców z tytułu świadczeń na rzecz sektora finansów publicznych. (Dz. U. Nr 133 z 2007 roku, poz. 923).


Zgodnie z pismem Prezydenta Miasta Świętochłowice Nr Fn.I-3010-7/2006 z dnia 30.08.2006 MZBM w Świętochłowicach przygotował projekt – zestawienie planowanych przychodów i wydatków Zakładu Budżetowego, dochodów własnych gospodarstw pomocniczych i funduszy celowych.


Zmiany Ustawy o finansach publicznych, jakie zostały zapoczątkowane w czerwcu 2006 roku a w szczególności:

· Wprowadzony art. 24 w/w Ustawy (Dz. U. Nr 249 z 2005 roku, poz. 2104), który wyłączył ze źródła przychodów własnych Zakładu Budżetowego dochodów z najmu i dzierżawy oraz innych umów o podobnym charakterze,

· Uchwała Nr XLIII/314/06 Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia 25 stycznia 2006 roku, w sprawie zmiany uchwały nr XLII/311/2005 Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia 28 grudnia 2005 w sprawie uchwalenie budżetu miasta na 2006 rok.

· Wydane na podstawie w/w przepisu Zarządzenia Prezydenta Miasta Świętochłowice Nr 26 z dnia 8 lutego 2006 roku w sprawie dokonywania przez Miejski Zarząd Budynków Mieszkalnych wpłat dochodów z najmu i dzierżawy składników majątkowych Miasta Świętochłowice do budżetu miasta oraz trybu przekazywania dotacji przedmiotowej z budżetu miasta Miejskiemu Zarządowi Budynków Mieszkalnych,
· Opublikowane Rozporządzenie Ministra Finansów z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie gospodarki finansowej jednostek budżetowych, zakładów budżetowych i gospodarstw pomocniczych oraz trybu postępowania przy przekształcaniu w inną formę organizacyjno-prawną (Dz. U. Nr 116/2006),

· Znowelizowana ustawa o podatku dochodowym od osób prawnych, 

spowodowały że zaprezentowane w sprawozdaniu Rb-30 wyniki finansowe dotyczące wykonania za rok 2006 są nieporównywalne z danymi zaplanowanymi na rok 2007.


Zgodnie z Uchwałą Nr XLIII/314/06 Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia 25 stycznia 2006 roku wszystkie wpływy z czynszów z lokali mieszkalnych, użytkowych, garaży i inne przekazywane były do Gminy, na konto budżetu miasta.
Zmieniony został plan przychodów i wydatków Zakładu Budżetowego jako zmniejszenie planu przychodów w pozycji „przychody z czynszów” jak i zwiększenie planu przychodów w pozycji „dotacja” do metra kwadratowego powierzchni administrowanych budynków.


W 2007 roku nastąpiła kolejna nowelizacja przepisów, wprowadzone zostały zmiany opublikowane w Rozporządzeniu Ministra Finansów z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie gospodarki finansowej jednostek budżetowych, zakładów budżetowych i gospodarstw pomocniczych oraz trybu postępowania przy przekształceniu w inną formę organizacyjno-prawną, która zmieniła układ planu przychodów i wydatków zakładu budżetowego na obecny.

Dlatego też nie można analizować projektu planu na 2007 rok biorąc pod uwagę przewidywane wykonanie za rok 2006.

Pismem Prezydenta Miasta Świętochłowice z dnia 01.03.2007 roku Nr GN/DK/7229/85/2007 MZBM został poinformowany, że otrzymał dotację celową w wysokości 200.000 zł z przeznaczeniem na dofinansowanie kosztów realizacji inwestycji w budynkach komunalnych realizowanych przez MZBM w Świętochłowicach.

Uchwałą Nr IV/16/06 Rady Miejskiej z dnia 28 grudnia 2006 roku w sprawie uchwalenia budżetu miasta na rok 2007 w paragrafie 13 zapisano, iż przychody MZBM wynoszą 28 172 000 zł oraz wydatki w kwocie 28 172 000 zł, w tym wydatki majątkowe 470 000 zł.


Pismem Wydziału Finansowego z dnia 24.01.2007 roku Nr Fn I – 3015/2/2007 zobowiązano MZBM do sporządzenia planu finansowego na podstawie załącznika Nr 14 z 14 listopada 2007 roku.

Uchwałą Nr XII/07 Rady Miejskiej w Świętochłowicach z dnia 13 września 2007 roku oraz zarządzeniem Nr 244/07 Prezydenta Miasta Świętochłowice z 14 listopada 2007 roku dokonano zmiany planu dochodów w układzie wykonawczym budżetu miasta, w tym w dziale 700 „Gospodarka mieszkaniowa”, rozdział 70001 „Zakłady gospodarki mieszkaniowej”.

MZBM za rok 2007 sporządził następujące sprawozdania:

1. Rb-30 – półroczne sprawozdanie z wykonania planów finansowych zakładów budżetowych za okres od 1 stycznia 2007 roku do 30 czerwca 2007 roku.

Z uwagi na fakt, że dotacja w wysokości 200.000 zł została przyznana w drugiej połowie roku 2007 MZBM sporządził korektę Rb-30 za I półrocze 2007 roku.

2. Rb-30 za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku.

3. Rb-30 za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku – korekta sprawozdania w związku ze zmianą paragrafu 4720 – „amortyzacja”.

4. Rb-N – kwartalne sprawozdanie o stanie należności zakładu budżetowego jednostki samorządu terytorialnego – za I, II, III, IV kwartał 2007 roku.

5. Rb – Z – kwartalne sprawozdanie o stanie zobowiązań wg tytułów dłużnych oraz gwarancji i poręczeń za I,II,III,IV kwartał 2007 roku.
6. Rb-WS – roczne sprawozdanie o wydatkach strukturalnych poniesionych przez jednostki sektora finansów publicznych.

7. Sprawozdanie o zaległych należnościach przedsiębiorców z tytułu świadczeń na rzecz sektora finansów publicznych – za I,II,III,IV kwartał 2007 roku.

8. Informacja o nieudzielonej pomocy publicznej w danym okresie sprawozdawczym.

9. Bilans zakładu budżetowego sporządzony na dzień 31 grudnia 2007 roku.

10. Rachunek zysków i strat jednostki (wariant porównawczy) sporządzony na dzień 31 grudnia 2007 roku.

11. Zestawienie zmian w funduszu jednostki sporządzone na dzień 31 grudnia 2007 roku.

12. Nota Konsolidacyjna – AKTYWA na dzień 31 grudnia 2007 roku.

13. Nota Konsolidacyjna – Pasywa na dzień 31 grudnia 2007 roku.

14. SKONSOLIDOWANY BILANS jednostki samorządu terytorialnego sporządzony na dzień 31 grudnia 2007 roku.


W sprawozdaniu o stanie należności zakładu budżetowego Rb-N wykazywana jest kwota należności czynszowych, tj. zaległych wpłat najemców lokali. Mimo prowadzonej windykacji, z uwagi na zubożenie mieszkańców zaległości te nie maleją.


Plan finansowy, jak również dane z Rb-30 za rok 2007 z wykonania przychodów i poniesionych kosztów zawierają oprócz planowanych czynszów, opłat za media(tj. za wodę i kanalizację, centralne ogrzewanie, wywóz nieczystości) inne elementy takie jak:

· Inne zwiększenia – utworzona rezerwa na zaległości czynszowe, która jest utworzona zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowości. Na powyższe operacje dział księgowości posiada stosowne dokumenty, tj. prawomocne wyroki sądowe, komornicze.


Dlatego też realne dochody uzyskiwane z wpłat czynszowych, opłat za media, odszkodowania wypłacone przez firmę ubezpieczeniową, odzyskane odsetki zasadniczo różnią się od przychodów należnych tzw. Przypisu, który obowiązuje w sprawozdawczości.


Z przeprowadzonej analizy danych wynika, że z ogólnej kwoty przychodów, tj. 34 306 135 zł czynsze z lokali mieszkalnych(należne) wynoszą około 13 000 000 zł. Reszta to należne media, utworzona rezerwa na należności zasądzone, naliczone odsetki, amortyzacja.


Zaznaczyć tutaj należy, że w ogólnej kwocie zaległości mieszczą się zaległości najemców, za których MZBM pokrywa w całości faktury za wodę i kanalizację, centralne ogrzewanie, energię elektryczną, wywóz nieczystości. 


Koszty administrowania pozostają na niezmienionym poziomie, wzrasta tylko koszt utrzymania zasobów, na który wpływ mają następujące czynniki:

· Wzrost cen materiałów budowlanych,
· Wzrost podatków 

· Wzrost cen za media oraz związanymi z nimi dodatkowymi opłatami(opłata środowiskowa, opłata za przesył),

· Dodatkowe zadania jakie zostały nałożone na MZBM bez przyznanych dodatkowych  środków finansowych (koszty poniesione z tytułu utrzymania pustostanów, tj. mieszkań przeznaczonych przez Gminę do sprzedaży na wolnym rynku, dozór Sienkiewicza 3, Katowickiej 38, sprzątanie terenów niebędących w administracji MZBM, utrzymanie i dozór byłego szpitala przy ul. Szkolnej 24).

Zgodnie ze sprawozdaniem Rb-30 za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 roku wykonanie planu finansowego(ogólne przychody i wydatki) kształtuje się następująco:
Przychody:



Planowane: 35 450 000 zł

Wykonane: 34 687 719, 23 zł

w tym stan środków obrotowych netto na początku okresu sprawozdawczego:


Planowane: 330 000 zł


Wykonane: 381 584,26 zł
Koszty i inne obciążenia:

Planowane: 35 450 000 zł

Wykonane: 34 687 719,23 zł

w tym stan środków obrotowych netto na końcu okresu sprawozdawczego:

Planowane: 330 000 zł


Wykonane: 293 467,19 zł

oraz podatek dochodowy od osób prawnych w wysokości 43 585 zł.


Wynagrodzenia etatowe pracowników: 5 358 186 zł – obejmujące wynagrodzenia osobowe wszystkich pracowników. Średnie zatrudnienie w roku 2007 wyniosło 174 etaty.

Wynagrodzenia pozaetatowe stanowią nagrody jubileuszowe w wysokości 146 385 zł oraz odprawy emerytalne w wysokości 60 222 zł, przyznawane zgodnie z układem zbiorowym.
Składki na ubezpieczenia społeczne i Fundusz Pracy wyniosły 1 087 982 zł.


Na zakup wyposażenia i materiałów do remontu i konserwacji zasobów mieszkalnych wydano kwotę 1 352 315 zł (zakupiono m.in. 108 szt. pieców na łączną kwotę 68 074 zł).


Na wydatki inwestycyjne MZBM w 2007 roku zaplanował kwotę 970 000 zł, natomiast wykonanie wyniosło 950 053,85 zł.
W 2007 roku MZBM wykonał remonty na kwotę:
I. Remonty wykonane systemem zleconym – par 2470 (remonty budynków, zaliczki na remonty wspólnot mieszkaniowych, wymiana okien, remonty środków trwałych) – 2 783 444 zł,

II. Remonty budynków wykonane siłami własnymi przez Zakład Remontowy – 1 745 575 zł,
III. Remonty wykonane siłami własnymi przez konserwatorów ADM – 2 306 470 zł,

IV. Remonty finansowane z dotacji (projekt Sienkiewicza 3, remonty dachów i mieszkań socjalnych) – 898 668 zł,

co w sumie daje kwotę 7 734 157 zł.

Odnotowano spadek wykonania remontów w par. 4270, który spowodowany został zmianą zasad finansowania remontów części wspólnych w budynkach Wspólnot Mieszkaniowych. 

Utworzone w 2007 roku odrębne rachunki na zaliczki remontowe spowodowały systematyczne przekazywanie przez MZBM środków należnych od gminy na konta w spółdzielni mieszkaniowych, które dopiero zgromadzone w odpowiedniej wysokości umożliwiają podjęcie przez Wspólnoty uchwał remontowych i realne zlecenie prac.

Na dzień dzisiejszy ok. 1 000 000 zł jest zamrożone na rachunkach Wspólnot Mieszkaniowych i środki te będą uruchamiane dopiero wtedy, gdy ich wielkość pozwoli na sfinansowanie przez Wspólnotę planowanego remontu.

Dział Mieszkaniowy realizuje zadania własne gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
Administracje
Przy MZBM w Świętochłowicach funkcjonują cztery administracje:

a) ADM I przy ul. Bytomskiej 22, pod kierownictwem p. Ewy Feliks
b) ADM II przy ul. Łagiewnickiej 36, pod kierownictwem p. Grażyny Sobolewskiej
c) ADM III przy ul. Katowickiej 33, pod kierownictwem p. Jadwigi Wujakowskiej
d) ADM IV przy ul. Sądowej 1, pod kierownictwem p. Małgorzaty Bombik
Kontrola administracji dotyczyła następujących zagadnień:

- realizacja wniosków Radnych oraz innych mieszkańców miasta Świętochłowice
- ściągalność czynszów

- realizacja planu pracy za 2007 rok.

Ad. a) ADM I – Załącznik nr 15
Na podstawie przedłożonych dokumentów stwierdza się:


W 2007 roku Radni zgłosili 3 wnioski (w załączniku). Odnośnie realizacji skarg mieszkańców na spotkaniu informacyjno-dyskusyjnym dzielnicy Piaśniki z Prezydentem miasta w dniu 10 maja 2007 roku mieszkańcy zgłosili problemy, które szczegółowo zawarte są w załączniku. Zgłoszone sprawy mieszkańców zostały zrealizowane przez jednostkę.

W sprawie ściągalności czynszów zapoznano się z następującymi dokumentami, które zawarte są w załączniku:

- analiza zaległości – lokale mieszkalne rok 2007 oraz w celu porównania miesiące I-IV 2008,

- działania windykacyjne za rok 2007 oraz w celu porównania miesiące I-IV 2008

- comiesięczne meldunki z podjętych działań windykacyjnych w roku 2007 i dla porównania I kwartał 2008,

- umorzenia 2007 rok

- bezskuteczne egzekucje za 2007 rok i stan na 30 kwiecień 2008r.

Ponadto dokonano analizy dokumentów (również zawartych w załączniku):

- zasoby lokalowe

- plany pracy 2007 i 2008

- harmonogram pracy firmy wykonującej usługi porządkowo-czystościowe oraz sprawy administracyjne na 2007 i 2008r.,

- harmonogram pracy komórki ds. rozliczania wody i energii oraz kosztów na 2007 i 2008 rok.

- praca kasy w 2007 roku

- rozbiórki rok 2007 i budynki wyłączone z eksploatacji –rok 2007 i 2008

- bieżące usuwanie usterek – rok 2007 i I kwartał 2008.

Ad. b) ADM II – Załącznik nr 16

W kwestii realizacji wniosków/skarg Radnych oraz innych mieszkańców miasta, kontrolującym przedłożono do wglądu księgę skarg. Z otrzymanej informacji wynika, że wnioski realizowane są systematycznie w ramach możliwości finansowych jednostki. Skargi natomiast rozpatrywane są na bieżąco.

W kwestii ściągalności czynszów zapoznano się z przygotowanym przez administrację dokumentem pn. „Działania Windykacyjne – 2007/2008 rok” z dnia 18.04.2008 roku, który w swojej formie zawierał wszelkie konieczne informacje na zadany temat. 

Z w/w dokumentu wynika m.in.:

· zaległości czynszowe w roku 2007 wyniosły 1.090.445,06 zł, na co składają się czynsz w wysokości 939.314,09zł oraz odsetki w wysokości 151.130,97zł,

· z czynszem zalega 386 najemców, z czego 230 najemców zalega z czynszem za okres powyżej 6 miesięcy,

· wysłano 2503 upomnienia, 

· 133 wnioski zostały skierowane na drogę sądową.

Zespół kontrolny zapoznał się również z planem pracy ADM II, który obejmuje: 
· Zagadnienia techniczne

· Zagadnienia sprzętowo-magazynowe

· Zagadnienia eksploatacyjno-administracyjne

· Zagadnienia windykacyjne

· Zagadnienia rozliczeniowo-kosztowe

· Zagadnienia księgowo-kasowe

· Sprawy kadrowe

Ad. c) ADM III – Załącznik nr 17

W 2007 roku zgłoszono 1 wniosek Radnej, który zrealizowano. 
Zgłaszane skargi przez mieszkańców są podpinane pod ich kartoteki z adnotacją o wykonaniu. W oddzielnym segregatorze „wnioski, skargi” znajdują się wnioski: 

- dotyczący zapytań i wniosków zgłoszonych przez mieszkańców w ramach dwóch samorządowych spotkań informacyjno-dyskusyjnych, 

- wnioski wspólnoty Mieszkaniowe j ustnie podane i wniesione w obecności Zastępcy Prezydenta Miasta

Oraz 2 skargi, które po analizie zostały zrealizowane.

W dziale ściągalność czynszów prowadzona jest następująca dokumentacja:

1. Zeszyt pt. „Zobowiązania, spłaty zadłużenia, raty”, w którym w roku 2007 zapisano 73 zobowiązania z propozycjami wpłat. Na dzień 14 kwietnia 2008 wpis obejmuje już 23 najemców.

2. Zeszyt pt. „Rejestr upomnień z uznaniem długu (przedawnione)”. W 2007 roku stwierdzono zapis 28 osób.

3. Zeszyt i segregator pn.”Windykacja”, które zawierają notatki z rozmów i notatki służbowe.

4. „Notatki do windykacji”, w którym widnieją alfabetycznie nazwiska wraz załączoną teczką z bieżącymi informacjami.

5. Segregator „Notatki poufne dot. zadłużeń”.

Ponadto przekazano pełną informację dotyczącą (procentowo) ściągalności czynszów.

Otrzymano również plany pracy za rok 2007 i 2008.

Ad. d) ADM IV – Załącznik nr 18

Kierownik ADM przedstawiła kontrolującym segregator zawierający wnioski radnych, skargi mieszkańców oraz udzielone odpowiedzi. Stwierdzono, że na składane skargi są udzielane odpowiedzi, natomiast ich realizacja przebiega, jak stwierdziła pani Kierownik w zależności od posiadanych możliwości, co jest odnotowane w rejestrze skarg.

Skontrolowano zaległości czynszowe w miesiącach listopad i grudzień 2007 oraz ich ściągalność w tym okresie. Ponadto kontrolujący przeanalizowali raport o podjętych działaniach windykacyjnych za 2007 rok, zapoznali się również z rocznym zestawieniem wpłat na lokalach mieszkalnych za 2007 rok.


Dokumentacja dotycząca zaległości czynszowych oraz ich ściągalności prowadzona jest na bieżąco w segregatorach pod odpowiednim tytułem.


Kontrolujący zapoznali się z przedłożonym planem pracy na 2007 rok i przeanalizowali jego realizację.

WNIOSKI

1) Mimo wielu nałożonych zadań i decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, MZBM w miarę możliwości i posiadanych środków wywiązuje się z powierzonych zadań.

2) Z przeprowadzonej analizy i rozmów z Dyrekcją MZBM wynika, że konieczne jest ustanowienie popołudniowych i nocnych dyżurów Zakładu Remontowego w celu zabezpieczenia prawidłowej obsługi najemców i właścicieli lokali mieszkalnych.

3) Należy dążyć do zwiększenia poziomu ściągalności czynszowej przez administracje.

4) Na jakość zarządzania MZBM szczególnie wpływa brak lokali socjalnych, a przede wszystkim brak środków finansowych na realizację zadań własnych Gminy wykonywanych przez MZBM.

5) Komisja apeluje do Dyrekcji MZBM o podjęcie szerszego współdziałania z Radą Miejską w zakresie przekazu informacji na temat potrzeb materialnych MZBM. Zdaniem Komisji, MZBM powinien sporządzić harmonogram (wraz z szacunkowym kosztorysem) niezbędnych prac remontowych budynków będących w zasobach gminnych, celem zabezpieczenia środków finansowych w budżecie miasta.
6) Po analizie otrzymanych materiałów Komisja stwierdza, że otrzymane dotacje MZBM wykorzystał zgodnie z przeznaczeniem.

7) W związku ze wzrostem poziomu zadłużeń z tytułu należności czynszowych zaleca się szerszą informacje o pozyskiwaniu  dodatków mieszkaniowych i bardziej aktywną współpracę w tym zakresie z Ośrodkiem Pomocy Społecznej.

Przewodniczący Komisji Rewizyjnej



                Dyrektor MZBM

………………………………………………………..



………………………………………………………..

              Ryszard Chojnacki




 
 inż. Ignacy Kściuk

     Sekretarz Komisji Rewizyjnej


  
        Główna Księgowa MZBM

………………………………………………………..



………………………………………………………..

                   Zofia Pogoda





          mgr Regina Grzybowska

      Członek Komisji Rewizyjnej

………………………………………………………..





                Szymon Ziemek
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