UCHWALA NR XXIX/352/13
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

z dnia 27 lutego 2013 .

w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swigtochlowice

Na podstawieart. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze. zm.) a takze art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) oraz po konsultacjach okreslonych w uchwale Nr V1/59/11
Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie szczegbtowego sposobu konsultowania
z Miejska Rada Dzialalnosci Pozytku Publicznego w Swigtochtowicach projektow aktow prawa miejscowego
w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej organizacji pozarzadowych ipodmiotéw wymienionych
w art. 3 ust.3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnos$ci pozytku publicznego i wolontariacie

Rada Miejska w Swigtochlowicach
uchwala :

~ §1.Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gmina
Swigtochtowice w brzmieniu stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr VI/72/11 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach zdnia 30 marca 2011 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swigtochtowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
~ Migjskiej
w Swigtochtowicach

Marek Palka
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Zaktacznik
do uchwaty Nr XXIX/352/13 Rady Miejskiej
w Swietochtowicach z dnia 27 lutego 2013 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY SWIETOCHLOWICE

Rozdzial 1

Postanowienia ogélne

§1

1. Zwalniane przez dotychczasowych najemcoéw lokale mieszkalne ze wzgledu na ich stan techniczny
1 wyposazenie przeznacza sig:

a) na lokale mieszkalne do zasiedlenia na ogdlnych warunkach najmu
b) na lokale mieszkalne do remontu
¢) na lokale socjalne.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem umowy najmu lokalu socjalnego, pomieszczenia
tymczasowego, zamiennego, lokalu do remontu oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokali,
uzaleznione jest od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu jakie
beda istniaty w dniu oprdznienia lokalu, w wysokos$ci sze§ciokrotnego miesiecznego czynszu za dany lokal.

3. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy oddawane s3 w najem na czas nieoznaczony,
za wyjatkiem lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych oraz lokali zamiennych na czas remontu budynku
lub lokalu.

4. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego zamiennego przyshuguje osobom z budynkow i z lokali
przeznaczonych do remontu na czas jego trwania,

5. Na lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe mozna przeznaczaé lokale mieszkalne o obnizonej
wartosci uzytkowej i niskim standardzie, wyposazone co najwyzej w instalacje elektryczng, wodna
i kanalizacyjna, chociazby urzadzenia te znajdowaty si¢ poza lokalem.

6. Lokale zamienne otrzymuja osoby w przypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz najemcy,
ktorzy nie skorzystali z prawa pierwokupu mieszkania.

7. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m> moga by¢ oddane w najem
w drodze przetargu.

8. Wynajmujacym lokale w zasobach mieszkaniowych gminy jest podmiot realizujacy zadania wlasne Gminy
w  zakresie  gospodarki  mieszkaniowej, upowazniony przez Prezydenta  Miasta, zwany
w dalszej czesci zarzadca.
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Rozdzial 2

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§2.

Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony:

1) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli miesi¢czny $redni dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego
oraz w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zawarcia umowy nie przekracza 125% najnizszej emerytury
ogloszonej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, zwanej w dalszej tre$ci Zasad ,,najnizsza
emerytura”,

2) w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli miesieczny Sredni dochod brutto w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego oraz w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zawarcia umowy nie przekracza 175% najnizszej emerytury.

§ 3.

Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego:

1) w gospodarstwie wieloosobowym, jezeli miesieczny $redni dochdd brutto na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego
oraz w okresie 6 miesigcy poprzedzajacych datg zawarcia umowy nie przekracza 75% najnizszej emerytury

2) w gospodarstwie jednoosobowym, jezeli miesieczny S$redni dochod brutto w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego oraz w okresie 6 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zawarcia umowy nie przekracza 100% najnizszej emerytury.

§ 4.

W przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepetnosprawnosci, wobec
wnioskodawcy lub czlonka jego rodziny, niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub umiarkowanym,
wysoko$¢ dochodu granicznego nie moze by¢ wyzsza niz 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 160 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5.

Wobec najemcow, ktorych dochodd jest nizszy o 50% od dochodow ustalonych w § 2 pkt 1 i 2 niniejszego
rozdzialu, mozna zastosowa¢ obnizke czynszu. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga
wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w przypadku gdy stawka
bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada co najmniej 4,5 % wartoséci odtworzeniowej budynku.

§ 6.

O oddanie w w najem lokalu mieszkalnego moze rowniez si¢ stara¢ osoba, ktérej miesigczny Sredni dochod
brutto jest nieznacznie wyzszy, ale nie wigcej niz o 10% od dochodu okreslonego w § 2 pkt 1 12 oraz § 3 pkt
1 12 atakze w § 4 niniejszego rozdziatu.

§7.

Dochéd miesigczny ustala si¢ wedlug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy do przyznania lokalu
i daty zawarcia umowy w odniesieniu do najnizszej emerytury.
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§ 8.

Dochodem w rozumieniu niniejszej uchwaly jest dochod (brutto) przeliczony na jedna osobe
w gospodarstwie domowym (rodzinie) wedlug przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych.

Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§9.

Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumie¢ zamieszkiwanie
w lokalach, w ktorych na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 6 m* powierzchni
pokoi lub w lokalach nie spelniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, jezeli nie
posiadajg (lub ich matzonkowie) tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 4

Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 10.

1. Najem lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy moze nastapi¢ na rzecz mieszkanca Swigtochtowic, ktory
nie jest najemcag lub wspodinajemca mieszkalnego lokalu komunalnego, spoldzielczego, prywatnego lub
wilascicielem lokalu badz budynku mieszkalnego ani nie przystuguje mu spoétdzielcze lokatorskie lub
wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, z wytaczeniem osoby, ktora zbyta tytul prawny do posiadanego
lokalu w okresie 5 lat przed datg ztozenia wniosku o przyznanie lokalu z Gminy, a takze na rzecz osoby, ktora
przekaze do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom
nieposiadajacym tytutu prawnego do innego lokalu, ktore :

a) utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej
lub z budynkow badz lokali, ktorych stan techniczny uzasadnia natychmiastowe wykwaterowanie,

b) zostaly przekwaterowywane z budynkéw przeznaczonych do rozbidrki,
¢) zostaly przekwaterowywane z pomieszczen o charakterze niemieszkalnym,

d) bedac najemcami lokali nie skorzystaly z prawa pierwokupu lokalu, gdyz ich sytuacja materialna
nie pozwala na dokonanie wykupu mieszkania od gminy,

e) opuscity placéwki opiekunczo-wychowawcze w zwigzku 2z osiggnigciem pelnoletnosci oraz
sa wychowankami rodzin zastg¢pczych, ktérych miejscem zamieszkania i zameldowania przed umieszczeniem
w placowce lub w rodzinie zastgpczej byly Swigtochtowice i zamierzaja zamieszka¢ na terenie miasta

7

Swigtochlowice,
) maja niski dochod i zamieszkujg w trudnych warunkach mieszkaniowych,
g) sa najemcami lokali w budynkach z przewaga lokali socjalnych,

h) zajmuja lokale socjalne, a ich dochod przekracza wysokos$¢ dochodu granicznego ustalonego w Rozdziale 11
§3pktl i 2

1) nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu, w ktorym zamieszkujg co najmniej dwie rodziny, a ktorych dochod
nie przekracza dochodu granicznego okre§lonego w w Rozdziale II § 2 pkt 11 2.

§ 11.

W dalszej kolejnosci moga by¢ wynajmowane na czas nicoznaczony lokale mieszkalne osobom:
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1) przekazujacym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajace;j
80 m? znajdujacy si¢ w dobrym stanie technicznym;

2) przekazujagcym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal co najmniej 2- pokojowy, w dobrym
stanie technicznym, w zamian za mniejszy lokal co najmniej réwnorzedny pod wzgledem standardu;

3) o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci, uzasadniajagcym wynajecie innego lokalu oraz
osobom, ktore ukonczyty 75 rok zycia;

4) ubiegajacym si¢ 0 rozszerzenie umowy najmu na pomieszczenia przyleglte zakwalifikowane jako lokal
niesamodzielny lub na przylegty lokal jednoizbowy;

5) ktoére nie moga otrzymac dodatku mieszkaniowego w obecnym mieszkaniu ze wzgledu na jego zbyt duza
powierzchnig, a zamierzajg wynaja¢ odpowiednie mieszkanie mniejsze.

§ 12.

1. W spotecznie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
poza kolejnoscig ustalong w Rejestrach 0sdb oczekujacych na lokal mieszkalny lub socjalny.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy
najmu z inng osobg niz wymieniona w pkt 1.

3. Uzasadnienie zawarcia umowy zgodnie z pkt 1 1 pkt 2 niniejszego paragrafu mogg stanowic
w szczegolnosci :

a) posiadanie orzeczenia o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetlnosprawnosci przez najemce, jak
rowniez wspotzamieszkujacego z nim cztonka gospodarstwa domowego,

b) zajmowanie przez najemc¢ lokalu niespetniajacego jego zwyklych potrzeb mieszkaniowych, z uwagi
na zbyt matg powierzchni¢ lub zte wyposazenie techniczne,

¢) zajmowanie przez najemce lokalu, ktéry przewyzsza jego potrzeby mieszkaniowe w zakresie metrazu
lub standardu,

d) wystepujace tacznie : wiek do 35 lat, zamieszkiwanie i zatrudnienie na terenie Swigtochtowic, pierwsze
samodzielne mieszkanie;

4. Okolicznosci wymienione w punkcie 3 lit. a,b,c,d niniejszego paragrafu powinny by¢ potwierdzone stosowng
dokumentacja.

§ 13.

W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sadowych dopuszcza si¢ ponowne zawarcie
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu,
jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal .

§ 14.
Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktérym sad w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego;

2) osobom, w stosunku do ktorych sad orzekt o eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu i ktoére nie
przekraczaja dochodu granicznego okreslonego w w Rozdziale II § 3 pkt 1 i pkt 2,

3) osobom, ktore nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu, w ktérym zamieszkuja co najmniej dwie rodziny,
a ktorych dochod nie przekracza dochodu granicznego okreslonego w Rozdziale 11 § 3 pkt 1 1 pkt 2,

4) osobom, ktore zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych i ktérych dochdd nie przekracza
dochodu granicznego okreslonego w Rozdziale II § 3 pkt 1 i pkt 2.
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§ 15.
W dalszej kolejnosci lokale socjalne moga by¢ wynajmowane :

1) najemcom lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktorym wypowiedziano umowy
najmu, o ile ich dochody nie przekraczaja dochodu granicznego okreslonego w Rozdziale II § 3 pkt 1 i pkt 2
niniejszego rozdziatu i jezeli wyraza zgodg na przeprowadzenie si¢ do wskazanego im lokalu socjalnego;

2) osobom bezdomnym, powracajacym z Zaktadu Karnego, wychowankom placéwek opiekunczo-
wychowawczych, ktorzy wezeéniej zamieszkiwali w Swigtochtowicach, a obecnie nieposiadajacy zadnego
miejsca zamieszkania oraz osobom, ktore utracily mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski
zywiotowej lub katastrofy budowlane;;

3) osobom, ktérych dochod nie przekracza dochodu granicznego okreslonego w Rozdziale IT § 3 pkt 1 i pkt 2,
a z ktorymi rozwigzano umowy najmu lub ktore ukonczyly 75 rok zycia;

4) osobom zajmujacym lokale na mocy decyzji administracyjnej lub umowy najmu w budynkach prywatnych,
ktorych stan techniczny uzasadnia wykwaterowanie z lokalu lub budynku.

§ 16.
Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres:

1) do jednego roku z osobami, ktére zostaly najemcami lokalu socjalnego na podstawie wyroku sagdowego,
z bezdomnymi, z powracajacymi z Zaktadow Karnych;

2) do dwoch lat z pozostatymi osobami.
§17.

1. Umowe o najem lokalu socjalnego przedluza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy. Nie dotyczy to 0sob, w stosunku do ktorych, gdyby posiadaty
tytul prawny uzasadnione byloby wypowiedzenie umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i kosztow sagdowych dopuszcza si¢ ponowne zawarcie
umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn
wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zostata wypowiedziana umowa najmu lub
orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal .

§ 18.
Umowe najmu lokalu socjalnego mozna zawiera¢ na lokale, ktore :
1) znajduja si¢ w budynkach wytypowanych na socjalne w drodze zarzadzenia Prezydenta Miasta,

2) znajduja si¢ w budynkach nowo wybudowanych lub adaptowanych na socjalne z wykorzystaniem $rodkow
finansowych pozyskiwanych z zewnatrz,

3) nie znajduja si¢ w budynku socjalnym i1 sag wyposazone co najwyzej w instalacje elektryczng, wodna
i kanalizacyjng , chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza lokalem.

§ 19.

Prezydent Miasta moze przekaza¢ lokale socjalne do dyspozycji OSrodka Pomocy Spoleczne;
w Swigtochtowicach celem realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spoteczne;j.

§ 20.

Podjecie decyzji przez Prezydenta Miasta nastepuje na pisemny wniosek Dyrektora Osrodka Pomocy
Spoteczne;.
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§21.

1. Wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne przeznaczone do remontu moga by¢
wynajmowane w zamian za wykonanie remontu przez przysztego najemce.

2. W przypadku lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu osobe wykonujaca remont na wiasny
rachunek mozna zwolni¢ z optat czynszowych na okres do 3 lat w ramach kompensaty kosztow remontu.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego powstalego po zmianie sposobu uzytkowania z lokalu uzytkowego
przeznaczonego do remontu, ktéry nie zostal wynajety pomimo zastosowania trybu przetargowego
1 bezprzetargowego, zwolnienie z optat czynszowych moze nastgpi¢ na okres do 5 lat w ramach kompensaty
kosztow remontu.

§ 22.

Pierwszenstwo najmu kazdego zwolnionego lokalu mieszkalnego, rowniez zakwalifikowanego do remontu,
przystuguje osobom, o ktéorych mowa w § 10 pkt 2 1 § 14 niniejszego rozdziatu.

§ 23.

Mieszkania nie objete w najem przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo najmu lokalu, o ktérych mowa
w § 10 pkt 2 1 § 14 niniejszego rozdziatu, z powodu braku chetnych, mozna wynajaé kazdemu, kto wyrazi
zainteresowanie, o ile jest mieszkancem gminy i posiada state zrédlo dochoddéw za okres co najmniej
6 miesigcy poprzedzajacych datg zawarcia umowy.

§ 24.

1. Jezeli o ten sam lokal mieszkalny ubiega si¢ kilka oso6b o takim samym stopniu pierwszenstwa, zawarcie
umowy najmu lub o remont lokalu nastgpuje wedlug kolejno$ci wynikajacej z daty ztozenia wniosku
o przyznanie lokalu.

2. Zawarcie umowy najmu lokali, o ktorych mowa w § 20 niniejszego rozdziatu, nastapi po stwierdzeniu przez
zarzgdce wykonania warunkéw umowy dotyczacej przeprowadzenia remontu.

§ 25.

Skierowania do zawarcia umowy dotyczacej przeprowadzenia na wlasny koszt remontu lokalu przez osoby,
o ktorych mowa w § 22 niniejszego rozdziatu, bedg wydawane w pierwszej kolejnosci:

1) osobom, ktére nie posiadaja (ani ich matzonkowie) tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego;

2) najemcom lokali co najwyzej 2-izbowych (pokoj i kuchnia), ktorych gospodarstwo domowe sktada si¢
z co najmniej 4 osOb i nie zalegaja z zaptata czynszu i oplat zwigzanych z uzytkowaniem dotychczas
zajmowanego lokalu.

§ 26.

Z osobami innych miast mozna zawiera¢ umowy o remont lokali, o ile brak bylo ch¢tnych mieszkancow
z gminy, posiadajacymi state zrodto dochodow za okres co najmniej dwunastu miesi¢cy poprzedzajacych date
zawarcia umowy o remont.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§27.

1.0soby posiadajace samodzielne mieszkania, nawet w przypadku spetnienia kryteriow uchwaty,
winny w pierwszej kolejnosci stara¢ si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych w drodze dobrowolnej zamiany.
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2. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zgody na jej dokonanie dysponentoéw tych lokali.
§28.
Najemcy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy mogg w szczegolnosci dokonywaé zamiany :

1) z budynkéw wybudowanych przed 1945 r. do budynkéw wielorodzinnych nowowybudowanych, jak réwniez
przebudowanych i zaadaptowanych na lokale mieszkalne, gdy najemca nie posiada zalegtosci wobec Gminy,
podlegajacych weryfikacji w okresie co najmniej dwunastu miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku,

2) z osobami posiadajacymi tytul prawny do lokalu, niezaleznie od wtlasnosci zasobow mieszkaniowych,
w ktorych znajduje si¢ lokal,

3) z osobami, ktorym z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zostala
wypowiedziana umowa najmu, a istnieje mozliwos¢ przyznania przez Sad uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego,

4) z osobami ktorym Sad w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego.

§ 29.

Zamiana moze roéwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal dotychczas
zajmowany przez najemce, jezeli przemawiajg za tym wzgledy spoteczne. Warunkiem wyrazenia zgody
na t¢ zamiang jest posiadanie wolnych lokali do jej realizacji.

§ 30.

Odmowa zamiany wymaga uzasadnienia i moze nastgpi¢ jedynie z waznych powodow. W szczegdlnosci
odmawia si¢ dokonania zamiany, jezeli:

1) w nastgpstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa
domowego przypadatoby mniej niz 6 m? ogolnej powierzchni pokoi. Jednakze w przypadku zlozenia
pisemnego oswiadczenia najemcy o wyrazeniu zgody na zamiang, w wyniku ktorej powierzchnia ogolna pokoi
przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego bylaby mniejsza niz 6 m?, zamiana dojdzie do
skutku;

2) najemca posiada tytut prawny do zajmowania wigcej niz jednego lokalu;
3) najemca przed wyrazeniem zgody na zamian¢ dokonat samowolnej zamiany lokali;

4) zamiana pomiedzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego gminy a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach, naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy
w szczegdlnosci w sytuacji, gdy dochody osoby obejmujacej lokal z mieszkaniowego zasobu gminy
nie wystarczaja na wnoszenie oplat z tytutu najmu.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 31.

1. Osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu zobowigzane sa do zlozenia wniosku o wynajgcie lokalu oraz
do udokumentowania spetnienia odpowiednich warunkéw, od spetnienia ktorych uzalezniona jest mozliwos¢
zawarcia z nimi przez zarzadcg¢ lokali umowy najmu lokalu.

2. Rozpatrywanie oraz opiniowanie wnioskdw osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umoéw okreslonych w ust. 1

jest przedmiotem dziatania Komisji Mieszkaniowej powotanej przez Prezydenta Miasta i odbywa si¢ w oparciu
o kwalifikacje punktowa.
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3. Warunkiem rozpatrzenia wnioskow osob, o ktorych mowa w ust 2 jest wykazanie przez nie, w jakich
warunkach zamieszkiwaly w okresie ostatniego roku oraz wykazanie, czy i jakie tytuly prawne
do uzywania innych lokali mieszkalnych posiadajg one oraz pozostali czlonkowie ich gospodarstwa
domowego.

4. Wnioskodawca we wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego podaje rodzaje i wysokos¢ dochodu
wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego zglaszanych do wspdlnego zamieszkiwania, potwierdzone
przez wlasciwy organ.

5. Komisja Mieszkaniowa rejestruje udokumentowane wnioski oséb, o ktéorych mowa w ust. 1, wedlug
kolejnosci zgloszen, nadajac wnioskowi numer i umieszczajac niezbedne dane w rejestrze. W przypadku, gdy
wniosek jest niekompletny lub nieztozone zostaty wszystkie dokumenty, jakie powinny by¢ dotgczone
do wniosku, wyznacza si¢ dodatkowy 21 dniowy termin na ich uzupetnienie.

6. Niedotrzymanie terminu wskazanego w ust. 5 powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia
i utrate praw do zaliczenia okresu oczekiwania na udzielenie pomocy mieszkaniowej przez Komisje
Mieszkaniowg lub praw do zaliczenia okresu oczekiwania na zawarcie umowy najmu lokalu, chyba, ze
wnioskodawca powiadomi zarzadce o uzupetlieniu dokumentéw w pozniejszym terminie, nie dtuzszym niz
30 dni od dnia powiadomienia.

7. Rozpatrujac wnioski ocenia si¢ potrzeby mieszkaniowe wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego,
majacych zamieszka¢ w lokalu, ktoérego dotyczy wniosek. Jezeli dotychczas wraz z najemca zamieszkuja osoby
majace prawo do uzywania innego lokalu, ocenie podlegaja warunki mieszkaniowe tych oséb w innym lokalu,
ktory maja prawo uzywac.

§ 32.

Na podstawie wnioskow zarejestrowanych do konca danego roku kalendarzowego sporzadzane sa
do 31 marca nastepnego roku wykazy osob spehiajacych przestanki umozliwiajgce zawarcie z nimi umowy
najmu lokali, oczekujgcych na wynajecie lokalu:

1 ) socjalnego;
2) pomieszczenia tymczasowego,
3) zamiennego, z wylaczeniem o0sob:
a) podlegajacych przekwaterowaniu z lokali i budynkéw przeznaczonych do remontu lub modernizacji,
b) pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,
4) do remontu,
5 ) na czas nieoznaczony.
§ 33.
1. Wykazy osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej zatwierdza zarzadca.

2. Wykazy 0s6b zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktorych mowa w § 34 podlegaja
statej weryfikacji w ciggu roku kalendarzowego. Weryfikacja ta polega na aktualizacji informacji majacych
wplyw na udzielenie przez zarzadcg pomocy mieszkaniowej osobom umieszczonym na wykazie, w zwigzku
z czym, osoby te zawiadamia si¢ o konieczno$ci ponownego przediozenia odpowiednich dokumentow,
wyznaczajgc im na to termin 30 dni od dnia powiadomienia.

3. Weryfikacja wykazow osob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy mieszkaniowej, o ktérych mowa
w § 34 odbywa si¢ na zasadach obowigzujacych w dacie nabycia uprawnien przez te osoby do uzyskania
pomocy mieszkaniowe;.

4. W razie nieprzedtozenia dokumentow w terminie, albo przedtozenia tylko czeséci potrzebnych dokumentow
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 33 pkt 5 i pkt 6.

§ 34.

1. Zarzadca, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowej skre§la z wykazow o0sob oczekujacych
na udzielenie pomocy mieszkaniowej osoby, ktore:

a) nie przedlozyly dokumentow umozliwiajacych aktualizacje wszystkich informacji majacych wpltyw
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na udzielenie pomocy mieszkaniowe;j,

b) przestaly spelnia¢ przestanki umozliwiajace udzielenie im pomocy mieszkaniowej, z zastrzezeniem
postanowien pkt 2.

2. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji okaze sie, ze osoba umieszczona na jednym z wykazow,
o ktorych mowa w § 34 przestata spetnia¢ przestanki umozliwiajace zawarcie umowy najmu okreslonego
rodzaju lokalu, ale jednoczesnie spelnia przestanki umozliwiajgce zawarcie umowy najmu innego rodzaju
lokalu sposréd wymienionych w § 34 to osoba ta, po wczesniejszym wyrazeniu przez nig na to zgody, jest
umieszczana na tym wykazie, ktory odpowiada spetnianym przez nig przestankom. Umieszczenie w nowym
wykazie nastgpuje na pozycji odpowiadajacej dacie ztozenia i zakwalifikowania pierwszego wniosku tej osoby
o udzielenie pomocy mieszkaniowej, a nie wyrazenie zgody na umieszczenie w nowym wykazie, powoduje
skreslenie jej z wykazu.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu, speiniajgca okreslone w uchwale przestanki umozliwiajace
zawarcie z nig umowy najmu, otrzymuje propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem i stanem technicznym lokalu.

4. Trzykrotna odmowa przyjecia propozycji wynajecia kolejnych lokali nadajacych si¢ do zamieszkania moze
spowodowa¢ skreslenie tej osoby z odpowiedniego wykazu o0sob zakwalifikowanych do udzielenia pomocy
mieszkaniowej.

5. W przypadku przyjecia propozycji wynajecia okreslonego lokalu, zarzadca przedktada osobie ubiegajacej sie
0 zawarcie umowy najmu lokalu, ofert¢ zawarcia umowy wskazujaca lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
przysziej umowy, stawke czynszu za najem 1m? tego lokalu, zakres obowigzkow i uprawnien stron oraz termin
nie dtuzszy niz 7 dni, w ktérym osoba ubiegajaca si¢ o wynajecie lokalu powinna wyrazi¢ zgode na podpisanie
umowy o proponowanej tresci lub odmowic¢ jej podpisania.

6. Po uplywie terminu, o ktéorym mowa w pkt 5, oferta przestaje wigza¢ zarzadcg.

7. Po przyjeciu oferty, o ktoérej mowa w pkt 5, zarzadca zawiera umowe najmu lokalu wskazanego
w ofercie.

Rozdzial 7

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 35.

W przypadkach spotecznie uzasadnionych, za zgoda Prezydenta Miasta, jezeli po $mierci najemcy w lokalu
pozostali petnoletni i objeci umowg najmu jego wstepni lub zstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby
przysposabiajace albo przysposobione, ktore nie wstapity w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, mozna z nimi zawrze¢ umowe najmu jezeli stale zamieszkiwaly z najemcg do chwili jego $mierci,
ale przez okres nie krotszy niz 2 lata oraz nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
(dotyczy to rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej si¢, a takze innych oséb zgloszonych do wspdlnego
zamieszkiwania), a czynsz z tytulu najmu optacany jest na biezaco.

§ 36.

W razie opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, mozna z zamieszkujacym faktycznie wraz z najemca
przez okres co najmniej 5 lat jego petnoletnim : zstgpnym, wstgpnym, rodzenstwem, peloletnim dzieckiem
rodzenstwa, z osoba przysposabiajacg albo przysposobiona, osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspolnym
pozyciu z najemcg, zawrze¢ umowe najmu lokalu, o ile nie zachodzg przestanki okreslone w art. 11 ust. 2
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ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz o ile nie majg tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego (dotyczy
to rowniez wspotmalzonka osoby ubiegajacej si¢ oraz innych o0so6b zgloszonych do wspolnego
zamieszkiwania).

Rozdzial 8
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*

§37.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*> moga by¢ wynajmowane za optata
czynszu, ktérego wysokos$¢ ustalona zostanie w drodze przetargu.

2. Przetarg moze by¢ ograniczony do osob zwalniajacych lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

3. W przypadku gdy lokal wymaga remontu, najemca przeprowadza go we wilasnym zakresie, na zasadach
uzgodnionych z wynajmujgcym.

4. Lokale mieszkalne, ktére nie zostaly wynajete w drodze przetargu, mozna wynaja¢ wedlug zasad
okreslonych w Rozdziale II niniejszej uchwaty.

5. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu, o ktorym mowa
w pkt.1 w trybie bezprzetargowym.

6. Regulamin przetargu na wysoko$¢ czynszu ustala Prezydent Miasta.

Rozdzial 9
Tymeczasowe pomieszczenia oraz zasady ich przyznawania.

§ 38.

1. Umowy najmu tymczasowego pomieszczenia zawierane sg z osobami, ktérym Sad w prawomocnym
orzeczeniu nakazal oproznienie lokalu nie przyznajac uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego.

2. Tymczasowe pomieszczenia sa wynajmowane na okres od jednego miesigca do sze§ciu miesigcy.

3. Realizacja wyrokow, w ktérych nie przyznano osobom eksmitowanym prawa do lokalu socjalnego
lub zamiennego, nastgpuje poprzez wskazanie tymczasowego pomieszczenia, przy zastosowaniu zasad
racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi $rodkami finansowymi.

Rozdzial 10
Przepisy przejsciowe i koncowe.
§ 39.

1. Z dniem 31 pazdziernika 2013 r. dotychczas prowadzone rejestry zamyka sie.

2. Wnioskodawcow, ktorzy ztozyli wnioski przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, wpisuje si¢
do nowego rejestru, po uprzednim dokonaniu aktualizacji wniosku, o ile spelnig warunki do wynajecia lokalu
zgodnie z postanowieniami niniejszej uchwaty.

3. Aktualizacji mozna dokonywa¢ w terminie do 31 pazdziernika 2013 roku, o czym nalezy poinformowac
pisemnie wnioskodawcow zakwalifikowanych w dotychczasowych rejestrach osob oczekujacych na pomoc
mieszkaniowa, z wyjatkiem osob oczekujacych wylacznie na wynajecie lokalu zamiennego i socjalnego,
w zwiazku z wyrokiem nakazujacym oproznienie lokalu.

4. Do aktualizacji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Rozdziatu 6 niniejszego zatacznika do uchwaty.
§ 40.

1. Do dnia 31 pazdziernika 2013 roku realizuje si¢ wnioski wpisane przed dniem wej$cia w zycie niniejszej
uchwaty do rejestrow prowadzonych na podstawie uchwaty dotychczasowe;.

2. Pierwsze listy 0sob uprawnionych do wynajecia lokalu w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty utworzone
zostang nie pézniej, niz do dnia 30 listopada 2013 roku.

Id: 305E9DAB-6740-4DE5-BC51-09AE8222F819. Podpisany Strona 11



Id: 305E9DAB-6740-4DE5-BC51-09AE8222F819. Podpisany Strona 12



Id: 305E9DAB-6740-4DE5-BC51-09AE8222F819. Podpisany Strona 13





