RADA MIE]JSKA

W SWIETOCHLOWICACH

woj. §lgskie

UCHWAELA NR XL/328/17
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

z dnia 31 sierpnia 2017 r.

W sprayvie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miasta
Swigtochlowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska, Krasickiego i Korfantego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1iart. 42 ustawy zdnia 8 marca1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22016 r., poz. 446 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8 i art. 29 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017r., poz.1073),
na wniosek Prezydenta Miasta Swigtochtowice

Rada Miejska w Swietochlowicach

1. Stwierdza, Ze przyjete ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru naterenie miasta Swigtochtowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska, Krasickiego
i Korfantego, nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowari ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swigtochlowice przyjetego uchwaly Rady Miejskiej w Swigtochtowicach nr LVII/422/10 z dnia
3 listopada 2010 r. wraz ze zmjana zatwierdzong Uchwalg Rady Miejskiej w Swigtochtowicach nr XL V/488/14

z dnia 14 lutego 2014 r.

2. Uchwala:

ZMIJANE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
NA TERENIE MIASTA SWIETOCHLOWICE OGRANICZONEGO ULICAMI: CHORZOWSKA,
BYTOMSKA, KRASICKIEGO I KORFANTEGO

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie miasta Swigtochtowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska, Krasickiego
i Korfantego o powierzchni okoto 30,61 ha.

o2 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru naterenie miasta
Swigtochiowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska, Krasickiego i Korfantego obejmuje obszar
okreslony na rysunku zmiany planu, zlokalizowany w centralnej czeéci miasta.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zatgeznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073);

2) uchwale — nalezy przezto rozumie¢ niniejsza uchwale wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miasta Swietochlowice ograniczonego ulicami:
Chorzowskg, Bytomska, Krasickiego i Korfantego;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym;

4) dzialce budowlanej — nalezy przezto rozumieé¢ dziatkg budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

5) przeznaczeniu podstawowym — naleZy przezto rozumie¢ ustalone w zmianie planu przeznaczenie
dominujace, obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% wszystkich
powierzchni uzytkowych obiektéw istniejgcych i projektowanych potozonych w granicach terenu;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajace, okreslajace jednag
lub kilka funkcji, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim
harmonijnie wspétistnie¢, obejmujgce maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie
40% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektoéw istniejgcych iprojektowanych w obszarze dziatki
budowlanej, potozonych w granicach terenu;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejacych budynkéw z mozliwoscig przeprowadzenia
rob6t zwigzanych z remontem, rozbudowg i przebudowa na zasadach ustalonych w przepisach niniejszej
uchwaty;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub stropodach o spadku do 10 stopni;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejgce i projektowane dojazdy, niewydzielone
liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, niezbedne dla zapewnienia prawidiowej obshigi
dziatek budowlanych i obiektow;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ znajdujgce sie pod ziemia, naziemi albo
nad ziemig budowle, przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, ciepfownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

11) intensywnosci zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zastrzezeniem iz dookresleniu ustaleniami zmiany planu podlega
powierzchnia catkowita zabudowy;

12) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca zapewniajace obstuge w zakresie parkowania
realizowana poprzez: parkingi, stanowiska postojowe, garaze jedno-lub wielostanowiskowe jedno- lub
kilkupoziomowe;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granicg obszaru z mozliwoscig lokalizacji

budynkéw, nosnikéw reklamowych bez prawa jej przekroczenia w kierunku linii rozgraniczajgcej tereny,
z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez elementy budynkéw takie jak: schody zewnetrzne,

pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty;
14) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
a) w przypadku budynkéw: sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonej
po zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych przy czym do powierzchni kondygnacji nadziemnej:
- wlicza si¢ przykryte czgsci zewnetrzne budynku, takie jak: loggie, podcienia, ganki, kruzganki,
werandy, a takze balkony i tarasy,
- nie wlicza si¢ zewngtrznych schodéw, ramp i pochylni, gzymséw, daszkéw i oston elementéw ponad
plaszczyzna dachu,

b) w przypadku pozostatych obiektéw budowlanych: powierzchnig¢ zabudowy mierzong po zewnetrznym
obrysie wszystkich krawedzi zewngtrznych obiektéw budowlanych;

16) powierzchni  biologicznie czynnej - nalezy przezto rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2005 r., poz. 1422);

17) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przezto rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich
powierzchni zabudowy obiektéw budowlanych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej
do powierzchni dziatki budowlanej;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wyznaczong przez
rzutowanie na powierzchnig terenu wszystkich krawedzi zewnetrznych obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem iz do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czedci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, takich jak:
schodéw zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia
zewnegtrznego;

19) proekologicznych ~ Zrédtach ciepta — nalezy przezto rozumie¢ stosowanie ekologicznych
i wysokosprawnych zZrédet ciepta, dopuszczonych do eksploatacji na postawie odpowiednich certyfikatow
i aktualnych norm;
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20) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ zespdt wydzielonych $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo-
rowerowych, pasow rowerowych na jezdniach ulic zapewniajacych ruch rowerowy;

21) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzytecznosci publicznej, ktérych
celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci wdrodze ushig powszechnie dostepnych,
na przykiad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, nauki, o$wiaty w tym przedszkola,
ziobki; obiekty zwigzane z dzialalnodcig organizacji spofecznych, politycznych, kulturalnych, a takze
obiekty kultu religijnego;

22) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami — wylacznie okredlong w ustaleniach
zmiany planu maksymailng wysoko$¢ liczona w metrach od poziomu terenu do najwyzej polozonego

punktu obiektu,

b) w przypadku budynkéw — wysokos¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
budowlanego, okreslong w ustaleniach szczegélowych zapomoca dwu lgcznie obowiazujgcych
parametrow: nieprzekraczalnej liczby kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym
i maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

23) zabudowie towarzyszace] przeznaczeniu podstawowemu — nalezy przez to rozumieé budynki niezbedne
do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego, takie jak: budynki, gospodarcze, altany,
garaze, szklarnie, budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej).

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku zmiany planu sgnastepujace oznaczenia graficzne
i tekstowe:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) budynki chronione na mocy ustalert zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
5) obiekty chronione na mocy ustalef zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) strefa ochrony konserwatorskiej — zalozef zieleni, chronionych na mocy ustalei zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

7) strefa bytej plytkiej eksploatacji wegla kamiennego;
8) strefa powierzchniowych wychodni karbonu;
9) strefa lokalizacji zlikwidowanych szybéw pokopalnianych;
10) cyfrowe i literowe symbole terenéw, identyfikujace tereny oraz ich podstawowe przeznaczenia:
a) MW -~ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UP — tereny zabudowy ustug publicznych,
e) UO - tereny zabudowy ustug oswiaty,
f) UC — tereny zabudowy ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
g) KG - tereny garazy,
h) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
i) E — tereny infrastruktury technicznej — energetyka,
j) KDD — tereny drdg publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
k) KDW — tereny drég wewnetrznych.

2. Pozostale oznaczenia wystgpujace na rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny.
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§4.1. W granicach kazdej dziatki budowlanej dopuszczasig, jako uzupenienie istniejacego

lub projektowanego zagospodarowania, lokalizacje:

1) dojazdéw i drég wewnetrznych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) zieleni;

5) obiektéw matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, matej architektury, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazd, schody, rampa, plac zabaw, oczko wodne, urzadzenie ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi;

8) urzgdzen i elementéw zwiazanych z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszczasic mozliwo$é wprowadzenia przeznaczenia
dopuszczalnego okreslonego indywidualnie dla dzialek budowlanych.

3. Tereny, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 10 moga by¢ w calosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw
zgodnych =z przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo dlaceléw przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w uchwale.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujgce w obszarze zmiany planu
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacja obiektéw w sgsiedztwie granicy terenu od strony drég publicznych i wewngtrznych zostata
okreslona na rysunku zmiany planu w formie linii zabudowy;

2) maksymalng wysokos¢ zabudowy nie bedacej budynkami — 18m;
3) dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlane;j:
a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejgcym dopuszcza si¢ odstgpstwo od ustalonych parametréw
i wskaznikow, z zachowaniem parametréw i wskaznikéw budynku istniejgcego do 10%,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejgcym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie zwickszenie
maksymalne]j ustalonej w planie powierzchni zabudowy budynkéw do 10% na polepszenie warunkow
technicznych, tojest naprzyktad: na dobudowe wind, schodéw, gankéw, lazienek, pomieszczen
gospodarczych, urzgdzen zwigzanych z przystosowaniem obiektu dla 0s6b niepelnosprawnych,

c)w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje nakaz lokalizacji 1 miejsca postojowego,
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

4)dla realizacji ogrodzen: w przypadku realizacji ogrodzen od strony przestrzeni publicznych nakaz
stosowania ogrodzefi azurowych lub peilnych do wysokosci Im aw pozostalej czesci azurowych,
za wyjatkiem muru wykonanego z kamienia naturalnego lub cegly;

5) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkow, takich jak kable przylgczeniowe,
klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe i wentylacyjne na elewacjach od strony przestrzeni

publicznych.
§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) niezaleznie od ustalenn zdefiniowanych dla poszczegblnych przeznaczefi obowigzujacymi w zakresie
ochrony $rodowiska sg wymogi wynikajace z przepisdéw odrebnych;

2) nakazy:
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a) docelowego odprowadzenia $ciekoéw, z zastrzezeniem ustaler litery f, do kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem obowigzujgeych przepiséw z zakresu utrzymania czystoéci i porzadku w gminie oraz,
w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej, stosowanie

alternatywnych rozwigzan,
b) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosowania proekologicznych Zrédet ciepta
dla celéw grzewczych i socjalno — bytowych,
c) ochrony przed hatasem terenéw oznaczonych symbolami:
- MW, MW/U jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
— UO jako tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— ZP — jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) ograniczenia wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu,

e)dla prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami obowigzuja zasady obowiazujace wtym zakresie
na obszarze miasta,

f) docelowego  odprowadzenia ~w6d  opadowych lub  roztopowych do kanalizacji  deszczowej
lub ogé6lnosplawnej, z dopuszczeniem zastosowania innych rozwigzan spetniajacych wymogi przepiséw
ochrony srodowiska, '

g) w przypadku lokalizacji miejsc postojowych dla miejsc postojowych powyzej 0,1 ha ustala sie nakaz
wykonania nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych
poprzez separatory blota i oleju;

3) zakazy:

a) wprowadzania nowych funkcji, ucigzliwych dla otoczenia i przeznaczenia terenéw, pogarszajacych
jakos¢ srodowiska, atakze zwiazanych ze skiadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw, za wyjatkiem
dopuszczen zawartych w pkt 4,

b) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktérych ucigzliwos¢ wykracza poza teren, do ktdrego jej wlasciciele
lub uzytkownicy posiadajg prawo dysponowania, atakze prowadzenia dziatalnosci zaliczanej
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem dopuszczen

zawartych w pkt 4,
c) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych do wéd i do ziemi,

d) zagospodarowania terenéw nacele zwigzane zmagazynowaniem odpadéw oraz prowadzenie
dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami,

e) prowadzenia dziatalnosci, ktérej ucigzliwosci wykraczaja poza granice dziatki budowlanej, do ktérej
prowadzacy posiada tytut prawny,

f) wprowadzania funkcji zwigzanych ze skladowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpaddéw
za wyjatkiem krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych iodpadéw produkcyjnych
w granicach dziatek, na ktorych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania w ich granicach;

4) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ drog publicznych, infrastruktury technicznej, w tym z zakresu facznodci publicznej mogacych
znaczgco lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem dotrzymania wszelkich
ograniczen i wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko.

2. W obszarze opracowania zmiany planu wystepuja obiekty iobszary podlegajace ochronie ustalone
na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska:

1) pomniki przyrody:
a) pommnik przyrody — Kkasztanowiec bialy (desculus hippocastanum), - napodstawie uchwaty
nr XV/123/07 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach zdnia 28.12.2007r. w sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody. (Dz. Urz. Woj. Sl. nr 35, poz. 763),
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b) pomnik przyrody - platan klonolistny (Platanus acer ifolia), - uchwata nr XV/123/07 Rady Miejskiej
w Sw1¢toch}ow1cach z dnia 28.12.2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody. (Dz. Urz. Woj.

SI. nr 35, poz. 763).
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej
ustala sie:
1) w granicach objetych zmiang planu wystepujg nastgpujgce budynki objete ochrong konserwatorskg
na mocy niniejszej uchwaty:
a) budynki przy ul. Bytomskiej 55, 69,
b) budynki przy ul. Chorzowskiej 25, 27, 29, 31, 33;
2) dla budynkéw wymienionych w pkt 1 ustala sie:
a) nakaz stosowania materialéw tradycyjnych np. dla $cian cegla elewacyjna lub cegla, tynk oraz materiaty
pomocnicze typu: drewno, tynk, szklo, stal, a na pokrycie dachéw - dachdéwka ceramiczna,
b) zakaz stosowania sidingéw, blach trapezowych, blach falistych,
c) nakaz zachowania detalu architektonicznego, bryty budynku, podziatéw architektonicznych,

d) nakaz zachowania orygmalneJ na okres wybudowania obiektu, stolarki okiennej idrzwiowe;j
z mozliwoscia jej wymiany z zachowaniem oryginalnych proporcji, podzm%ow i kolorystyki,

e) dopuszczenie zastosowania nowej kolorystyki stolarki okiennej idrzwiowej w przypadku
jej kompleksowej wymiany w obrebie catego budynku,

f) zakaz malowania elewacji ceglanej, oraz zmiany nainny material elewacyjny, z zastrzezeniem
dopuszczenia ocieplenia budynku z nakazem odtworzenia oryginalnego na okres wybudowania obiektu

detalu architektonicznego takiego jak opaski drzwiowe i okienne, gzymsy,

g) zakaz zmiany geometrii dachu,

h) w przypadku obiektow, ktdrych przykrycie stanowi dachéwka ceramiczna nakaz jej zachowania,
a w przypadku jej wymiany na nowa utrzymanie jej odcienia i sposobu ukladania,

i) dopuszcza sie rozbidrke budynkdw;

3) w granicach objgtych zmiang planu wystepuje obiekt objg¢ty ochrong konserwatorskq na mocy niniejszej
uchwaty — schron bojowy II linii obrony Obszaru Warownego "Slask" (.1) - ustala sie utrzymanie obiektu

i nakaz zachowania obecnej formy obiektu;

4) w granicach objetych zmiang planu wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — zalozen zieleni,
chroniong na mocy ustaleit zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra obejmuje
park im. Heiloo (s1) wraz z budynkiem dawnej siedziby zarzadu Slaskiej Spétki Akcyjnej dla Gérnictwa
i Hutnictwa Cynkowego (ul. Bytomska 55), dla ktdrej ustala si¢:

a) w przypadku lokalizacji obiektéw malej architektury, realizacji nawierzchni — nakaz stosowania
jednolitej formy,

b) prowadzenie gospodarki drzewostanem w kierunku zachowania gatunkéw zgodnych z siedliskiem,
z dopuszczeniem wymiany w oparciu o gatunki krajowe;

5) nie wskazuje sig¢ obiektéw podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony débr kultury wspétczesne;.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) Przestrzeniami publicznymi w obszarze objgtym zmiang planu sg:
a) tereny oznaczone w zmianie planu symbolem ZP,
d) tereny drég publicznych o symbolach KDD,
c) tereny drog wewnetrznych KDW,

d) ogdlnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery iciagi piesze nie wyznaczone graficznie
na rysunku zmiany planu;
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2) Obowigzujg ustalenia ogélne, ustalenia szczeg6towe dla terenéw, o ktérych mowa w pkt 1 oraz ponadto:
a) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych,

b) dopuszcza sig realizacj¢ elementéw malej architektury zwiazanych zwyposazeniem terenéw
publicznych oraz elementéw ujednoliconego systemu identyfikacji miejskiej,

c) dopuszcza si¢ reklamy czasowe stuzgce informowaniu o okazjonalnych imprezach kulturalnych
i sportowych.
§ 9. W zakresie granic 1sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) nie wystgpuja na terenach objetych zmiang planu obszary szczegélnego zagrozenia powodzia;
2) z uwagi na uwarunkowania geologiczno-gérnicze na obszarze objgtym zmiang planu:
a) wyznacza si¢ ze wzgledu na plytka eksploatacje gémiczg — strefe bylej plytkiej eksploatacji wegla
kamiennego, dla ktdre] ustala si¢ nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw geologiczno-gérmiczych,

b) wyznacza sig ze wzglgdu na powierzchniowe wychodnie karbonu — strefe powierzchniowych wychodni
karbonu, dla ktérej ustala si¢ nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw geologiczno-gérniczych,

c) wyznacza si¢  ze wzgledu nalokalizacj¢ szybéw pokopalnianych - strefe lokalizacji szybow
pokopalnianych, dlaktérej ustalasi¢ nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw geologiczno-
gbrniczych,

d) w zasiggu stref o ktérych mowa w lit. a) - ¢) wystepujg skomplikowane warunki gruntowe w rozumieniu
przepiséw zwigzanych z prawem budowlanym;

3) na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystgpuja aktualnie tereny i obszary gérnicze;

4) na obszarze objetym zmiang planu wystgpuje obszar udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,,Barbara — Chorzow”;

5) na terenach objetych zmiang planu nie wystgpujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
rozumiane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony s$rodowiska jako obszary zagrozone

ruchami masowymi ziemi.
§ 10. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach objetych zmiang planu studium nie wyznaczylo granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) podstawowy kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°; w przypadku scalen i podzialéw
dokonanych w obrgbie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajgcym - kat nalezy odpowiednio
dostosowac;

3) minimalne powierzchnie oraz szerokos¢ frontu dzialek:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1000 m2, front 16m,
b) dla zabudowy ustugowej — 800 m?, front 20m,

c) dla garazy — 18m?, front 3m,

d) dla pozostatych terenéw — 15m?, front 3m,

e) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni i frontu dziatki wynikajace z uwarunkowan terenowych, jednak
nie wiecej niz 10% dla powierzchni dziakki i szerokosci frontu dziatki,

f) dla urzadzef infrastruktury technicznej oraz komunikacji kotowej, pieszej, rowerowej dopuszcza sie
wyznaczania mniejszych dzialek.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢: w granicach stref wskazanych w zmianie planu wystepujg
lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych zmiang planu przeznaczen; ograniczenia te uwzgledniono
w zmianie planu w ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych przeznaczen, w takich parametrach jak:
nieprzekraczalna linia zabudowy, procent terenow zabudowanych, procent terendéw biologicznie czynnych,

wysokos$¢ zabudowy, intensywnosci zabudowy.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i b

1) tniejgcych systeméw infrastruktury technicznej w ramach obszaru objg¢tego zmiang planu z istniejgcymi
systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania zmiany planu,
nastgpuje poprzez powigzania zistniejgcymi elementami systemow infrastruktury technicznej oraz

projektowanymi na podstawie ustalef zmiany planu;

2) wzdhiz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowa¢ strefy ochronne, strefy obshugi
technicznej, strefy kontrolowane zgodne z obowiazujacymi przepisami;

3) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych mozliwe

jest niezaleznie od ustalen dla poszczegdlnych terendw, jesli tego wymagaja aktualnie obowigzujace
przepisy odrebne i nie bedg naruszone pozostale ustalenia zmiany planu;

4) dopuszcza sig rozbudowg, przebudowe, zmian¢ przebiegu istniejgcych sieci, przylaczy iurzadzen
infrastruktury technicznej, ich rozbudowg oraz zmiang parametréw technicznych;

5) w przypadkach planowania prac zwiazanych zremontem, przebudowa lub budowsg nowych elementéw
infrastruktury technicznej, nalezy zachowac¢ obowigzujace odleglosci od pozostatych elementéw uzbrojenia
i zagospodarowania wedtug przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ w obszarze opracowania zmiany planu system zaopatrzenia w wode z istnigjgcej i dopuszczonej
do rozbudowy miejskiej sieci i urzadzen wodociagowych;

7) ustala si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych, poprzez sie¢ hydrantéw
zewngtrznych naziemnych, punkty czerpania wody, studnie izbiorniki wody zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ nakaz docelowego odprowadzenia Sciekéw do istniejacej Iub dopuszczonej do rozbudowy
kanalizacji sanitarnej, zuwzglgdnieniem obowigzujgcych przepisow zzakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminie; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji sanitarnej,
stosowanie alternatywnych rozwiazan;

9) ustala si¢ nakaz docelowego odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych do istniejgcej
lub dopuszczonej do rozbudowy kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej, z dopuszczeniem
zastosowania innych rozwiazan speiniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska;

10) ustala sie, przy budowie lub przebudowie sieci elektroenergetycznych realizacje jako sieci i przylaczy
kablowych lub napowietrznych;

11) w celu obstugi terenu objgtego zmiang planu ustala si¢ mozliwo$¢ przeprowadzenia sieci i przylaczy
stanowigcych kontynuacje sieci zlokalizowanych poza obszarem przedmiotowej zmiany planu;

12) dopuszcza si¢ budowe nowych inwestycji celu publicznego z zakresu {acznoéci;

13) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw grzewczych oraz systeméw zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
wykorzystujacg odnawialne Zrédta energii o mocy do 100 kW za wyjatkiem energii wiatru.
§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety zmiang planu ma zagwarantowane powigzania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
poprzez ulice Krasickiego, Chorzowska, Korfantego;

2) dla wyznaczonych w zmianie planu terenéw komunikacji drogowej — KDD i KDW obowigzuja ustalenia
szczegdtowe zawarte w § 16;

3) ustala si¢ obstuge terendéw przez ustalony w zmianie planu system drég publicznych oraz, w przypadku
braku mozliwosci dojazdu do poszczegélnych dzialek budowlanych, w oparciu o dojazdy niewydzielone;
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4) w obszarze opracowania zmiany planu dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewydzielonych o szerokoéci
zgodnej z przepisami odrebnymi, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych;
5) ustala si¢ zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) dopuszcza sig utrzymanie istniejacych miejsc postojowych naziemnych oraz istniejacych garazy,
b) ustala si¢ realizacj¢ miejsc postojowych wobszarze dziatki budowlanej, wzduz istniejgcych
1 projektowanych drég w formie paséw lub zatok postojowych,

¢) ustala sig realizacj¢ miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej jako garaze z zakazem:

- lokalizacji w granicach z drogami publicznymi,
- lokalizacji w pierwszej linii zabudowy, to jest w pasie 10 metréw od granic z drogami publicznymi,
- lokalizacji w zabudowie pierzei,
d) zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy,
e) zakaz lokalizacji garazy blaszanych,
f) w przypadku lokalizacji garazy nakaz realizacji zespotu garazy, to jest minimum pieciu o tych samych
gabarytach,
g) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych'd]a terenow:

- MW, MW/U — minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na 80m? powierzchni
uzytkowej czgsci ushugowej, wtym miejsca przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, z zastrzezeniem, iz proporcja pomigdzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowg
a pozostatymi miejscami postojowymi powinna wynika¢ z obowigzujgcych przepiséw o drogach
publicznych,

- U, UP, UO, UC — minimum lmiejsce/80m? powierzchni uzytkowej czgsci ustugowej, w tym miejsca
przeznaczonego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem, iz proporcja
pomigdzy miejscami zaopatrzonymi w karte parkingowa a pozostalymi miejscami postojowymi
powinna wynikac¢ z obowigzujacych przepiséw o drogach publicznych,

- dla pozostalych terenéw w przypadku realizacji inwestycji nakaz lokalizacji w obszarze dziatki
budowlanej co najmniej 1 miejsca parkingowego, wtym miejsca przeznaczonego dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowsa,

- w granicach zmiany planu dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach istniejacych
miejsc postojowych wzdhuz drég publicznych oraz wramach terenéw w promieniu max 50 m
od granic dziatki objetej inwestycja;

h) nakaz nasadzenia w granicach dzialki budowlanej na kazde 5 miejsc postojowych co najmniej 1 drzewa.

§ 14. W obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw
oraz lokalizacji ~ obiektéw tymczasowych, ktére wprowadzilyby nieodwracalne zmiany wobec
zagospodarowania dotychczasowego lub przewidzianego zmiang planu, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami;

3) wiat oraz obiektow strézéwek na parkingach strzezonych;

4) sezonowych ogrédkéw gastronomicznych.

§ 15. Ustalasi¢  stawke procentows, napodstawie ktérych ustalasi¢ oplate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokoséci 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MW, dla ktérych
ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi, parkingi wielopoziomowe, zespoly garazy zgodnie z pkt 3 lit.c);
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) adaptacje istniejacych budynkow,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw ustugowych o przeznaczeniu dopuszczalnym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje zespoléw garazy to jest obejmujgcych co najmniej 5 stanowisk postojowych,
ktorych powierzchnia zabudowy nie bgdzie przekraczaé powierzchni¢ zabudowy przeznaczenia

podstawowego;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw 27aMW - 50%,
- dla pozostatych terendw — 40%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30%, w tym minimum polowa na zielei urzgdzona,
c) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw 16aMW, 27aMW — 0,5 - 2,0,
- dla pozostatych terenéw — 0,5 - 3,0,
d) wysokos¢ budynkow:
- dla terenéw 17aMW, 24aMW — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 18,0 m,
- dla terendw 16aMW, 27aMW — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 14,0 m,
- dla pozostatych terenéw — maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 18,0 m,
e) geometria dachow :
- dla terenéw 17aMW, 24aMW — dach plaski,
- dla terendéw 16aMW, 27aMW — dachy czterospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych 20-40
stopni,
- dla pozostatych terenéw — dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20-40 stopni

lub dach plaski.
2. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: MW/U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi wielopoziomowe, zespoly garazy zgodnie z pkt 3 lit.c);
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢:

a) adaptacje istniejagcych budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje samodzielnych budynkéw o przeznaczeniu dopuszczalnym,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zespotéw garazy to jest obejmujacych co najmniej 5 stanowisk postojowych,
ktorych powierzchnia zabudowy nie bedzie przekracza¢ powierzchnie zabudowy przeznaczenia

podstawowego,
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 12aMW/U — 55%
- dla terenu36aMW/U — 50%,

- dla pozostatych terenéw — 40%,
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b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum polowa na zielefi urzadzona: -
- dla terenu 12aMW/U, 36aMW/U - 30%
- dla pozostatych terendw — 50%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6 - 3,7,
d) wysokos¢ budynkow:
- dla terenu 12aMW/U — maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, minimum 7 m i maksymalnie
25,0 m,
- ;jilgaopozosta}ych terenéw — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, minimum 7 m i maksymalnie
,um,
e) geometria dachow: dachy dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 20-40 stopni

lub dach plaski.
3. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego: U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — wylacznie wterenie 29alU zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zlokalizowana na kondygnacjach naziemnych za wyjatkiem pierwszej; :

3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
a) adaptacje istniejacych budynkéw,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych,
c)w terenach oznaczonych symbolem 20aU illaU dopuszczasi¢ utrzymanie istniejacych ustug
publicznych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% w tym minimum polowa na zielefi urzadzona,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terendw 29aU: 0,001 - 2,
- dla pozostatych terenéw: 0,001 - 1,5,
d) wysokos¢ budynkow:
- 11aU — maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 18,0 m,
- 29aU — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,
- 20aU - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,

e) geometria dachéw — dach plaski.
4. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego UP, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug publicznych;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana na kondygnacjach
za wyjatkiem pierwszej kondygnacji nadziemne;j;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
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- dla terenu 13aUP — 40%,
- dla pozostatych terenéw — 70%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielerl urzadzona:
- dla terenu 13aUP — 40%,
- dla pozostalych terenow — 10%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 13aUP - 0,001 - 1,
- dla pozostatych terenow — 0,001 - 1,6,
d) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
e) geometria dachow — dach ptaski.
5. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego UQO, dla ktérych ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug sportu i rekreacji;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania teren6w ustala sie:
a) adaptacje istniejgcych budynkow,
b) zakaz lokalizacji garazy wolnostojgcych oraz pomieszczen gospodarczych wolnostojacych;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenu 19aUO — 30%,
- dla terenu 21aU0O — 65%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona:
- dla terenu 19aU0O — 45%,
- dla terenu 21aUO — 15%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 19aUQ — 0,001 - 1,0,
- dla terenu 21aUO — 0,001 - 2,2,
d) wysokos¢ budynkow:
- dla terenu 19aUO — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 9,0 m,
- dla terenu 21aUO - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne i 16,0 m,
e) geometria dachéw — dach plaski.
6. Wyznacza sig teren oznaczony symbolem przeznaczenia podstawowego UC, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
3) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala si¢: adaptacje istniejagcych budynkow;
4) wskazniki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna, w tym minimum potowa na zielen urzadzona: 20%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno§é¢ zabudowy: 0,001 - 1,8,
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d) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 12,0 m,

e) geometria dachéw — dach ptaski.

7. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KG, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny garazy;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje w granicy dziatki,

b) zakaz lokalizacji pomieszczef gospodarczych;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 100%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,001 - 1,

d) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna i maksymalnie 5,0 m,

e) geometria dachow — dachy plaskie.

8. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego ZP, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzgdzonej;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) dopuszcza sie lokalizacje $ciezek rowerowych i ciggdw pieszo-jezdnych,

¢) zakaz lokalizacji budynkéw,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

9. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego E, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej — energetyka;
2) w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sie:

a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji w granicy dziafki,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzgdzen i obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,

c) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania na ustugi w ramach istniejacych obiektéw;
3) wskazniki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90%,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,0001 - 1,

d) wysokosé budynkow - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna/6m,

e) geometria dachéw — ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°.

10. Wyznacza sig tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDD, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe odpowiednio: KD — tereny komunikacji drég publicznych klasy dojazdowej;
2) nakazy:

a) zgodnie z rysunkiem zmiany planu okreslono liniami rozgraniczajacymi szerokosci pasa drogowego

od 10 do 37 m w rejonach skrzyzowaf, przy czym okreélone szeroko$ci gwarantujg utrzymanie na catej

szerokosci drogi parametrow, ktére wynikaja z przepiséw o drogach, tj. dladrég dojazdowych
oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDD 10,0 m,
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b) nalezy pozostawi¢ i ochroni¢, potozone w liniach rozgraniczajgcych drogi obiekty kultury materialnej:
takie jak kapliczki i krzyze przydrozne,

c) nalezy chroni¢ istniejace w pasach drogowych szpalery i aleje drzew jako charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego;

3) zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, z wylgczeniem obiektéw budowlanych
dopuszczonych na mocy przepiséw o drogach, takich jak: wiata, zadaszenie ikiosk lokalizowanych

w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej;
4) dopuszczenia:

a) lokalizacja budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,

b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjne;,

¢) lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych,

d) realizacja infrastruktury technicznej,

e) realizacja miejsc parkingowych wzdhuz drég.

16. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem przeznaczenia podstawowego KDW, dla ktérych ustala sie :
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) nakazy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem zmiany planu, nie mniejsza niz 4,5 m,

b) dostosowania konstrukeji nawierzchni terenu do mozliwoéci przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych,

¢) stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektéw malej architektury, informacji
wizualnej, lokalnych zadaszen lub przekry¢, zieleni urzadzonej, o$wietlenia;
3) zakaz réznicowania poprzecznie pozioméw nawierzchni oraz zagospodarowania utrudniajagcego mozliwosé
swobodnego przejazdu pojazdéw uprzywilejowanych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swigtochtowice,
§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej miasta Swigtochlowice.
2. Uchwata wchodzi w zycie pouplywie 14 dni oddnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
~ Miejskiej
w Swietochtowicach

Rafal Eata$
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/328/17
Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
z dnia 31 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 ., poz.1073 t.j.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22016 r., poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2016 1., poz. 1870) Rada Miejska w Swigtochlowicach rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze w granicach objetych obszarem opracowania zmiany planu brak jest zadan
wynikajacych z realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..... +ereeeerr.Rady Miejskiej w Swietochlowicach zdnia ................... r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
miasta Swietochlowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska, Krasickiego
i Korfantego

Teren objety niniejszg uchwalg obejmuje obszar zlokalizowany w centralnej czesci miasta,
pomiedzy ulicami Chorzowsks, Bytomsks, Krasickiego i Korfantego. Z uwagi na koniecznoéé
stworzenia zasad zagospodarowania terenéw w ramach obowigzujagcego miejscowego planu,
zdecydowano o opracowaniu nowego planu dla przedmiotowego obszaru w formie zmiany.
Konieczno$¢ sprecyzowania w planie potrzeb miasta wynika z zainteresowania wiascicieli
i potencjalnych inwestordéw, a wprowadzenie w zycie zaproponowanych rozwigzan wplynie
pozytywnie na rozw¢j przestrzenny i gospodarczy miasta. W zwigzku z uchwaleniem nowego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochlowice oraz cze$ciows
zmiang polityki przestrzennej dla tego obszaru istnieje konieczno$¢ stworzenia nowych zasad
zagospodarowania terenéw. Przyjete przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Studium w swoich zapisach zawiera zapis dotyczacy lokalizacji terenéw drog, zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ushug publicznych, obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?, parkéw miejskich oraz zieleni pozostalej. Przyjete przeznaczenia w pehi realizuja
okreslony wachlarz przeznaczen w granicach ustalonych w studium. Zapisy studium dla analizowane;j
czgéci miasta pozwalajg na ich realizacj¢ poprzez zaproponowane zapisy zmiany planu miejscowego
azmiana planu miejscowego nie narusza ustaler studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego.

Dla planu przeprowadzono peing procedure planistyczng tj. zawiadomiono o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednostki zobligowane
do uzgodnienia i zaopiniowania projektu planu, ogloszono w miejscowej prasie (Dziennik Zachodni)
oraz obwieszczono na tablicy ogloszefi Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publicznej
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzyskano
pozytywne opinie i uzgodnienia z wlasciwymi jednostkami ustalonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planu byl wylozony do publicznego wgladu
na okres 21 dni roboczych w okresie ktérych przeprowadzono dyskusje publiczng. Ogloszenie
o wylozeniu projektu zmiany planu zamieszczono w miejscowej prasie (Dziennik Zachodni)
oraz obwieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego i w Biuletynie Informacji Publiczne;.
W ogloszeniu i1obwieszczeniu podano okres, w ktorym dostgpny byl projekt zmiany planu
do publicznego wgladu, termin dyskusji publicznej oraz okres, w ktérym mozliwe bylo skiadanie
uwag. Dla zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko.

W trakcie procedury planistycznej przy sporzadzaniu zmiany miejscowego planu na kazdym
etapie opracowania zmiany planu zapewniono udziat spoleczenistwa.

Przy przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu ogtoszenie zamieszczone bylo w miejscowej prasie,
a na stronie internetowej urzedu i na tablicach ogloszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego zamieszczone
bylo obwieszczenie o mozliwosci skfadania wnioskow.

W publicznie dostgpnym wykazie danych o S$rodowisku zamieszczono informacje
o sporzadzeniu dokumentu zmiany planu, prognozy oddzialywania na $rodowisko, otrzymanych
pozytywnych opiniach do projektu zmiany planu oraz o zatwierdzeniu dokumentu.

Informacja o wylozeniu do publicznego wgladu zamieszczona byla w miejscowej prasie, a na stronie
internetowej urzedu 1 na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego.
W wyznaczonym terminie skiadania uwag i wnioskéw do projektu zmiany planu nie wptyneta zadna
uwaga ani zaden wniosek

W opracowanym dokumencie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie miasta Swietochfowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska,
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Krasickiego 1Korfantego spemiono wszelkie wymogi wynikajagce zustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, a w tym:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty uwzglednione
poprzez ustalenia zasad zagospodarowania terenu poprzez wyznaczenie podstawowych
wskaznikow zagospodarowania terenu,

walory architektoniczne i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad
lokalizacji obiektéw w tym wyznaczone linie zabudowy oraz wskazniki regulujace wysokoéci
obiektow i procent zabudowy terenu,

wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1lesnych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie nakazéw, zakazéw i dopuszezen
odnoszgcych sie do dziatan redukujacych negatywne skutki dla rodowiska; z uwagi na brak
terenow rolnych i lesnych nie odniesiono sie do wymogdw ochrony tych obszaréw;
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
zostaly uwzglednione poprzez wskazanie zasad ochrony budynkdéw atakze wyznaczonych
obszaréw podlegajacych ochronie; podstawa do wyznaczenia obiektéw i obszardw
podlegajacych ochronie byfa tu Gminna Ewidencja Zabytkdw;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby oséb
niepelmosprawnych zostaly uwzglednione poprzez wprowadzenie koniecznodci realizacii
mlC_]SC pOStO_]OWyCh dla os6b z kartg parkingows a takze wymogi zawarte w art. 5 dotyczace
ograniczen w zakresie ochrony $rodowiska naturalnego;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie mtensywnego
zagospodarowania terenu;

prawo wlasnosci zostato uwzglednione poprzez objecie obszarem opracowania miejscowego
planu obszaru uwzgledniajacego obecne podziaty dzialek a takze ich wiascicieli;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa zostaly uwzglednione poprzez przyjecie
systemu obstugi komunikacyjnego terenu;

potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez zagwarantowanie intensywnego,
ale w zgodzie z wymogami S$rodowiska naturalnego, zagospodarowania terenu
z wyznaczonymi proporcjami pomigdzy terenami przeznaczonymi do zabudowy a terenami
zielonymi;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad w zakresie infrastruktury
technicznej bez wprowadzania zakazow w zakresie lokalizacji poszczegdlnych ich
uzytkownikow;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej zostalo uwzglednione
poprzez zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu
na stronach internetowych miasta i BIP oraz umozliwienie skladania uwag droga
elektronicznag;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo uwzglednione poprzez
zawiadamianie o kolejnych etapach procedury sporzadzania miejscowego planu na stronach
internetowych miasta i BIP,;

potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie zapisbw w zakresie zasad rozmieszczania
infrastruktury technicznej oraz uzyskanie pozytywnej opinii shizb odpowiedzialnych
za dostawe wody;

ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne zostaly
uwzglednione poprzez umozliwienie szerokiej opinii publicznej wypowiedzenie sie w tych
kwestiach jak i brak wnioskéw i uwag w tych zakresach ztozonych do dokumentu w trakcie
pelnej procedury planistycznej;

ksztaltowanie struktur przestrzennych, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego
zostalo uwzglednione poprzez lokalizacje nowej zabudowy przy istniejagcych ciggach

komunikacyjnych;
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16. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego $rodka
transportu  zostalo uwzglednione poprzez mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej w odleglosci pozwalajacej na dojécie piesze od miejsca zamieszkania
do najblizszego istniejacego przystanku komunikacji miejskiej, ktérych na przedmiotowym
terenie objetym planem jest duzo z uwagi na centralna cze$é miasta;

17. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow zostalo uwzglednione poprzez umozliwienie lokalizacji infrastruktury
komunikacyjnej oraz pozostawienie obszaréw wzdhiz ciagéw komunikacyjnych, bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi poprzez wyznaczenie linii zabudowy oraz poprzez
dopuszczenie w granicach kazdego terenu realizacji tras pieszych i rowerowych:

18. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612 oraz Dz. U. z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczegblnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy zostalo uwzglednione poprzez
uzupemianie istniejacej zabudowy oraz dalsza jej kontynuacje w oparciu o istniejace ciggi
komunikacyjne oraz infrastrukture techniczna.

W opracowanym dokumencie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie miasta Swigtochtowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska,
Krasickiego i Korfantego przeanalizowano wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
ktérej podsumowaniem bylo ustalenie par. 3 Uchwaly nr LVII/588/14 Rady Miejskiej
w Swigtochtowicach z dnia 7 listopada 2014 . stwierdzajgce aktualnos¢ obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego bez koniecznosci ich aktualizacji jednakze jej
nie zakazujacej.

W opracowanej prognozie skutkéw finansowych stwierdzono, ze po stronie gminy
nie przewiduje si¢ zadnych wydatkow z tytuhu realizacji zadan wiasnych gminy w zwigzku z istniejgca
infrastruktura na danym terenie.

Uchwata w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
na terenie miasta Swictochtowice ograniczonego ulicami: Chorzowsks, Bytomska, Krasickiego
i Korfantego zawiera wszystkie obligatoryjne elementy wymagane ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
miasta Swigtochlowice ograniczonego ulicami: Chorzowska, Bytomska, Krasickiego i Korfantego
zostat sporzadzony pod kierunkiem osoby spehiajgcej warunki ustanowione w art. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mgr inz. arch. Anny Kloszewskiej-
Wanik posiadajgcej uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, posiadajgcej kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na
terytorium Rzeczpospolitej polskiej uzyskane na podstawie ustawy zdnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa i urbanistéw, posiadajacej dyplom
ukonczenia studiow wyzszych w zakresie architektura iurbanistyka wraz z dyplomem studiow
podyplomowych w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki i gospodarki przestrzenne;.
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