Zarzadzenie Nr ASL{\Q«:Q(.g

Prezydenta Miasta Swigtochlowice
wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej

z dnia ,{C OL{ D[)ig( .

W sprawie zatwierdzenia planu realizacji polityki gospodarowania nieruchomo$ciami Skarbu Paristwa
na terenie miasta Swigtochlowice na lata 2019 — 2021

Na podstawie art. 11 ust. 1 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 ., poz. 2204, z pézn. zm.)

Prezydent Miasta Swietochlowice
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej

zarzgdza :
§1

1. Zatwierdzi¢ plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa na terenie miasta
Swigtochlowice na lata 2019 — 2021, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Wprowadzi¢, w terminach do 30 kwietnia i 31 grudnia kazdego roku, obowigzek aktualizowania planu
realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa, wymienionego w ust.1.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzy¢ Drugiemu Zastepcy Prezydenta Miasta Swistochlowice.

§3

Zarzadzenie wehodzi w zycie z dniem podpisania, z moca obowigzujacg od dnia 1 stycznia 2019 r.




Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Nr 4st\R0ts

Prezydenta Miasta Swietochtowice

Plan realizacji polityki gospodarowania
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa polozonymi

na terenie miasta S'wif;tochlowice na lata 2019- 2021




Prezydent i

Plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Paristwa na terenie miasta Swietochtowice na lata
2019 — 2021 zostat sporzadzony na podstawie przepiséw art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018, poz. 2204, z poézn. zm.), zwanej dalej gn, w zwiazku z art, 122 ust. 2
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. Przepisy wprowadzajace ustawe o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
(Dz.U. z 2016 r. poz. 2260, z pézn.zm.).
Organem reprezentujagcym Skarb Panhstwa w sprawach gospodarowania nieruchomosciami, z zastrzezeniem wyjatkow
wynikajacych z przepiséw ustawy gn oraz odrebnych ustaw Jest starosta, wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzagdowej, w miescie na prawach powiatu — Prezydent Miasta.
Do zasobu nieruchomosci Skarbu Paristwa nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wilasnosci Skarbu Panstwa
i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
Skarbu Paiistwa.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci Skarbu Paristwa odbywa si¢ w oparciu o dotacje celowe, przekazywane
przez Wojewode Slaskiego.
Gospodarowanie zasobem polega w szczeg6lnodci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
2) zapewnianiu wyceny tych nieruchomosci;
3) sporzadzaniu planéw realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa
4) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;
5) wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci udostepniane z zasobu oraz
prowadzeniu windykacji tych naleznosci;
6) wspolpracy z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodaruja nieruchomosciami Skarbu
Pafistwa, a takze z wlasciwymi jednostkami samorzadu terytorialnego;
7) zbywaniu oraz nabywaniu, za zgoda wojewody, nieruchomogci wchodzacych w sklad zasobu,
7a) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w skiad zasobu, przy czym umowa
zawierana na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody
Jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé;
8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegllnosci w sprawach dotyczacych wiasnosei lub
innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplat¢ naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia
ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenic nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wilasnosci
nieruchomodci przez zasiedzenie;
9) skiadaniu wnioskéw o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Pafistwa oraz o wpis w ksiedze
wieczystej.
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Prezydent Miasta

Plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Pafnstwa nakresla zasady gospodarowania
nieruchomosciami, cele polityki gospodarowania nieruchomos$ciami oraz kierunki podejmowania decyzji na obszarze
gospodarowania nieruchomoéciami. Plan obejmuje réwniez zamierzenia dotyczace wykorzystania zasobu

nieruchomosci Skarbu Paristwa w latach 2019 - 2021

Poprzez gospodarowanie nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa  rozumie si¢ korzystanie, zarzadzanie

i dysponowanie tymi nieruchomosciami w formach prawem przewidzianych.

Zasady prowadzenia polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Mienie panstwowe stuzy wykonywaniu zadan publicznych.

Podejmujac decyzje w sprawach gospodarowania nieruchomosciami, nalezy zawsze rozwazy¢é mozliwosé
przeznaczenia nieruchomosci na potrzeby wykonywania zadan publicznych i spofecznych, w tym takze na wspieranie
i umozliwienie rozwoju rodzimej przedsiebiorczosci, czy tez realizacji innych waznych celéw, np. zawartych

w strategii rozwoju.

Zasada prawidlowej gospodarki.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami nie definiuje pojecia ,,prawidtowej gospodarki”, jednakze pod pojeciem tym
nalezy rozumie¢ ogdt czynnosci faktycznych i prawnych, ktérych celem jest racjonalne i efektywne gospodarowanie
nieruchomosciami, pozwalajace na zachowanie nieruchomosci Skarbu Pafistwa w stanie co najmniej niepogorszonym,
na podejmowaniu takich dziatan, aby nieruchomosci przynosily pozytki przekraczajace koszty, na korzystaniu
z nieruchomosci zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takze na podejmowaniu czynnosci
zwigzanych z regulacja stanu prawnego nieruchomosci. Gospodarujac nieruchomosciami Skarbu Paristwa nalezy mieé
na uwadze budowanie stalego wazrostu wartosci majatku narodowego, ktéry ma stuzyé réwniez przysztym
pokoleniem. Z tego wzgledu zbywanie prawa wlasnosci powinno odbywa¢ sig tylko w wyjatkowych przypadkach,

uwzgledniajacych wazny interes Skarbu Panstwa.

Zasada dochowania nalezytej starannosci.

Decydujac o czynnosciach dotyczacych gospodarowania nieruchomosciami konieczne jest staranne wywazenie
interesu Parnistwa, jednostek samorzadu terytorialnego oraz ogolnie pojetego interesu spofecznego. Nalezy przy tym
wykaza¢ szczeg6lng dbatosé o nieruchomosci Skarbu Paristwa, ktore stanowig mienie ogélnonarodowe o szczegdlnym

charakterze.
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Gospodarowanie nieruchomosciami powinno byé racjonalne (art.12 ugn).
Racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami to rozsadne postgpowanie polegajace na poprawnym, systemowym
mySleniu o nieruchomosciach oraz skutecznym dziataniu prowadzacym do tego aby okreslonym (najczeiciej

ograniczonym) nakiadem srodkéw uzyskaé maksymalny stopien realizacji zatozonego celu.

Cele polityki gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Paiistwa

Prowadzenie aktywnej i racjonalnej gospodarki nieruchomos$ciami Skarbu Panistwa.

Generalnym celem gospodarki zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa jest racjonalne jego wykorzystywanie
i rozporzadzanie nim dla uzyskiwania maksymalnych efektéw, przy jednoczesnym jak najmniejszym zuzyciu zasobu.
Cele gospodarki nieruchomosciami publicznymi wynikaja w znacznej mierze z zadan publicznych nakladanych
na podmiot publiczny gospodarujacy zasobem nieruchomoséci. Wszelkie decyzje dotyczace gospodarowania
nieruchomosciami Skarbu Panstwa powinny prowadzi¢ do optymalnego ich wykorzystania, przy czym efektywnos¢
wykorzystania majatku Paristwa oraz dazenie do intensyfikacji wplywoéw budzetowych nie moga staé w sprzecznosei
z realizacja celéw publicznych. Zatem w pierwszym rzedzie nieruchomosci powinny by¢ przeznaczane na cele
rozwojowe Panstwa, na dziatalno$¢ inwestycyjng, w tym budownictwo mieszkaniowe i infrastrukture techniczng oraz
na realizacje innych celéw publicznych, jak np. budowa drég i innych obiektow uzytecznosci publicznej, co przetozy
si¢ w przyszto$ci na poprawe jakosci Zycia obywateli, na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej okreslonych terenow
oraz naplyw nowych mieszkaficow i podmiotéw gospodarczych. Udostepniajgc natomiast nieruchomosci podmiotom
prywatnym nalezy mie¢ na wzgledzie, ze rozdysponowanie nieruchomosci w postaci najmu, dzierzawy, czy tez
uzytkowania wieczystego pozwoli na uzyskiwanie regularnych wplywéw do budzetu Panstwa, gdy tymczasem
sprzedaz nieruchomosci daje tylko jednorazowy przychod i powoduje uszczuplenie majgtku Skarbu Panistwa.
Prowadzenie, uzupelnianie i aktualizowanie informacji w ewidencji nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Na podstawie art. 23 ust. 1 pkt. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami starostowie maja obowiazek
ewidencjonowania nieruchomosci Skarbu Pastwa zgodnie z katastrem nieruchomosci. Ewidencja nieruchomosci,
gromadzaca pelng i aktualng wiedzg o ich stanie, stanowi niezbedne narzedzie do racjonalnego nimi gospodarowania.
Z tego wzgledu nalezy zwrécié szczegélng uwage na rodzaj i jako$¢ gromadzonych danych oraz ich systematyczng
aktualizacje.

Regulacja stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Rzetelne i efektywne gospodarowanie nieruchomo$ciami Skarbu Pafistwa zostaje mocno ograniczone w sytuacji,
gdy w ksigdze wieczystej brak udokumentowania prawa wiasnosci Skarbu Pasistwa do nieruchomosci. Réwniez
niezgodnos¢ oznaczenia nieruchomosci pomigdzy ksiega wieczysta a ewidencja gruntéw i budynkéw wyklucza petng
realizacj¢ tych zadan. W tej sytuacji konieczne jest zintensyfikowanie czynnosci w zakresie regulacji stanéw

prawnych nieruchomosci.
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Prezydent Miasta

Kierunki podejmowania decyzji w obszarze gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa.
Rozporzadzajgc nieruchomosciami Skarbu Panstwa w pierwszym rzedzie nalezy mie¢ na uwadze zabezpieczenie
interesu  Skarbu Panstwa oraz interesu publicznego. Nalezy pamigtaé, Ze nieruchomosci sa mieniem
ogolnonarodowym, ktére podlega szczegélnej ochronie. Podejmujac decyzje w sprawach gospodarowania
nieruchomosciami nalezy kierowac si¢ zasadami prawidlowej gospodarki. Wszelkie czynnosci powinny zmierzaé
do racjonalnego korzystania i zagospodarowania nieruchomosci, do pelnego wykorzystania potencjalu nieruchomosci
Skarbu Panstwa z uwzglgdnieniem konieczno$ci zaspokojenia potrzeb w zakresie inwestycji infrastrukturalnych,
w tym mieszkaniowych, czy dostepu do obiektéw uzytecznosci publiczne;.

W ramach gospodarowania nieruchomosciami niezwykle istotnym elementem jest zintensyfikowanie czynnosci
zmierzajacych do rewitalizacji terenéw zdegradowanych. Dzialania takie coraz czesciej podejmowane sg przez gminy,
nalezy zatem udzielaé im w tym zakresie wsparcia, np. poprzez przekazywanie w uzytkowanie wieczyste terenow
objetych rewitalizacjg. Konieczne jest takze przeprowadzenie analizy nieruchomosci Skarbu Pafstwa pod wzgledem
dziatan rewitalizacyjnych.

Plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Panstwa.

Wedlug stanu na dziefi 1 stycznia 2019 r. powierzchnia nieruchomosci zasobu Skarbu Pafistwa na terenie miasta
Swietochtowice wynosita 82 ha.

Gospodarujgc nieruchomosdciami Skarbu Paristwa, Prezydent Miasta wykonujacy zadania z zakresu administracji
rzadowej Kieruje si¢ przepisami prawa, przestrzegajac zasad i celéw okreslonych w polityce gospodarowania
nieruchomos$ciami, majagc na uwadze interes Skarbu Panstwa oraz interes publiczny. Polityka gospodarowania
nieruchomosciami wyznacza jednak tylko pewne ogolne kierunki dziatania, natomiast szczegétowe decyzje wynikaja
z aktualnej sytuacji i potrzeb,

Nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa podlegaja zagospodarowaniu w pierwszym rzadzie na potrzeby publiczne,
a nastgpnie - w zaleznosci od potrzeb lokalnych i wplywajacych wnioskéw indywidualnych, z uwzglednieniem
przeznaczenia nieruchomosci w planach zagospodarowania przestrzennego poszczegllnych gmin. Przewiduje sie,
ze w zasobie Skarbu Panstwa zostang wylaczone z zagospodarowania te nieruchomosci, ktére podlegaja
komunalizacji na rzecz gmin w trybie przepisow szczegdlnych. Nadto planuje si¢ przeprowadzenie analizy
nieruchomoéci Skarbu Pafistwa w celu wygospodarowania nieruchomoséci, ktére moglyby stanowié rezerwe

dla ewentualnych potrzeb instytucji publicznych.
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Planuje sig zintensyfikowanie dziatan majacych na celu regulacj¢ stanéw prawnych nieruchomosci Skarbu Paristwa,
w wyniku czego przewiduje si¢ powiekszanie ogdlnej powierzchni nieruchomosci Skarbu Panstwa.

Majac $wiadomo$¢ ogromnej roli ewidencji nieruchomosci Skarbu Padstwa w racjonalnym i efektywnym
gospodarowaniu tymi nieruchomos$ciami, zamierza si¢ sukcesywnie rozszerzaé jej zakres, w szczegolnosci
o informacje o zawartych umowach dotyczacych nieruchomosci, o faktycznym zagospodarowaniu nieruchomosci,
o terenach podlegajacych rewitalizacji.

Aktualizacja optat rocznych na dziet dzisiejszy zostala zakoriczona. Zostanie podj¢ta w miar¢ dokonania oceny
szacunkowej wartosci nieruchomosci na terenie miasta Swigtochtowice oraz miast osciennych.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnoéci tych gruntéw, ktéra weszia w zycie 5 pazdziernika 2018 r. z dniem
1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele fat mieszkaniowe przeksztalca sie
W prawo wlasnosci tych gruntéw. W konsekwencji wplywy z oplat przeksztalceniowych beda w latach 2019 — 2021
uzaleznione od sposobu wplaty przez bytych uzytkownikéw wieczystych.

W celu budowania trwalej wartoéci majatku panstwowego i jego zabezpieczenia oraz poprawy jakosci zycia
spoleczefistwa, nalezy zaciesnié¢ wspolprace z organami administracji samorzagdowej oraz innymi instytucjami
publicznymi. W szczegélnosci powinno si¢ wzmocnié wspétdziatanie na plaszczyznie planowania przestrzennego,
poprawy stanu srodowiska naturalnego, zapewnienia odpowiedniej ilosci zieleni i terenow rekreacyjnych, rewitalizacji
gruntéw zdegradowanych, inwestycji w infrastrukture, w tym wprowadzania przyjaznych dla mieszkaricow rozwigzan

komunikacyjnych, budowe Sciezek rowerowych.

Prognoza dotyczagca wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywanie
nieruchomosci do zasobu.

Udostgpnianie nieruchomosci z zasobu wiaze sie z ponoszeniem kosztow przygotowania nieruchomosci do tych
czynnosci. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie wydatkowanie $rodkéw na sporzadzanie operatéw
szacunkowych, ogloszenia prasowe, banery reklamowe, opracowania i dokumenty geodezyjne, podzialy
nieruchomosci, optaty sadowe i koszty notarialne.

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu Skarbu Pafistwa, uzaleznione sg od wysokosci dotacji

udzielonych przez Wojewodg $laskiego w kolejnych latach budzetowych.
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Prognoza zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Opracowany plan zagospodarowania nieruchomosci Skarbu Panistwa na lata 2019 - 2021 nakresla gléwne kierunki
dziatania Prezydenta Miasta wykonujacego zadania z zakresu administracji rzagdowej w tym zakresie. W odniesieniu
do poszczegolnych nieruchomosci, o sposobie i formie ich zagospodarowania zapadajg indywidualne rozstrzygniecia
Prezydenta Miasta wykonujacego zadania z zakresu administracji rzadowej.

Opracowany, szczegblowy program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Skarbu Pafistwa dotyczy wylacznie
tych nieruchomosci, ktére nie sa jeszcze zagospodarowane w zamierzony sposéb lub co do ktérych planowana jest
zmiana sposobu zagospodarowania. Szereg nieruchomosci znajdujacych sic w zasobie Skarbu Panstwa stanowia
np. rowy, nieuzytki, okreslone w miejscowych planach jako rekreacyjno-wypoczynkowe, Jjak réwniez dzialki zajete
pod drogi wewnetrzne - w odniesieniu do nich trudno ustali¢ sposéb zagospodarowania, jezeli nie wplyng
indywidualne wnioski os6b zainteresowanych ich udostepnieniem.

W ramach programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu przewiduje sie w szczegolnosci  czynnosci
zmierzajacych do: - zbywania, dzierzawy, najmu, uzyczania, zamiany nieruchomos$ci na wniosek o0séb
zainteresowanych, - ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych m.in. stuzebnosci gruntowej, stuzebnosci przesyhu,
znoszenia wspétwlasnosci poprzez zbywanie udziatéw Skarbu Pafistwa na rzecz pozostatych wspdlwiascicieli.
Podsumowujac nalezy zwrécié uwage na konieczno$é systematycznego monitorowania realizacji polityki
gospodarowania nieruchomosciami Skarbu Pafistwa, co moze stanowi¢ doskonate narzedzie ulatwiajgce aktualizacje
zalozen polityki, dostosowanie jej do zmieniajacych sie potrzeb lokalnych i krajowych, do oceny efektywnosci
i racjonalnosci podejmowanych decyzji w zakresie gospodarowania nieruchomo$ciami, a takze pozwoli

na sukcesywne wprowadzanie nowych rozwigzan, usprawniajacych prawidtowe zarzadzanie nieruchomos$ciami.
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