RADA MIEJSKA
W SWIETOCHLOWICACH
woj. §lgskie
UCHWALA NR XLIII/355/21
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHEOWICACH

z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swietochlowice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 oraz art.40 ust.2 pkt3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jedn. Dz.U. z 2020 r. poz.713 z pézn. zm.), w zwiazku z art.21 ust.] pkt 2 oraz ust.3 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z 2020 . poz. 611)

Rada Miejska w Swietochlowicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

 § 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swietochtowice.

§ 2. O przyznaniu lokali mieszkalnych decyduje Prezydent Miasta Swietochlowice, kierujac si¢ zasadami
niniejszej uchwaty,

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Swigtochlowice,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg,

4) cztonkach wspélnoty samorzgdowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Swietochlowice,

5) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumieé¢ Prezydenta Miasta Swictochtowice,

6) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ustawie
zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

8) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ komisje, ktdra Prezydent Miasta powoluje w celu
rozpatrywania spraw z zakresu wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy,

9) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ uzytkownika, ktéry wimieniu Gminy wynajmuje lokale
nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy,

10) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta umowe najmu lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy,

11) osobie niepetnosprawnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych,

12) przecigtnym wynagrodzeniu — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie w gospodarce
narodowej.

§ 4. Mieszkaniowy zaséb gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty
samorzadowej Gminy Swigtochtowice.
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizZek czynszu

§ 5. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym nie wiecej niz 55 % przecietnego wynagrodzenia,

2) w gospodarstwie wieloosobowym nie wigcej niz 40 % przecigtnego wynagrodzenia w przeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego.

§ 6. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie lokalu w najem socjalny wynosi:
1) w gospodarstwie jednoosobowym nie wiecej niz 30 % przecietnego wynagrodzenia,

2) w gospodarstwie wieloosobowym nie wiecej niz 20 % przecietnego wynagrodzenia w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego.

§ 7. W przypadku gdy czlonkiem gospodarstwa domowego jest osoba posiadajgca orzeczenie o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego okreslona w § 51§ 6 moze by¢
wyzsza o 10 %.

§ 8. 1. Obnizka czynszu udzielana jest najemcom posiadajagcym umowe najmu zawartg na czas
nieoznaczony, ktorych wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego wynosi:

1) w gospodarstwie jednoosobowym nie wigcej niz 35 % przecigtnego wynagrodzenia,

2) w gospodarstwie wieloosobowym nie wigcej niz 25 % przecietnego wynagrodzenia w przeliczeniu na
cztonka gospodarstwa domowego.

2. Wysokosc¢ obnizki czynszu jest zréznicowana od dochodu gospodarstwa domowego i wynosi:
1) dla 0s6b uzyskujacych dochdd okreslony w § 8 ust.1 pkt 1) — 20% wysokosci czynszu,
2) dla os6b uzyskujacych dochod okreslony w § 8 ust.1 pkt 2) — 30% wysokosci czynszu.

§ 9. Odmawia si¢ udzielenia obnizki najemcy, ktory zalega z zaplata naleznosci za zajmowany lokal za
okres 3 miesiecy lub dtuzszy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumieé
w szczegoblnoscei:
1) zamieszkiwanie w lokalu lub budynku, ktérego warunki techniczne nie uwzgledniajg szczegdlnych potrzeb
osoby niepetnosprawnej w nim zamieszkujacej, wynikajacych z rodzaju i stopnia niepetnosprawnosci.
2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedna osobe gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalne;j.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1. Osobom uprawnionym do lokalu zamiennego w zwiazku z koniecznoscia:

1) wykwaterowania z budynkow lub lokali zagrozonych katastrofa budowlang, przeznaczonych do rozbidrki
lub z pomieszczen o charakterze niemieszkalnym,

2) wykwaterowania na wniosek wynajmujacego w zwigzku z remontem lub modernizacja lokalu badz
budynku,

3) wykwaterowania z budynkéw przeznaczonych przez Gming Swigtochtowice do opréznienia z uwagi na
planowana zmian¢ zagospodarowania budynku zwigzang z realizacja celu publicznego lub gdy wymaga
tego interes gminy.
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2. Osobom, ktére utracily mieszkanie wskutek dzialania sity wyzszej, kleski zywiolowej, zdarzenia
losowego.

3. Osobom, ktére bedac najemcami lokali nie skorzystaly z prawa pierwokupu lokalu, z zastrzezeniem, iz
wystgpia z wnioskiem o wynajem innego lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy w ciggu dwach miesiecy od
dnia ztozenia oferty kupna zajmowanego lokalu.

4. Osobom, ktére w okresie do 18 miesigcy od daty zlozenia wniosku opusécity rodzinng lub instytucjonalna
pieczg zastgpcza., ktorych miejscem zamieszkania izameldowania przed umieszczeniem w placowee lub
rodzinie zastgpczej byta Gmina Swigtochlowice.

5. Osobom zamieszkujacym w warunkach okreslonych w § 10 Uchwaly.
6. Osobom zamieszkujacym w lokalu, w ktoérym funkcjonuja dwa odrebne gospodarstwa domowe.

7. Osobom, ktére nie mogg uzyska¢ prawa do pobierania dodatku mieszkaniowego z uwagi na zbyt duza
powierzchni¢ wynajmowanego lokalu.

8. Pracownikom placéwek oswiatowych, ktérzy zawarli na czas nieoznaczony umowy najmu lokali
mieszkalnych polozonych w budynkach spelniajacych funkcje placowek oswiatowych ikoncza okres
zatrudnienia.

9. Osobom, ktére aktywnie uczestniczg w programach z zakresu aktywizacji spolecznej lub zawodowej
realizowanych przez jednostke organizacyjng pomocy spoleczne;.

§ 12. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje:
1) Osobom wymienionym w § 11 ust.1, ust.2, ust.3, ust.4.

2) Osobom, ktore korzystajg zczasowego schronienia oferowanego przez jednostki pomocy spotecznej
Gminy Swigtochlowice badZz wsparcia osrodka wiasciwego do spraw przeciwdzialania przemocy
w rodzinie.

3) Osobom, ktére aktywnie uczestnicza w programach z zakresu aktywizacji spotecznej lub zawodowej
realizowanych przez jednostke organizacyjng pomocy spoleczne;j.

4) Wnioskodawcom posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub gdy osoba
posiadajgca takie orzeczenie jest czlonkiem ich gospodarstwa domowego.

2.Z osobg wobec ktérej orzeczono eksmisj¢ zlokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadajaca prawo najmu socjalnego lokalu na podstawie tego orzeczenia, wynajmujacy moze zawrze¢ umowe
najmu socjalnego lokalu, ktéry ma by¢ przedmiotem opréznienia jezeli:

1) oferta najmu socjalnego lokalu jaka gmina powinna zlozy¢ bedzie poréwnywalna pod wzgledem warunkéw
technicznych lokalu i jego wyposazenia do tego lokalu, z ktérego osoba ma zosta¢ eksmitowana,

2) osoby wobec ktérych orzeczono eksmisje przestrzegaja porzadku domowego.
3) powierzchnia lokalu uprawnia do ubiegania si¢ o dodatek mieszkaniowy.

Rozdzial 5.
Tymczasowe pomieszczenia

§ 13. Gmina Swigtochtowice tworzac zaséb tymczasowych pomieszczen wynajmuje je od innych
wlascicieli.
Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz

zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 14. Jezeli lokal nie zaspokaja potrzeb mieszkaniowych oséb w nim zamieszkalych ze wzgledu na warunki
okreslone w § 10 uchwaly, najemca moze stara¢ si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych w drodze zamiany
lokalu.

§ 15. Najemcy lokali posiadajgcy umowg najmu na czas nieoznaczony moga dokonywac zamiany lokali
z kontrahentem to jest inng osobg posiadajacg tytul prawny do zajmowanego lokalu (w tym prawo wilasnosci
lokalu) pod warunkiem uzyskania zgody dysponentéw lokali na przedmiotowg zamiane.
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§ 16. Koszty zwiazane z remontem lokali bedacych przedmiotem zamiany w calosci obcigzajg przysziych
najemcow.

§ 17. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest:
1. Brak zaleglosci w oplatach wobec wynajmujacego.

2. Posiadanie dochodéw wystarczajacych do wnoszenia oplat z tytulu najmu przez kontrahenta, ktory
ubiega si¢ o tytul prawny do lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Zamieszkiwanie najemcy w lokalu nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy, ktéry ma stanowié
przedmiot zamiany.

4. Zapewnienie 5 m? powierzchni mieszkalnej przypadajacych na jedng osobe w lokalu wchodzacym
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Brak tytutu prawnego do zajmowania wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego lub domu mieszkalnego.

Rozdzial 7.
Przylaczenia i podzialy lokali

§ 18. Najemca moze ubiega¢ si¢ o przylaczenie lokalu mieszkalnego przyleglego do obecnie
wynajmowanego, jezeli lokal ten nie zostal zasiedlony na podstawie uchwaly z powodu braku chetnych.

§ 19. Najemca moze ubiega¢ si¢ o przylaczenie do obecnie wynajmowanego lokalu przyleglego
pomieszczenia niebedacego lokalem mieszkalnym.

§ 20. Warunkiem wyrazenia zgody na przylaczenie jest brak zalegtosci w oplatach wobec wynajmujacego.

§ 21. Podzial lokali mieszkalnych jest dopuszczalny, jezeli w wyniku podziatu powstang dwa samodzielne
lokale lub zwolniona przez najemcg badz uzytkownika czgs¢ lokalu zostanie przytaczona do przyleglego lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy wymagajace remontu

§ 22. Lokale wymagajgce przeprowadzenia remontu moga by¢ przyznawane na wniosek osoby ujetej
w rejestrze 0s6b oczekujgeych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli osoba ta zadeklaruje
przeprowadzenie remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§ 23. Osoba ubiegajgca si¢ o uzyskanie tytutu prawnego do lokalu wymagajacego remontu zawiera w tym
cele umowe o remont lokalu, ktéra okresla migdzy innymi zakres wykonania prac remontowych oraz okres
zwolnienia z oplat wobec wynajmujacego z tytutu poniesienia kosztow przeprowadzenia remontu na wiasny
koszt. Po wykonaniu warunkéw umowy o remont, strony zawieraja umowe najmu lokalu.

§ 24. Lokale wymagajace przeprowadzenia remontu, zpowodu braku chetnych wsréd oséb ujetych
w rejestrze oczekujgeych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy mozna wynaja¢ kazdemu, pod warunkiem
posiadania stalego Zrédla dochodu za okres co najmniej 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o przydzielenie takiego lokalu.

Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy i jego
kontrola spoleczna

§ 25. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowiazane sg wystapi¢ do Prezydenta Miasta z wnioskiem
o ustalenie uprawnienia do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz udokumentowaé spehienie
przestanek okreslonych w uchwale do przyznania tego uprawnienia.

§ 26. Rozpatrywaniem wnioskow zajmuje si¢ Komisja Mieszkaniowa, ktérej sktad oraz regulamin pracy
ustala Prezydent Miasta w drodze odrebnego zarzadzenia.

§27. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, wnioskodawca ujmowany jest w rejestrze 0s6b
uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 28. Osoby ujete w rejestrze osob uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
zobowigzane sa do dokonania aktualizacji swoich danych zawartych we wniosku na wezwanie Komisji
Mieszkaniowe;j, ktdre moze by¢ kierowane nie czesciej niz raz w roku.
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§ 29. Prezydent Miasta w terminie do 15 stycznia kazdego roku zatwierdza rejestr osob uprawnionych do
najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, wedltug stanu rejestru na dzien 31 grudnia roku poprzedniego.

§30. 1. W terminie do dnia 31 stycznia nastgpnego roku Prezydent Miasta sporzadza roczny raport
o zalatwianiu spraw z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktéry podawany jest do
publicznej wiadomosci poprzez publikacj¢ w Biuletynie Informacji Publiczne;.

2. Roczny raport zawiera informacjg¢ o liczbie zatatwionych spraw, zastosowanej procedurze, spetnionych
przestankach, terminie isposobie ich zalatwienia, liczbie oczekujacych na uzyskanie tytulu prawnego do
lokalu, liczbie uzyskanych tytutéw prawnych na czas nieoznaczony, liczbie uzyskanych tytutéw prawnych do
najmu socjalnego, pomieszczenia tymeczasowego oraz liczbie zamian lokali.

Rozdzial 10.
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy badz utracily tytul prawny do lokalu

§ 31. Osoba zajmujaca lokal z mieszkaniowego zasobu gminy bez tytulu prawnego, ktora pozostala w nim
po Smierci najemcy inie wstapita w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego,
moze uzyskac tytut prawny do tego lokalu, jezeli wraz z czlonkami gospodarstwa domowego spelnia 1acznie
ponizsze przestanki:

1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2) uzyskuje dochod okreslony § 5 lub § 6 Uchwaly,

3) zamieszkiwala w lokalu razem z najemca,

4) zajmowany przez nia bezumownie lokal nie jest objety umowg najmu zawartg z inng osoba,
5) przestrzega zasad porzadku domowego,

6) nie posiada zaleglosci wobec wynajmujacego z tytutu oplat za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten
uwaza si¢ za spelniony jezeli zostala zawarta umowa w sprawie ratalnej splaty tych zalegtosci, a z umowy
tej dluznik wywiazuje sie przez ostatnie 12 miesiecy.

§ 32. Osoba zajmujaca lokal z mieszkaniowego zasobu gminy bez tytutu prawnego, ktéra pozostala w nim
po opuszczeniu go przez najemce, uzyskuje tytul prawny do tego lokalu, jezeli wraz z czlonkami gospodarstwa
domowego spetnia lgcznie przestanki okreslone w § 31.

Rozdzial 11.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla 0s6b niepelnosprawnych

§ 33. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej powinien speinia¢ warunki techniczne uwzgledniajace
szczegdlne potrzeby tej osoby wynikajace z rodzaju i stopnia niepelnosprawnosci.

§ 34. Osobom posiadajacym w orzeczeniu o niepelnosprawnosci, w ktorym stwierdzono znaczne
ograniczenie mozliwosci samodzielnego poruszania si¢ wskazuje si¢ lokale polozone na pierwszej kondygnacji
budynkdéw badz z dostepem do windy lub podjazdu do lokalu.

§ 35. Osobom z brakiem widzenia wskazuje si¢ lokale polozone w poblizu zasobu utatwiajacego zycie.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w ustawie o pomocy spolecznej oraz
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 36. Prezydent Miasta wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale na rzecz jednostki organizacyjnej
pomocy spotecznej z przeznaczeniem na mieszkania chronione.

§ 37. Prezydent Miasta wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale na rzecz jednostki organizacyjnej
pomocy spolecznej w celu ich wyremontowania przez t¢ jednostk¢ w ramach projektéw finansowanych ze
zrédel zewnetrznych na potrzeby wychowankow opuszczajacych rodzinna piecze zastepcza, instytucjonalng
piecz¢ zastgpcza lub na potrzeby osob korzystajacych ze wsparcia osrodka wilasciwego do spraw
przeciwdziatania przemocy w rodzinie.

§ 38. Prezydent Miasta w pierwszej kolejnosci wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy lokale na
realizacje zadan okreslonych w § 36 i § 37 w budynkach, ktérych gmina jest jedynym wiascicielem.

§ 39. Jednostka organizacyjna pomocy spolecznej wystepuje do Prezydenta Miasta z wnioskiem
o przeznaczenie lokalu na realizacje zadania, w ktérym podaje:
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1) warunki techniczne jakie ma posiadac¢ lokal w szczegélnosci powierzchnig, ilos¢ pomieszczen wyposazenie
techniczne, dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych,

2) opis zadania jakie begdzie realizowane przez jednostke organizacyjna pomocy spolecznej w lokalu
z podaniem okresu jego realizacji.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 41. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wehodzi w zycie
z dniem 1 lipca 2021 r.

Przewodniczacy Rady
~ Miejskiej
w Swigtochlowicach

Zbigniew Nowak
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