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UCHWALA NR LXXV/600/23

RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH
z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcej przy ul. Zielonej
w Swietochlowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 4iart. 8ust. 1, art. 20 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Swietochlowicach
uchwala

§ 1. 1. Na wniosek Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Lokalowej w Swietochtowicach Sp. z o.0.
ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Zielonej w Swictochtowicach polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg, w ramach dzialek o numerach
3946/11 i 3946/10 w obrebie ewidencyjnym 0003 Swigtochtowice.

2. Na wniosek Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Lokalowej w Swietochtowicach Sp. z 0.0. ustala
si¢ lokalizacje inwestycji towarzyszacej przy ul. Zielonej w Swigtochtowicach polegajacej na rozbudowie sieci
/ przylaczy: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci wodociggowej i cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, utworzeniu terenéw zieleni urzadzonej, sportu irekreacji oraz budowie zjazdu
publicznego, w ramach dzialek o numerach 3946/6, 3946/10, 3946/11, 3946/14 13947/12 w obrebie
ewidencyjnym 0003 Swietochtowice.

§ 2. 1. Teren objety inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszacg potozony jest w dzielnicy
Zgoda miasta Swictochtowice przy ul. Zielonej. Teren inwestycji mieszkaniowej stanowi dziatka nr 3946/11
oraz poludniowa cze$¢ dziatki nr 3946/10. Teren inwestycji towarzyszacej miesci si¢ w granicach dziatek
o numerach 3946/6, 3946/10, 3946/11, 3946/14 1 3947/12.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowq oraz inwestycja towarzyszaca okresla zalacznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego objetego inwestycja mieszkaniowg ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan:

1) minimalng — 1600 m?;
2) maksymalng — 1700 m?.
§ 4. Dla budynku mieszkalnego objetego inwestycja mieszkaniowa ustala si¢ liczbg mieszkan:

1) minimalng — 30;
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2) maksymalng — 36.

§ 5. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ powierzchni pod dziatalnos¢ handlowa Iub
ushugowa.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:
1) teren objety inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszacg obecnie jest niezabudowanys;

2) w ramach inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej planuje si¢ przeprowadzenie niwelacji
terenu (likwidacje istniejgcej haldy) oraz usunigcie czeSci zadrzewienia, przy jednoczesnym zachowaniu
mozliwie jak najwigkszej ilo$ci wartoSciowych drzew wraz z wykonaniem nasadzen zastgpczych;

2) planowana inwestycja mieszkaniowa obejmuje budowe czterokondygnacyjnego niepodpiwniczonego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg — parkingami dla samochodow
osobowych, ciggiem komunikacyjnym pieszym i pieszo-jezdnym, placem gospodarczym z wiatg
$mietnikowa oraz zagospodarowanymi terenami zielonymi, np. placem zabaw i sitownia plenerowa;

3) planowana inwestycja towarzyszaca obejmuje rozbudoweg sieci/ przylaczy: kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, sieci wodociagowej i cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, a takze
utworzenie terenéw zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji oraz budowe zjazdu publicznego;

4) zjazd z ulicy Zielonej zaprojektowano w potudniowej czesci obszaru inwestycji.

2. Dla terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wrejonie ulic Wojska Polskiego, Slaskiej, ks. Tunkla
i Ceramicznej w Swigtochtowicach, uchwalony Uchwata Nr IX/77/15 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach
zdnia 29 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego zdnia 11 maja 2015r., poz.2672), w ktérym teren
inwestycji przeznaczony jest glownie pod zabudowg ustugowa oraz cze$ciowo pod tereny drog publicznych
klasy lokalnej lub zbiorcze;.

3. Dla terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg oraz inwestycjg towarzyszaca obowigzuje zmiana studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochtowice, uchwalona Uchwatg
NrL/393/21 Rady Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 25 listopada 2021 r., w ktérym teren inwestycji
przeznaczony jest glownie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz czesciowo pod zabudowe
ustugowa komercyjng i tereny drog publicznych — drogi uktadu podstawowego tranzytowego lub obstlugowego
oraz uzupeiajacego obstugowego.

§ 7. Ustala si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

1) planowana inwestycja znajduje si¢ w sasiedztwie terendOw uzbrojonych umozliwiajacych rozbudowe
istniejacych sieci oraz budowe przylaczy dla projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej sieci wodociggowej PE @160 mm zlokalizowanej wzdluz ulicy

Zielonej i Slaskiej — zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci wodociagowej
okreslonymi przez Chorzowsko-Swigtochlowickie Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji
Sp. zo0.0.;

b) odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji ogolnosptawnej PE @600 mm (ko-0,6) zlokalizowane;j
po zachodniej stronie inwestycji w sasiedztwie ul. Zielonej (na dziatce nr 3946/6) — zgodnie z warunkami
technicznymi przylaczenia do sieci kanalizacyjnej okre§lonymi przez Chorzowsko-Swictochtowickie
Przedsi¢biorstwo Wodociggdéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0.;

c¢) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacej sieci kanalizacji ogolnosptawnej
PE 0600 mm (ko-0,6), zlokalizowanej po zachodniej stronie inwestycji w sgsiedztwie ul. Zielonej
(na dziatce nr 3946/6), za posrednictwem projektowanego na dzialce nr 3946/11 zbiornika retencyjnego
— zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci kanalizacyjnej okreslonymi przez
Chorzowsko-Swigtochtowickie Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

d) zaopatrzenie w energie elektryczna zistniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez budowe linii
kablowej 1 kV (poza obszarem opracowania) do granicy dziatki nr 3946/11 przy ul. Zielonej — zgodnie
z warunkami przylaczenia do sieci okre§lonymi przez Tauron Dystrybucja S.A.;
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e) zaopatrzenie w c.o. i c.w.u. z istniejacej sieci cieplowniczej zlokalizowanej w rejonie ul. Slaskiej (poza
obszarem opracowania) — zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci okreslonymi przez Tauron Ciepto
S.A;

f) przytaczenie do istniejacej sieci telekomunikacyjnej zlokalizowanej wul. Zielonej — zgodnie
z warunkami technicznymi przytaczenia do sieci teletechnicznej okreslonymi przez Orange Polska S.A.;

g) nie przewiduje si¢ przytacza do sieci gazowej;

3) ustala sie posredni dostep do drogi publicznej — ulicy Slaskiej, poprzez planowany zjazd z istniejacej drogi
wewnetrzne] — ulicy Zielonej, ktorej parametry zapewniajga wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej oraz o szerokos$ci drogi nie mniejszej niz 6 m.

§ 8. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej:

1) okresla si¢ zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczbe miejsc postojowych, jak réwniez
sposéb zagospodarowania odpadow:

a) zapotrzebowanie na wode do celéw socjalno-bytowych — 14,4 m3/d;
b) zapotrzebowanie na wodg¢ do celow przeciwpozarowych — 20 dm?/s;
¢) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — 153,3 kW;

d) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng na potrzeby c.o. — 105 kW;

e) zapotrzebowanie na energie cieplng na potrzeby c.w.u. — 20 kW;

f) odprowadzanie $ciekow bytowych — 14,4 m3/d;

g) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do zbiornika retencyjnego, a nastgpnie do kanalizacji
ogolnosptawnej, w tacznej iloSci nieprzekraczajgcej 20 dm/s;

h) zapotrzebowanie na inne media — instalacja telekomunikacyjna;
1) zapotrzebowanie na gaz: nie dotyczy;

j) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych ustala si¢ nakaz realizacji minimum 1,5 miejsca
postojowego dla samochodu osobowego na 1 lokal mieszkalny;

k) na terenie inwestycji przewidziano miejsce do segregacji i gromadzenia odpadéw komunalnych;

2) okresla si¢ planowany sposob  zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego, przedstawione
w formie opisowej i graficznej:

a) planowany budynek przeznaczono pod funkcj¢ mieszkalng wielorodzinna;

b) budynek =zlokalizowano w centralnej czgsci obszaru opracowania; budynek zaprojektowano jako
czterokondygnacyjny, niepodpiwniczony o dwoch segmentach A i B z dwoma wejsciami — po jednym do
kazdego zsegmentdw; wejscia do budynku i parking z wiatg $mietnikowag znajduja si¢ od strony
wschodniej; wjazd na dziatke oraz dojscia piesze od strony potudniowej — ulicy Zielonej; od strony
zachodniej zaprojektowano ogoélnodostepny, nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku i rekreacji lub
sportu;

¢) na parkingu przewidziano 55 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym 2 miejsca dla
0s0b niepelnosprawnych; wiata smietnikowa zlokalizowana begdzie w potnocnej czesci parkingu;

d) sposob zagospodarowania terenu przedstawiony w formie graficznej stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

) inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca beda realizowane w jednym etapie;

3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacej, a takze dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko:

a) powierzchnie terenu inwestycji — 4950,45 m?;

b) powierzchni¢ zabudowy — maksymalnie 719,54 m?;
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¢) powierzchnig trenow utwardzonych — maksymalnie 2340,58 m?;

d) powierzchnig biologicznie czynng — 1890,33 m?;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,56;

f) wysoko$¢ zabudowy — 13,4 m;

g) liczbe kondygnacji nadziemnych — 4,

h) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych — dach ptaski ze spadkiem 1%,
i) liczbg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych — 55;

j) parametry techniczne przylaczy: wodociagowego, kanalizacji ogdlnosptawnej, elektroenergetycznego,
cieplowniczego oraz telekomunikacyjnego nalezy przyja¢ zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez wlasciwych gestorow sieci;

k) zjazd zulicy Slaskiej nalezy wykona¢ zgodnie z uzgodnieniem lub zezwoleniem zarzadcy drogi na
lokalizacj¢ zjazdu;

1) inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca nie beda negatywnie oddziatywaé na srodowisko
— nie zaliczaja si¢ do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)
oraz nie wymagaja decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji, zgodnie z ustawa
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r.
poz. 1094 z p6zn. zm.).

§ 9. 1. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktoérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq:

1) dziatka nr 3946/11, obreb ewidencyjny 0003 Swictochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3;

2) dziatka nr 3946/10, obreb ewidencyjny 0003 Swigtochtowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3.

2. Wskazuje si¢ nieruchomos$ci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
towarzyszaca:

1) dzialka nr 3946/6, obreb ewidencyjny 0003 Swictochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3;

2) dziatka nr 3946/10, obreb ewidencyjny 0003 Swictochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3;

3) dziatka nr 3946/11, obreb ewidencyjny 0003 Swictochtowice, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3;

4) dziatka nr 3946/14, obreb ewidencyjny 0003 Swictochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00015218/3;

5) dziatka nr 3947/12, obreb ewidencyjny 0003 Swictochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00012412/2.

§ 10. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pdzn. zm.).

§ 11. Wskazuje sie nieruchomos$ci, o ktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z pézn. zm.):

1) dzialka nr 3946/14, obreb ewidencyjny 0003 Swigtochtowice, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie
prowadzi ksiege wieczystg pod numerem KA1C/00015218/3.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 7362

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca polozone sa poza obszarem objetym
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22023 r. poz. 1336 z p6Zn. zm.);

2) planowana inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja towarzyszaca potozone sa poza obszarem objetym
formami ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840 z pézn. zm.).

§ 13. Okresla si¢ warunki wynikajgce z uwarunkowan geologiczno-goérniczych:

1) teren, na ktérym planowana jest inwestycja znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Pokdj Wirek” wg Dodatku nr 2 do dokumentacji geologicznej zloza wegla kamiennego
,Polska-Wirek” w kat. A, B, C1, C2, przyjetego zawiadomieniem Ministra Srodowiska znak: DGiK Gkzk-
474-3/7924/12794/10/AW z dnia 12 marca 2010 r.;

2) na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary objgte wyznaczonymi terenami gorniczymi; wyzej
wymienione zloze stanowigce wlasno$¢ gornicza, niejest obecnie objete eksploatacja (brak
obowigzujacych koncesji w tym zakresie), jednak w przesztosci eksploatacja byta prowadzona;

3) szczegotowych informacji na temat warunkdéw geologiczno-gérniczych terenu moze udzieli¢ wlasciwy
miejscowo organ nadzoru gorniczego, tj. Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach;

§ 14. Planowana inwestycja mieszkaniowa spelnia warunki lokalizacji zdefiniowane w art. 17 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pdzn. zm.) w zakresie:

1) posredniego dostepu do drogi publicznej (ulicy Slaskiej) — planowany zjazd z drogi wewnetrznej (ulicy
Zielonej), ktorej parametry zapewniaja wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej oraz o szerokosci
drogi nie mniejszej niz 6 m;

2) dostgpu do sieci wodociggowe]j — istniejaca sie¢ wodociggowa zlokalizowana wzdluz ulicy Zielonej
i Slaskie;j,

3) dostepu do sieci kanalizacyjnej — istniejaca sie¢ kanalizacyjna zlokalizowana po zachodniej stronie
inwestycji w sasiedztwie ul. Zielonej (na dziatce nr 3946/6);

4) dostepu do sieci elektroenergetycznej — planowana budowa linii kablowej 1kV (poza obszarem
opracowania) do granicy dziatki nr 3946/11 przy ul. Zielonej;

5) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego — istniejacy przystanek linii tramwajowej ,,Zgoda
Skrzyzowanie” potozony 400 m od inwestycji;

6) odlegtosci od szkoty podstawowej — istniejaca Szkota Podstawowa Nr 8 przy ul. Wisniowej 9 polozona
1400 m od inwestycji;

7) odleglosci od urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu — istniejacy Park Podgorze
potozony 400 m od inwestycji;

§ 15. Integralng czgscia uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 - Zagospodarowanie terenu objetego inwestycja mieszkaniowa oraz inwestycja
towarzyszaca,

2) Zatacznik Nr 2 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja 1;
3) Zalacznik Nr 3 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja 2;
4) Zatacznik Nr 4 — Charakterystyka zabudowy — wizualizacja 3.

§ 16. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swigtochtowice.
§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6 Poz. 7362

§ 20. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji nie stata si¢ ostateczna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Swietochtowicach

Bartosz Karcz
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr LXXV/600/23
Rady Miejskiej w Swictochtowicach

7 dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

3946710

3947444
™ Ly
\ [
BILANS ZAGOSPODAROWANIA TERENU
L.P. [ELEMENT ZAGOSPODAROWANIA POW. [m?]
1.0/POW. OPRACOWANIA 2950 45|
2.0]PROJEKTOWANA ZABUDOWA 719,54
2.1|BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY 694,54
2.2.WIATA SMIETNIKOWA 25,00
3.0.PROJEKTOWANE UTWARDZENIE TERENU 2340,58
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