UCHWALA NR.........ccouvuuee
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHLOWICACH

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Chorzowskiej, Bytomskiej, DTS oraz zachodniej granicy administracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 609 z pdézniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1130), art. 66 i 67
ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), na wniosek Prezydenta Miasta Swigtochtowice

Rada Miejska w Swietochlowicach

1. Stwierdza, ze przyjgte ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic: Chorzowskiej, Bytomskiej, DTS oraz zachodniej granicy administracyjnej miasta
nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swietochtowice przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Swigtochtowicach nr LVII/422/10 z dnia 3 listopada
2010 r. wraz ze zmiana zatwierdzona Uchwala Rady Miejskiej w Swictochtowicach nr XLV/488/14 z dnia
14 lutego 2014 r. oraz ze zmiana zatwierdzong Uchwala Rady Miejskiej w Swigtochtowicach nr L/393/2021 z
dnia 25 listopada 2021 r.

2. Uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE
ULIC: CHORZOWSKIEJ, BYTOMSKIEJ, DTS ORAZ ZACHODNIEJ GRANICY
ADMINISTRACYJNEJ MIASTA

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czeSci niniejszej uchwaly ,,planem”
obejmuje obszar o powierzchni 241 ha, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poinocy — ulica Chorzowska;

2) od potudnia — DTS;

3) od zachodu — granica administracyjna miasta;
4) od wschodu — ul. Bytomska.

2. Celem przepisow szczegdtowych dotyczacych regulacji dla obszaru objegtego planem jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly, stanowiacej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktorg stanowi Zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany w skali 1:1000.

2. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sg rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1) Zalgcznik Nr2 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Swietochtowicach dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

2) Zalgcznik Nr3 - Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Swictochtowicach dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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3) Zalacznik Nr 4 - Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Swietochlowicach, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego
niezbednym otoczeniem.

4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Swigtochtowice” przyjetego Uchwata nr XLV/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. oraz
zmiang zatwierdzong Uchwatg Rady Miejskiej w Swictochtowicach nr 1./393/2021 z dnia 25 listopada 2021
r. zZ zaznaczong granicg obszaru objetego niniejszym planem.

5. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej 1 graficznej obowigzuja tacznie.

7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowaé z uwzglednieniem przepisow odrebnych.
§ 3. Objasnienia.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Chorzowskiej, Bytomskiej, DTS oraz zachodniej granicy
administracyjnej miasta;

2) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1.
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) rysunku planu — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikiem do niniejszej uchwaty
(Zatacznik Nr 1), o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym i numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow;

6) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to ustalone w planie przeznaczenie dominujace,

obejmujace min. 60% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 60% powierzchni uzytkowych
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — rozumie si¢ przez to przeznaczenie okreslajace jedng lub kilka funkcji,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu imoga znim harmonijnie
wspotistnie¢, obejmujgce maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej lub maksymalnie 40%
powierzchni uzytkowych wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych w granicach dziatki
budowlanej;

8) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia oraz
elementy zagospodarowania niezbedne do funkcjonowania lub obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczonego zgodnie z par. 4 ust. 4;

9) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) terenach zabudowy uslugowej — rozumie si¢ przez to funkcje budynkéw 1 terenow —
w niniejszym planie — gtownie w dziedzinach: handlu, gastronomii, administracji (budynki
administracyjne 1 biurowe), wymiaru sprawiedliwosci, ochrony zdrowia 1 opieki spoteczne;,
wychowania, kultury i rozrywki, nauki, szkolnictwa 1 o§wiaty, sportu i rekreacji, turystyki, ustug
pocztowych, rzemiosta, obslugi komunikacji, bazy logistyczne, wystawiennictwa, instytucji
finansowych oraz ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkow, izb zawodowych
1 gospodarczych, jednostek projektowych, consultingowych, instytucji gospodarczych oraz
innych, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio, a maja charakter ustugowy;
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12) terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej — rozumie si¢ przez to funkcje terenow i budynkow
zwigzanych bezposrednio z istniejacg i planowang produkcja, logistyka, ustugami;

13) ustugach podstawowych — rozumie si¢ przez to funkcje terenow i budynkow zwigzanych bezposrednio
z istniejacg i planowana zabudowa mieszkaniowa, realizujacych ustugi z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, wychowania, ochrony zdrowia, sportu, kultury i rozrywki, a takze réznego rodzaju
instytucji oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ustugowy inie powoduja negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen, zakldcen
srodowiska oraz konfliktéw sgsiedztwa z innymi funkcjami), co wyklucza: handel hurtowy i gietdowy,
komisy samochodowe, punkty sprzedazy detalicznej: pojazdow cigzarowych, sprzgtu budowlanego
i rolniczego, dzialalno$ci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami, ustugi zwigzane z logistyka, otwarte
sktady materiatow budowlanych, sypkich, ptynnych;

14) dzialalno$¢ zwigzana z gospodarowaniem odpadami — rozumie si¢ przez to prowadzenie dzialalnosci
polegajacej na: zbieraniu (w tym skupu surowcow wtornych), transporcie (w zakresie tymczasowego
magazynowania odpadow przez transportujgcego), przetwarzaniu (odzysku Iub unieszkodliwiania)
odpadow;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczona w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) udziale powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

17) wysokos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to definicje zamieszczona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

18) gabarytach projektowanej zabudowy — szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow (elewacja frontowa
obiektu — nalezy przez to rozumie¢ t¢ elewacje, ktéra zwrdcona jest w kierunku ulicy lub dojscia do
obiektu, z ktérego ten obiekt jest najbardziej eksponowany);

19) geometrii dachow — rodzaj i ksztatt dachow (w szczegdlnosci dach ptaski, jedno- lub wielospadowy,
symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych;

20) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to granice obszaru z mozliwo$cia wprowadzania
zabudowy, tj. budynkow bez prawa jej przekroczenia — dotyczy pierwszej naziemnej kondygnacji budynku
- w kierunku linii rozgraniczajacej teren - z wytaczeniem elementéw zewnetrznych budynku, tj. schodéw
zewnetrznych, pochylni, gankow itp..

21) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to nalezy S$cisle okreslona granice ustalajaca
lokalizacje¢ budynkow w pierwszej linii zabudowy tj. budynku gtownego o przeznaczeniu podstawowym
wraz z mozliwoscia lokalizacji zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu w drugiej linii
zabudowy tj. poza polem wyznaczonym przez obowiazujaca linia zabudowy i tylna linig elewacji budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

22) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza i instalacje zewnetrzne) zwigzane z uzbrojeniem terenu,
w szczegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
swiattowody, sieci napowietrzne, stupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie $ciekéw, podczyszczalnie $ciekow, lokalne urzadzenia do gromadzenia
1 oczyszczania $ciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikow ciepta, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrodlowych, w szczegdlnosci takich jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie Sciekow, cieptownie, elektrocieplownie, elektrownie
i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], instalacje fotowoltaiczne o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, sktadowiska odpadow, spalarnie odpadéw i inne tego typu obiekty unieszkodliwiania
odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);

23) zieleni urzadzonej - rozumie si¢ przez to uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosSci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o oczka wodne;

24) zespole garazy - rozumie si¢ przez to budynek lub zespo6l zintegrowanych budynkow (to znaczy

przylegajacych do siebie $cianami, o spdjnej formie, gabarytach i jednolitym wykonczeniu), zawierajacy
minimum 5 stanowisk postojowych;

Projekt Strona 3



25) dachach plaskich - rozumie si¢ przez to dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach do
12 stopni.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sg w przepisach odrebnych.
§ 4. Rysunek planu.
1. Obowigzujacymi w niniejszym planie sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej objeta ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego;
7) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy planu miejscowego.
2. Obowiazujace oznaczenia literowe zastosowane w tekscie i rysunku planu:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) U — teren ustug;
5) UW-U - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego lub ustug;
6) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
7) UE- teren uslug edukacji;
8) P-U — teren produkcji Iub ustug;
9) ZP — teren zieleni urzadzone;;
10) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
11) ZN — teren zieleni naturalnej;
12) ZN-WS - teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych srédladowych;
13) WS — teren wod powierzchniowych $srédladowych;
14) KOG — teren garazy;
15) KOP — teren parkingu;
16) I — teren infrastruktury technicznej;
17) KK — teren komunikacji kotowej i szynowej;
18) KDG — teren drogi glownej;
19) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej;
20) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej;
21) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowe;;
22) KR — teren drogi wewngtrznej;
23) KP — teren komunikacji pieszo — rowerowe;j.
3. Oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:
1) obszar wpisany do rejestru zabytkow;

2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
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3) uzytek ekologiczny Foryska;

4) pomnik przyrody;

5) teren ptytkiej eksploatacji;

6) ztoze wegla kamiennego ,,Barbara — Chorzow”;

7) ztoze wegla kamiennego ,,Pokoj”;

8) ztoze wegla kamiennego ,,Polska-Wirek™;

9) szyby pokopalniane;

10) przebieg urzadzen infrastruktury technicznej;

11) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej;

12) informacja o ukladzie wspotrzednych zgodnym z obowiazujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku pétnocy;

13) teren zamknigty;
14) strefa ograniczen w zabudowie wynikajaca z przepiséw z zakresu transportu kolejowego.

4. W ramach kazdej dzialki budowlanej, jako uzupehlnienie istniejacego Iub projektowanego
zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojazdéw niewydzielonych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) parkingéw;

4) zieleni;

5) obiektéw malej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazd, schody, rampa, oczko wodne;

8) urzadzen i elementow infrastruktury techniczne;.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w caloSci przeznaczone i wykorzystane dla celow
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo dla celéw przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w uchwale.
6. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg ustalenia
terenowe planu, okreslone w formie zapisow ogolnych i szczegdétowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu na calym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) ustala sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 35,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych
zawartych w Rozdziale 3;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z organizacjg placu budowy
oraz zwigzanych z okolicznosciowymi i sezonowymi imprezami,
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b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?> za wyjatkiem
wyznaczonych terendw oznaczonych symbolem UW-U — tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego
lub ustug,

c) lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej, lokalizacji
inwestycji zawsze znaczaco oddziatywujacych na srodowisko za wyjatkiem lokalizacji infrastruktury
technicznej i drog;

3) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacje budowli ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony ludnosci.

b) kontynuowanie sytuowania budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od jej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, w przypadkach, w ktoérych takie usytuowanie zabudowy wystepuje w
stanie istniejacym; o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

¢) sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej od strony dziatki sgsiedniej,
w przypadkach, w ktorych takie usytuowanie zabudowy wystepuje na sasiedniej dziatce w stanie
istniejacym; o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

d) zmian¢ sposobu uzytkowania, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych
w cato$ci lub we fragmencie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a linig zabudowy, z zakazem
rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez lini¢ rozgraniczajaca i lini¢ zabudowy;

4) Dla zabudowy istniejacej na dzialce budowlanej:

a) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu ustalonych w planie wskaznikow powierzchni zabudowy i
intensywnosci zabudowy, dopuszcza si¢ ich zwigkszenie maksymalnie o 10% w przypadku rozbudowy
zwigzanej z polepszeniem warunkow technicznych i warunkow p.poz, to jest: na dobudoweg wind,
schodéw, gankoéw, tazienek, pomieszczen gospodarczych, urzadzen zwigzanych z przystosowaniem
obiektu dla 0s6b niepelnosprawnych,

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje nakaz zapewnienia 1 miejsca postojowego,
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

2. W zakresie stosowania rozwigzan architektonicznych dla budynkéw istniejacych oraz nowo
wznoszonych ustala si¢:

1) dla materiatow wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego:

a) zakaz stosowania niskostandardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkéw, dachach
oraz zadaszeniach, takich jak: blacha falista itrapezowa, listwy ztworzyw sztucznych — siding, za
wyjatkiem terendow oznaczonych symbolami P-U, UW-U,

b) dopuszczenie stosowania plyt warstwowych przy realizacji obiektow w terenach oznaczonych
symbolami P-U, UW-U oraz obiektéw zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczenie stosowania oktadzin zewnetrznych blaszanych w formie: blach ptaskich laczonych na
rabek, kasetonow i paneli systemowych, blachodachowki, blach perforowanych, siatek, zaluzji, przy
czym zakazane jest wykonczenie ocynkowane jako widoczne;

2) dla kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego, w tym detalu architektonicznego:
a) na elewacjach budynkow:

- zakaz stosowania barw wybijajacych sie z krajobrazu, to jest czystych barw podstawowych
i pochodnych, oraz innych wyrazistych, jaskrawych o wysokim nasyceniu, szczego6lnie w kolorze:
niebieskim, zoltym, fioletowym, rézowym,

-nakaz stosowania barw ztamanych, rozjasnionych Iub zgaszonych, wtym dla tynkow nakaz
stosowania barw o niskich stopniach nasycenia, tzn. odpowiadajacy systemowi barwnemu NCS
poziom chromatycznos$ci i zaczernienia w przedziale od 0000 do 3030,

b) na maksymalnie 20 % powierzchni elewacji budynku dopuszczenie stosowania barw o wysokim
nasyceniu bez ograniczenia barwowego jako elementy akcentujace,
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c) ograniczenia kolorystyczne wskazane powyzej nie dotycza odcieni czerni, szarosci oraz kolorystyki
naturalnej materiatow: ceramiki, kamienia, drewna, szkta, metalu (takich jak: aluminium, miedz, tytan-
cynk, stal Cor-Ten),

d) dla detalu architektonicznego i towarzyszacego (takiego jak: balustrady, kraty, ostony, rynny, obrébki) —
nakaz stosowania kolorystyki: bieli, szaro$ci, czerni lub barw w tej samej tonacji jak kolor elewacji,
dachu; dopuszcza si¢ inng kolorystyke balustrad i oston przeciwstonecznych, jako akcent kolorystyczny,

e) dla dachéw — nakaz stosowania kolorystyki: szaro$ci, czerni, brazéw, miedzianej, naturalnej czerwieni
(naturalny kolor elementéw ceramicznych),

f) nakaz ujednolicenia kolorystycznego obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej.

3. Pas terenu pomiedzy linia zabudowy, alinig rozgraniczajaca drogi/ulicy nalezy wykorzystywaé
wylacznie dla:

1) dojazdow i dojs¢ do budynkow, parkingdw oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektéw ielementéw budynkéw wysunigtych poza wyznaczong linie zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przystonietych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

5) elementéw ogrodzenia;
6) obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;j i izolacyjne;.

4. Na calym obszarze planu, o ile ,,Ustalenia szczegotowe” w Rozdziale 3 nie stanowia inaczej, w terenach
zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ parametr maksymalnej wysokosci 5,0m dla wolnostojacych
jednokondygnacyjnych naziemnych: budynkéw gospodarczych, wiat i garazy.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sig¢:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pylow zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) zwigkszenie zasiggu terenow objetych zorganizowanym systemem cieplowniczym zasilanym
z centralnych zrodet,

b) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o dopuszczonej mocy
zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii,

c) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych spelniajacych wymagania okres$lone
w przepisach odrebnych,

d) uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony powietrza dla terenu wojewoddztwa $laskiego™ przyjetego
uchwatg Nr V1/62/8/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 20 listopada 2023 r.,

e) zakaz stosowania materiatlow pylacych (w szczegdlnosci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drog i miejsc postojowych,

f) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) w zakresie ochrony przed hatasem — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska, przy czym:

a) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN przyjmuje si¢ jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, MW-U przyjmuje si¢ jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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¢) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U przyjmuje si¢ jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

d)dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, ogrodow dziatkowych ZD, przyjmuje si¢ jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

e) dla terenéow ustug edukacji UE przyjmuje si¢ jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem pol elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametrow fizycznych dla miejsc dostepnych dla ludnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz prowadzenia gospodarki scickowej w sposob mogacy spowodowaé przekroczenie dopuszczalnego
poziomu parametréw okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

b) nakaz retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki w przypadku braku mozliwosci
wlaczenia do sieci kanalizacji deszczowej; nakaz nie dotyczy terenow drog;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

b) zakaz lokalizacji dziatalnosci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, za wyjatkiem terenow P-U,
w obszarze ktorych dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow z zastrzezeniem zakazu lokalizacji
zaktadéw zwigzanych z recyklingiem,

c) zakaz sktadowania odpadow.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu. W ramach wyznaczonych terenéw zieleni ustala si¢ nakaz
zachowania ciggtosci terenéw zielonych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

1. W ramach terenu objetego planem wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow decyzja pod
numerem A/1355/87. Obiekty te podlegaja ochronie na podstawie przepisdw odrgbnych:

1) ul. Chorzowska 117 - Hala walcowni i maszynowni (Al);

2) ul. Chorzowska 117 — kotlownia z kominem (A2);

3) ul. Chorzowska 117 — warsztat mechaniczny (A3);

4) ul. Chorzowska 117 — budynek pralni z rozdzielnig (A4);

5) obszar — zespdt zabudowan walcowni Zaktadow Metalurgicznych ,,Silesia” — ul. Chorzowska 117.
2. W ramach terenu objetego planem wystepuja obiekty i obszary, ktore obejmuje si¢ ochrong konserwatorska
na mocy niniejszej uchwaty:

1) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119B— budynek starej kubkowi (B1);

2) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119A — magazyn blach cynkowych (B2);

3) Budynek przy ul. Chorzowskiej 119 — laboratorium (B3);

4) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — magazyn (B4);

5) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - budynek warsztatowy (BS5);

6) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - budynek dawnej parowozowni (B6);

7) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 - warsztat $lusarski (B7);

8) Budynek przy ul. Chorzowskiej 117 — aznia (BS);

9) Budynek przy ul. Chorzowskiej 115 — rozdzielnia (B9);

10) Budynek przy ul. Chorzowskiej 115 — (B13);

11) Budynek przy ul. Chorzowskiej 109 — budynek administracyjny (B14);

12) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 37 — warsztat (B16);

13) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 35 — kuznia (B17);

14) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 33 — taznia (B18);
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15) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 31 — cechownia (B19) ;

16) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 41 — maszynownia (B20);

17) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 45 (B21);

18) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 27 (B22);

19) budynek dawnej kopalni ,,Matylda” przy ul. Imieli 27 (B23);

20) Budynek przy ul. Sadowej 1 — Centrum Integracji Spolecznej;

21) Budynek przy ul. Chorzowskiej 73 — Centrum Kultury Slaskiej;

22) Budynek przy ul. Wallisa 1 - Dom Sportu;

23) Budynek przy ul. Imieli 4/Wallisa 9;

24) Budynki przy ul. Chorzowskiej 61/63/65, 67, 71, 73/75/77/79, 81/81a/83, 87/89/91/93, 99;
25) Budynki przy ul. Wallisa 1/3, 5, 7/9, 8, 10;

26) Budynki przy ul. Moniuszki 2, 4, 6, 8, 10, 12/14;

27) Budynki przy ul. Sawickiej 2, 4-6, 8, 10-12, 14-16, 18-20, 22-24-26-28-30, 32-34, 36-38, 9-11, 13-15-

17, 19-21-23, 25, 27-29;

28) Budynki przy ul. Sw. Jana 1-3-5, 2-4-6;

29) Budynek przy ul. Imieli 1-3, 5-7, 9-11, 2-4, 6;

30) Budynki przy ul. Krétkiej 1, 2;

31) Budynki przy ul. Mickiewicza 1-3/5/7, 9, 4/6/8, 10, 12/14;

32) Budynki przy ul. Pieczki 1/3/5/7, 2/4/6/8/10;

33) Budynki przy ul. Bytomskiej 55, 69;

34) Budynki przy ulicy Chorzowskiej 25, 27, 29, 31, 33;

35) Schron bojowy II linii obrony Obszaru Warownego ,,Slask™;

36) obszar — zespot zabudowan walcowni Zaktadow Metalurgicznych ,,Silesia” —ul. Chorzowska 117 (1);
37) obszar dawnej kopalni ,,Matylda” (2);

38) Obszar osiedla dla robotnikow i urzednikow d. Huty Silesia i kopalni Matylda pomig¢dzy ulicami

Chorzowska 61-99, Sawickiej 2-9, Pieczki, Moniuszki 2-14, Imieli, Sawickiej, Wallisa 1-5, Sadowa
1(3);

39) Obszar zieleni, ktory obejmuje park im. Heiloo (sl1) wraz z budynkiem dawnej siedziby zarzadu

Slaskiej Spotki Akceyijnej dla Gornictwa i Hutnictwa Cynkowego (ul. Bytomska 55) (4).

3. Celem ochrony poszczegdlnych obiektéw wymienionych w ust. 2 ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

ochrone bryty, detalu architektonicznego oraz stolarki okiennej i drzwiowej z mozliwoscia jej wymiany
na analogicznag;
nakaz stosowania materiatow tradycyjnych, np. dla $cian cegla elewacyjna lub cegla, tynk oraz
materialy pomocnicze typu: szklo, stal, a na pokrycie dachéw dachowki, materiatdw dachowko
podobnych (np. blachodachowka, dachéwki bitumiczne, cementowe itp.), blacha ptaska; zakaz
stosowania sidingéw, blach trapezowych, blach falistych, przeset z betonowych prefabrykatow jako
ogrodzen;

zachowac istniejaca forme dachow;

nakaz zachowania oryginalnej na okres wybudowania obiektu, stolarki okiennej i drzwiowej
z mozliwo$cig jej wymiany z zachowaniem oryginalnych proporcji, podziatow i kolorystyki;
dopuszczenie zastosowania nowej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej w przypadku jej
kompleksowej wymiany w obrebie catego budynku;

zakaz umieszczania reklam na $cianach szczytowych budynkow; dopuszcza si¢ szyldy i reklamy
harmonizujace z elewacja, informujace o ustugach w strefie parteru;

zakaz montowania reklam o powierzchni powyzej 2m?;

zakaz prowadzenia kabli przylaczeniowych, instalacji, urzadzen i anten na elewacji budynku od strony
drog publicznych;

dla obiektu o ktérym mowa w ust. 2 pkt 38 ustala si¢ nakaz utrzymanie obiektu i nakaz zachowania
obecnej formy obiektu;

4. Celem ochrony obiektow wymienionych w ust. 2 pkt. Od 1 do 22 ustala sig:
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1) nakaz zachowania bryly budynku, podzialow architektonicznych, detalu architektonicznego;

2) nakaz stosowania materialow tradycyjnych np. dla elewacji frontowych: cegta elewacyjna lub cegta,
tynk oraz materialy pomocnicze typu: drewno, tynk, szkto, stal;

3) zakaz zmiany geometrii dachu;

4) zakaz zewnetrznej termomodernizacji, z dopuszczeniem mozliwosci wykonania docieplenia
budynkow, pod warunkiem odtworzenia lica ceglanego i detalu elewac;ji,

5) zakaz stosowania sidingéw, blach trapezowych, blach falistych,

6) zakaz malowania elewacji ceglanej, oraz zmiany na inny material elewacyjny,

7) zakaz umieszczania reklam na $cianach szczytowych budynkow; dopuszcza si¢ szyldy i reklamy
harmonizujace z elewacja, informujace o uslugach w strefie parteru,

8) nakaz lokalizacji tablic lub urzadzen reklamowych w polach wyznaczonych przez podzialy
architektoniczne elewacji budynkow,

9) forma architektoniczna tablicy i urzadzenia reklamowego musi nawigzywaé¢ do charakteru i wystroju
elewacji, a urzadzenie reklamowe musi by¢ zamontowane ptasko na elewacji budynku, co oznacza, ze
nie moze wystawac poza lico elewacji ponad 25 cm, z dopuszczeniem realizacji urzadzen reklamowych
mocowanych prostopadle do elewacji,

10) tablice 1 urzadzenia reklamowe na budynkach lokalizowa¢ w sposob nienaruszajacy cigglosci
kompozycji, bryly i wystroju architektonicznego,

11) zakaz przestaniania przez tablice i urzadzenia reklamowe otworéw okiennych i drzwiowych, detali
architektonicznych oraz innych elementéw budynkéw takich jak: balustrad, wykuszy, pilastrow,
gzymsow, balkonow,

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych §wietlnych, pulsujacych, z dopuszczeniem stosowania
reklam pods$wietlanych;

13) nakaz lokalizacji szyldow na wysokosci pierwszej kondygnacji (parteru) w strefie nadokienne;j,

14) nakaz lokalizacji szyldow w polach wyznaczonych przez podziaty architektoniczne elewacji
budynkow,

15) nakaz lokalizacji szylddow w sposdb nienaruszajacy ciaglosci kompozycji, bryly 1 wystroju
architektonicznego,

16) zakaz montowania reklam o powierzchni powyzej 2m?.

5. Celem ochrony obiektow wymienionych w ust. 2 pkt. Od 23 do 35 ustala sig:
1) w przypadku przeprowadzania dziatan renowacyjnych elewacji ustala si¢ nakaz oczyszczenia cegly
elewacyjnej (z np. oczyszczenie farb, usunigciu tynkow natozonych wtornie na elewacji);
2) zakaz malowania elewacji ceglanej,
3) stosowa¢ pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej,
4) zakaz docieplania od zewnetrz elewacji budynkow,
5) zachowa¢ ksztatt lukarn i okien dachowych w formie ,,wolich oczek™.
6. Celem ochrony obszaréw wymienionych w ust. 2 pkt. 39, 40 (1) i (2) ustala sie:

1) nakaz stosowania materiatdow tradycyjnych np. dla elewacji frontowych: cegla elewacyjna lub cegla,
tynk oraz materialty pomocnicze typu: drewno, tynk, szkto, stal;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy, wiat itp. w pasie 10m od linii rozgraniczajacych
drogi publiczne;

3) dla wyznaczonego obszaru w rejonie ulicy Chorzowskiej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
jednokondygnacyjnych wolnostojacych z adaptacjg istniejagcych zespotdéw garazy przy ulicy
Mickiewicza 12-14;

4) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.

7. Celem ochrony obszaru wymienionego w ust. 2 pkt. 41 ustala si¢:
1) nakaz zachowania ciggtosci pierzei budynkow;

2) dla nowej zabudowy stosowac tradycyjne materiaty, np. dla $cian cegta elewacyjna lub cegla i tynk oraz
materialy pomocnicze typu: drewno, tynk oraz szkto, stal;
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3) zakaz lokalizacji substandardowej zabudowy, np. pomieszczenia gospodarcze, garaze itp.,
0 przeznaczeniu innym niz przeznaczenie podstawowe oraz nie bedgcej przeznaczeniem
dopuszczalnym - dotyczy pierwszej linii zabudowy;

4) dla wyznaczonego obszaru w rejonie ulicy Chorzowskiej ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
jednokondygnacyjnych wolnostojacych z adaptacja istniejacych zespotow garazy przy ulicy
Mickiewicza 12-14;

5) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych;
6) nowa zabudowa winna harmonizowac¢ z zabudowa zabytkowa,

7) wnetrza kwartalow zabudowy dawnego osiedla robotniczego oddzieli¢ od przestrzeni chodnikéw i ulic
azurowymi na calej wysokosci ptotami, zielenia, elementami matej architektury.

8. Celem ochrony obszaru wymienionego w ust. 2 pkt. 42 ustala si¢:

1) w przypadku lokalizacji obiektow malej architektury, realizacji nawierzchni — nakaz stosowania
jednolitej formys;

2) prowadzenie gospodarki drzewostanem w kierunku zachowania gatunkéw zgodnych z siedliskiem, z
dopuszczeniem wymiany w oparciu o gatunki krajowe.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Wyznacza si¢ przestrzen publiczna, w granicach terenéw
oznaczonych symbolami: 1ZP, 3ZP dla ktérego wprowadza si¢ nakaz spdjnego zagospodarowania terenu wraz
z terenami sgsiadujacymi, tworzenie ciggdéw pieszych bedacych kontynuacjg istniejacych chodnikow, ciagdéw
pieszych, dojs¢.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Przepisy odrgbne okres§lajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym potozonego:

1) w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Barbara - Chorzéw” - czg$¢ obszaru objgtego
niniejszym planem miejscowym;

2) w granicach udokumentowanego ztoza weggla kamiennego ,,Poko6j” - czg$¢ obszaru objetego niniejszym
planem miejscowym,;

3) w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Polska - Wirek” - czg$¢ obszaru objgtego
niniejszym planem miejscowym;

4) w granicach obszaru objetego niniejszym planem wystepuja obszary objete zasiegiem ptytkiej eksploatacji
gorniczej, nieczynne wyrobiska;

5) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu zagrozenia powodzia;

6) w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystgpuja obszary docelowo zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska;

7) w granicach obszaru objetego niniejszym planem wystepuje uzytek ekologiczny "Staw Foryska" — na
podstawie uchwaty nr VIII/76/2003 Rady Miejskiej w Swictochtowicach z 20.08.2003 r. (Dz. Urz. Woj. SL.
nr 92/03, poz. 2446);

8) pomniki przyrody:

a) pomnik przyrody — kasztanowiec biaty (Aesculus hippocastanum), - na podstawie uchwaty nr XV/123/07
Rady Miejskiej w Swigtochfowicach z dnia 28.12.2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody.
(Dz. Urz. Woj. Sk nr 35, poz. 763),

b) pomnik przyrody — platan klonolistny (Platanus acerifolia), - uchwata nr XV/123/07 Rady Miejskiej w
Swigtochtowicach z dnia 28.12.2007 r. w sprawie ustanowienia pomnikoéw przyrody. (Dz. Urz. Woj. Sl.
nr 35, poz. 763).
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§ 11. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowigzujace dla wszystkich terenow innych
niz tereny drog wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegolowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci — 3,0 m,
o ile ustalenia szczegotowe Rozdziatu 3 ,,Ustalenia szczegdlowe™ nie stanowia inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ dziatek majacych stanowic¢ pas wydzielony dla drég wewnetrznych i ciggéw pieszo-
jezdnych — 6,0 m;

4) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 60° — 120°, dopuszczajac zmiane tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. W zakresie obslugi komunikacjg drogowa ustala si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacego uktadu
drogowego z mozliwoscig prowadzenia, w wyznaczonych w niniejszym planie liniach rozgraniczajacych, robot
budowlanych w celu poprawy parametréw technicznych i geometrii skrzyzowan, stosownie do przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych;

2. W liniach rozgraniczajacych terenow drog, ustala si¢ lokalizacje drog oraz obiektow budowlanych
iurzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, atakze obiektow
budowlanych i urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania drogg, w zaleznos$ci od potrzeb i uwarunkowan
terenowych.

3. W granicach kazdego terenu drogi jako uzupelniajacy sposob zagospodarowania, jezeli ustalenia
szczegdlowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) parkingdw za wyjatkiem drég klasy gtéwnej i zbiorczej;
2) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) obiektow matej architektury i urzadzen budowlanych;
4) urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Jako uzupelienie sieci terenow drog okre$lonych niniejszg uchwala, dopuszcza si¢ w obszarze planu
realizacje dojazdow i dojsé, ciggow pieszo-jezdnych, Sciezek pieszych i rowerowych, placow, umozliwiajacych
prawidtowa realizacje ustalen planu, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych zawartych w Rozdziale 3.

5. Ustala si¢ realizacj¢ niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi drog wewnetrznych

i dojazdow umozliwiajacych dojazd do dziatki lub budynku w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe
i dojazd karetki pogotowia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodéw
osobowych w celu zapewnienia wiasciwej obstugi nowych budynkoéw (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy
istniejagcych budynkow), realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem
mozliwosci grupowania obstugujacych je parkingow, zgodnie z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia
szczegdtowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal

mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,5 stanowiska postojowego na kazdy lokal
mieszkalny;

3)dla zabudowy ustugowej — minimum 1 stanowisko postojowe na 80 m*> powierzchni uzytkowej
podstawowej;

4) dla zabudowy produkcyjnej — minimum 1 stanowisko postojowe na 120 m?> powierzchni uzytkowe;j
podstawowej, dla sktadow, magazynéw — minimum 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej;
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5) w ramach kazdych 25 stanowisk postojowych obstugujacych zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
zabudowe uslugowa nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, nie dotyczy parkingoéw grupujacych mniej niz 10 stanowisk oraz stref
zamieszkania i ruchu, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych o drogach publicznych;

6) nakaz nasadzenia w granicach dziatki budowlanej na kazde 5 miejsc postojowych co najmniej 1 drzewa.

7. W budynkach petigcych roézne funkcje wskaznik ilos$ci stanowisk postojowych nalezy bilansowaé
odpowiednio i proporcjonalnie do wskaznikdéw ustalonych dla kazdej funkcji zlokalizowanej w tym budynku.

8. Ustala sig, sposob realizacji stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych i cigzarowych w formie
wydzielonych stanowisk na powierzchni terenu lub w obrysie budynku w formie garazy podziemnych lub jako
osobne obiekty, stosownie do przepisOw Rozdziatlu 3 ,,Ustalenia szczegotowe”.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Jako ogolne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajow systemow infrastruktury technicznej,
dotyczace calego obszaru planu, ustala sig:

1) zachowanie istniejacych systemdéw oraz utrzymanie istniejacego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odtaczenia, rozbiorki) pod warunkiem zachowania ciaglosci danego systemu;

2) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrédtowymi.
2. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sig¢:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu migejskiej sieci wodociagowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg;

2) lokalizacj¢ miejskiej sieci wodociggowej w terenie przeznaczonym do zabudowy o wydajnosci
zapewniajacej tacznie wymagang ilos¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-gospodarczych ze
szczeg6lnym uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla budynkéw uzytecznosci publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 osob,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg.

3. W zakresie odprowadzanie $cickow ustala sig:

1) obowigzek docelowego odprowadzania $ciekow do istniejacych irozbudowywanych systemow sieci
kanalizacji miejskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki Sciekowej;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych, w tym zagospodarowania w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce, jesli ustalenia szczegolowe
nie stanowig inaczej.

4. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢:

1) wykorzystanie istniejacego zorganizowanego sposobu ogrzewania - rozprowadzenie ciepta poprzez
rozbudowe istniejacego systemu sieci cieptowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
zaopatrzenia w ciepto;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

3) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o dopuszczone;j
mocy zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami
niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejagcego irozbudowywanego systemu sieci nisko- i $rednioprgznych,
stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdtuz istniejgcych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury
technicznej realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazuja ograniczenia w zakresie zabudowy

i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegltych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢:
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1) realizacj¢ zasilania odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukturg elektroenergetyczng $redniego
1 niskiego napiecia;
2) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o dopuszczonej

mocy zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami
niniejszej uchwaty, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych w terenach o przeznaczeniu: zieleni
urzadzonej ZP, zieleni naturalnej ZN;

4) zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru, za wyjatkiem instalacji o mocy
nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w terenach produkcji lub ustug P-U oraz turbin o mocy do 1 kW na
calym obszarze planu, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, szczegoélnie tych zwigzanych
z ochrong przed halasem;

5) sukcesywng, w miar¢ postgpujacego  zainwestowania, rozbudowe iprzebudowe podsystemu
elektroenergetycznego $rednich i niskich napie¢ oraz realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu -elektroenergetyki,
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcoéw z obszaru objetego planem,
b) oswietlenie drog,
¢) modernizacji sieci elektroenergetycznej;

6) budowg sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy urzadzen w pasie
drogowym obowigzek lokalizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

7) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie pelnej obstugi infrastruktura telekomunikacyjna dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ushugi tego rodzaju, z istniejagcych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrgbnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 + 7, np. sieci telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych.

§ 14. Stawki procentowe, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 30%, stanowiagca podstawe do
obliczenia wysoko$ci jednorazowej oplaty zwanej ,renta planistyczng”, obowiazujaca w odniesieniu do
terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW,
SMW, IMW, 10MW, 11MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15SMW, 16MW, 17TMW, 18MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa ustugowa, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu;
3) uzupehiajgcy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 pkt 8;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
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- dla terenu IMW, 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, TMW, 12MW, 13MW, 14MW, 16MW, 17MW— minimum
40%

- dla terenu 6MW, SMW, OMW, 10MW, 11MW, 15MW, 18MW — minimum 30%
b) udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenéw 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, - maksymalnie 40%,

- dla terenow SMW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, I5SMW, 16MW, 17MW, 18MW -
maksymalnie 35%,

- dla terenu 18MW — maksymalnie 60%,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- dla terenu IMW — 0,01 —2,0,

- dla terenéw 2MW, 14MW - 0,01 — 4,5,

- dla terenéw 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW - 0,01 -
3,0,

- dla terenéw 15MW, 16MW, 17MW, 18MW - 0,01 — 3,5,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 28,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:

- dla terenu 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, OMW, 12MW, 13MW, 14MW, 18MW — 18,0m
- dla terenéw 1MW, MW, 10MW, 1IMW, I5SMW - 14,0 m,

- dla terenéw 16MW, 17MW - 35,0 m,

e) geometria dachow:

- dla terenu 1MW - dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie 25°,
minimalne 40°

- dla terenow 2MW, 3MW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, SMW, oMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW,
14MW, I5SMW, 16MW, 17MW, 18MW - dachy ptlaskie

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 16 m;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustug podstawowych w budynku mieszkalnym w poziomie parteru oraz wolnostojacym,
przy czym powierzchnia catkowita ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

b) realizacje garazy w formie zespolu garazy to jest obejmujacych co najmniej 5 stanowisk postojowych,
ktérych powierzchnia zabudowy nie bedzie przekraczaé powierzchni¢ zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

7) zakaz:
a) realizacji wolnostojacych budynkoéw garazy, budynkow gospodarczych,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym;
8) nakaz realizacji dla terenu 18MW od strony potudniowej zieleni izolacyjne;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U,
6MW-U, TMW-U, SMW-U, IMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) uzupetniajgcy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
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3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
b) udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu IMW-U — 60%,
- dla terenéw 2MW-U, 3SMWU, 6MW-U, TMW-U, IMW-U — 55%,
- dla terenéw 4MW-U, SMWU, 8MW-U — 50%,
- dla terenéw OMW-U, 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U maksymalnie 40%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,5,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 28,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
- dla terenéw IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U — 16m,
- dla terenéw 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U - 14m,
e) geometria dachow:
- dla terenéw 10MW-U, 11MW-U, 12MW-U - dachy ptaskie,

- dla terenéw 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, 8MW-U 9MW-U - dachy
ptaskie lub dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30-45 stopni,

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontdw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 16 m;

5) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ garazy w formie zespotu garazy to jest obejmujacych co najmniej 5 stanowisk postojowych,
ktérych powierzchnia zabudowy nie bedzie przekraczaé powierzchni¢ zabudowy przeznaczenia
podstawowego;

b) budowe w granicy dziatki;
6) zakaz:
a) lokalizacji budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy.
§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczone: zabudowa ustugowa, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu;
3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 3,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 9,0 m,
e) geometria dachow:

- dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN - dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych
maksymalnie od 30° do 45°;

- dla terenu SMN — dachy ptaskie;

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 350 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 10 m;

6) dopuszcza sig:

a) lokalizacje ustlug podstawowych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa,

b) realizacje maksymalnie jednego budynku garazowego wolnostojacego na jeden lokal mieszkalny,
z mozliwoscig lokalizacji garazu w bryle budynku mieszkalnego,

c) zabudowe w granicy dziatki budowlanej tylko w przypadku zabudowy blizniaczej;
7) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczone: magazyny, sktady — dotyczy terenu 3U;
3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 18%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie,
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontdw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20 m;

6) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 od tej granicy;
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UW-U, 2UW-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego lub tereny zabudowy
ushugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczone: magazyny, sktady — dotyczy terenu 1UW-U;
3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 75%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 3,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
- dla terenéw: 1TUW-U-40,0 m,
- dla terenéw: 2UW-U — 12,0 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie,

5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20 m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UZ, 2UZ, 3UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 40%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
- dla terenéw 1UZ, 2UZ — 12,0 m,
- dla terenu 3UZ — 18,0 m,
e) geometria dachow: dachy ptaskie;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontdw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20 m;

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1UE, 2UE ustala sie:
2) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug edukacji;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 1UE - minimum 50%,
- dla terenu 2UE - minimum 20%,
b) udziat powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1UE - maksymalnie 25%,
- dla terenu 2UE - maksymalnie 45%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 2,2,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow:
- dla terenu 1UE — 12,0 m,
- dla terenu 2UE - maksymalnie 16,0 m,
¢) geometria dachow: dachy ptaskie,
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatlek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20 m;

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, SP-U, 6P-U ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny produkcji lub uslug to jest: zabudowa ustugowa oraz zaktady
produkcyjne, ustugowo-wytworcze, logistyczne, sktady i magazyny;

2) uzupetniajacy sposdb zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 8;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
b) udziat powierzchni zabudowy: 70%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 3,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 24,0 m,
e) geometria dachow: indywidualna geometria dachow;
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomoséci — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 20 m;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni, w bezposrednim sgsiedztwie wjazddéw i wejS¢ na teren
nieruchomosci oraz wiat przed wyznaczong linig zabudowy;

6) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy oraz os6b starszych, typu:
przedszkole, szkota, dom opieki, dom dziecka;

7) w zakresie gospodarki odpadami zakaz lokalizacji dziatalnosci zwigzanych z gospodarowaniem odpadami,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o dopuszczone;j
mocy ponizej i powyzej 1000kW lokalizowanych na budynkach i wolnostojacych;

9) utrzymanie istniejacego zaktadu stwarzajacego zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w art. 73 Prawa ochrony $rodowiska — dotyczy
terenu 2P-U;

10) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 10m na granicy z terenami mieszkaniowymi
1 mieszkaniowo — ushugowymi.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:

a) zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne, infiltracyjne i doprowadzajace,
urzadzenia melioracyjne,

b) $ciezki piesze i rowerowe,
c) obiekty malej architektury,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, kubaturowych obiektow infrastruktury techniczne;j.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych;
2) uzupehniajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki gospodarcze, altany ogrodowe, szklarnie, wiaty,
b) obiekty matej architektury, urzadzenia rekreacyjne i sportowe,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane,
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d) zielen parkowa i izolacyjna,
e) komunikacja piesza i rowerowa, dojazdy, parkingi;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%,
b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 10%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,1,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 6,0m,
e) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,

4) realizacje altan dziatkowych, obiektow gospodarczych i infrastruktury ogrodowej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN, 2ZN ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:

a) zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne, infiltracyjne i doprowadzajace,
urzadzenia melioracyjne,

b) $ciezki piesze i rowerowe,
c) obiekty malej architektury,
d) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, altan, kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dotyczy terenu
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN-WS, 2ZN-WS ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej lub wod powierzchniowych srodladowych;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania:
b) $ciezki piesze i rowerowe,
¢) obiekty malej architektury,
d) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, altan, kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dotyczy terenu
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych;

2) utrzymanie i ochrone istniejacego akwenu i ciekow, terenow okresowo zalewanych wodg wraz z zielenia
przybrzezna niskg i wysoka, stanowigcg ich otuling biologiczna,

3) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, altan, kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, dotyczy terenu
§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KOG, 2KOG, 3KOG, 4KOG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren garazy;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. §;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,

¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
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d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 4,0m
e) geometria dachow: dachy ptaskie,
4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
nieruchomosci: 20 m;

5) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 od tej granicy;
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatlek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
nieruchomosci: 20 m;

5) zakaz lokalizacji budynkow.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11, 21, 31, 41, 51, 61 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 6 ust. 5;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 6,0m
e) geometria dachow: dachy ptaskie,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
nieruchomosci: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania
nieruchomosci: 20 m;

5) dopuszczenie zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 od tej granicy;
§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gtdwnej;
2) parametry ulicy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilos¢ jezdni; 1,

1 podziatu

1 podziatu

i podzialu
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¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, SKDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni; 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) parametry ulicy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni; 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowe;;
2) parametry ulicy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilos¢ jezdni; 1,
¢) pozostate parametry techniczne — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych;
3) nakaz realizacji chodnika co najmniej z jednej strony jezdni.

§ 35. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;;
2) parametry ulicy:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan,

b) ilo$¢ jezdni — 1.
§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) parametry: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna - zgodnie z rysunkiem planu, z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan.

§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej i szynowe;j;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna dla dziatki budowlanej: 20%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Swietochtowicach.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swictochtowice.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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