RADA MIEJSKA
W SWIETOCHLOWICACH
woj. élgskie

UCHWALA NR XI1/93/25
RADY MIEJSKIEJ W SWIETOCHELOWICACH

z dnia 27 marca 2025 1.

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Swigtochlowice w rejonie ulic Slaskiej i Metaloweéw, toréw kolejowych oraz poludniowo - wschodniej
granicy administracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z p6Zn. zm), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 zp6in. zm.), w zwiazku
zart. 67 ust. 3pkt 1, 2i4 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), a takze w zwigzku z uchwata Nr LXXIV/595/23 Rady
Mlejsklej w Swietochlowicach zdnia 11 wrzesnia 2023r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzema
m1e_}scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Swietochtowice w rejonie ulic
Slaskiej i Metalowcow, toréw kolejowych oraz potudniowo - wschodniej granicy administracyjnej miasta.

Rada Miejska w Swigtochlowicach stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru miasta Swietochlowice w rejonie ulic Slgskiej i Metalowcow, toréw
kolejowych oraz poludniowo - wschodniej granicy administracyjnej miasta nie narusza ustalen Studium
uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochlowice przyjetego
Uchwalg nr LVII/422/10 Rady Miejskiej w Swietochlowicach z dnia 3 listopada 2010 r. wraz ze
zmianami przyjetymi Uchwalg nr X1.V/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. oraz Uchwalg nr L/393/21 z dnia
25 listopada 2021 r. i uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Swigtochlowice w rejonie ulic Slaskiej i Metaloweéw, toréw kolejowych oraz poludniowo - wschodniej
granicy administracyjnej miasta

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skladajg si¢ ustalenia zawarte w tresci
niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zalgcznikami:

1) Zatacznik Nr 1 — Czgs¢ graficzna planu wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) Zalgeznik Nr2- Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swietochtowicach o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) Zataeznik Nr 3 — Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Swigtochtowicach o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalgcznik Nr 4 — zbi6r danych przestrzennych, o ktérym mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 212 ha w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.
3. Treé¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) przepisy ogélne;
2) ustalenia ogdlne obowiazujgce dla catego obszaru objetego planem;
3) ustalenia szczegotowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przepisy koncowe.

§2.1.Czg8¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujacych elementéw stanowigcych
ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) granice stref 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza ograniczajace mozliwosci zagospodarowania;

5) obiekt sakralny objety ochrong w planie;
6) budynek mieszkalny objgty ochrong w planie;
7) zabytek techniki objety ochrong w planie;
§) cmentarz objety ochrona w planie;
9) granica pasa technologicznego od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
10) granica strefy technicznej wodociagu magistralnego DN 1200 mm;
11) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MNS — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

¢)MN-MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
wielorodzinnej;

d) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
f) U —teren ushug;

g) UE —teren ustug edukacji;

h) UR — teren ustug kultu religijnego;

i) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzgdzonej;

j) U-P — teren ustug lub produkcji;

k) U-PS — teren ustug lub skladéw i magazynow;

1) U-INS — teren ushug lub stacji paliw ptynnych;

m) PS — teren sktadow i magazynow;

n) KDZ — teren drogi zbiorczej;

0) KDZ-KKS - teren drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej;
p) KDL — teren drogi lokalnej;

q) KDD - teren drogi dojazdowej;

r) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

s) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

t) KK — teren komunikacji kolejowej i szynowej;

u) KO — teren obshugi komunikacji;

v) KOG - teren garazu,

w) KOP — teren parkingu;

x) IE — teren elektroenergetyki;

y) IT — teren telekomunikacji;

z) IG — teren gazownictwa;

za) IW —teren wodociagow;

zb) WS — teren wod powierzchniowych srédlgdowych;
z¢) ZN — teren zieleni naturalnej;

zd) ZP — teren zieleni urzadzonej;

ze) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;

mieszkaniowej
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zf) CC — teren cmentarza czynnego.

2. Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne nastgpujacych elementéw zagospodarowania
przestrzennego wynikajgcych z przepisow odrebnych:

1) granica zfoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej Polska ID 2088;
2) granica zloza wegla kamiennego Barbara-Chorzow ID 333;

3) caly obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w granicach zloza wegla kamiennego Polska-Wirek
ID 370,

4) zespol dwaoch wiez wyciggowych szybéw i Il dawnej kopalni Polska, wpisany do rejestru zabytkéw woj.
$laskiego pod nr A/110/04;

5) otoczenie zespotu dwéch wiez wyciggowych szybow i II dawnej kopalni Polska, wpisane do rejestru
zabytkéw pod nr A/110/04;

6) granica uzytku ekologicznego "Las na Gérze Hugona";

7) tereny zamknigte zastrzezone ze wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo pafistwa, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe;

8) strefa od linii kolejowej ograniczajaca mozliwosé zainwestowania i zagospodarowania terenu;

9) teren, na ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie remediacji.

3.Czg$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne nastepujacych elementéw informacyjnych
nie bedacych ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta Swigtochtowice;
2) granice dzialek ewidencyjnych;
3) budynki;
4) linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
5) wodociag magistralny DN 1200 mm;
6) granica obszaru ptytkiej eksploatacji wegla kamiennego.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu pofaci nieprzekraczajacym 12°;

2)dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ nasadzenie roslin wieloletnich umiejscowione
na dostosowanym wielowarstwowym pokryciu dachowym z warstwa wegetacyjng o grubosci co najmnie;
8 cm, umozliwiajacym ich wielosezonowg wegetacje;

3) dopuszczalnym sposobie zabudowy izagospodarowania - nalezy przez to rozumieé¢ zawarte
w ustaleniach szczegétowych niedominujace sposoby zabudowy izagospodarowania, jakie mozna
realizowa¢ w granicach dziatek;

4) funkcjach chronionych przed halasem — nalezy przez to rozumie¢ funkcje objete ochrona przed
nadmiernym oddzialywaniem hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony srodowiska
okreslajagcymi maksymalne dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

5) garazu zbiorowym - nalezy przez to rozumieé pojedynczy garaz zapewniajgcy minimum 5 miejsc do
parkowania lub zesp6t garazy zapewniajgcy tacznie minimum 5 miejsc do parkowania;

6) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w Zycie planu,
¢) przyj¢ta zgloszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzieri wej$cia w zycie planu;

7) miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, parkingi,
jednokondygnacyjne garaze nadziemne i garaze podziemne;
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8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkéw, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementéw takich jak schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oraz
obstugg komunikacyjna,
b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore mogg wystawaé poza t¢
lini¢ nie wigcej niz 1,0 m;
9) pierwotnej historycznej formie (kompozycji, pierwotnym historycznym materiale, skali) — nalezy przez to
rozumieé, iz okreslenie to odnosi si¢ do budynkéw lub ich czesci, ktére pochodzg z okresu budowy
zgodnego z datowaniem okreslonym w gminnej ewidencji zabytkow;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z ich aktami wykonawczymi;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupeiniajace rodzaje przeznaczen terenu
jakie moga jedynie wspotwystgpowaé z ustalonymi przeznaczeniami terenu, przy czym ich udzial nie moze
stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni tych dzialek i budynkéw na nich zlokalizowanych;

12) ustugach — nalezy przez to rozumieé ustugi, w szczegdlnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

13) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle posiadajgca zadaszenie wsparte na konstrukcji oraz
nieposiadajgcg przegréd pionowych tworzacych $ciany ze wszystkich stron;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 1 m,
zaliczane jednoczesénie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony;

15) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly i grupy zieleni, w tym:
drzewa, krzewy, pnacza. rabaty kwiatowe, tgki, trawniki, kwietniki.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowigzujace dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie szczegélowych zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢ zakaz:

1) stosowania na elewacjach materialéw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
i falista na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-MW, MNS, MW, MW-U;

2) budowy garazy zbiorowych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNS;
3) budowy garazy wolnostojacych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-MW, MNS, MW, MW-U;
4) lokalizacji otwartych placow sktadowych za wyjgtkiem terenu 1U-PS.

2. Ustalenia kolorystyki dachéw nie dotycza dachéw zielonych.

3. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw lub czgsci budynkow wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwoécia przekroczenia W ramach termomodernizacji ich obrysu
wysunigtego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenie rob6t budowlanych w obrgbie budynkéw lub czesci budynkow o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscig jej zachowania;

3) prowadzenie rob6t budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposdb  dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b)5% - wwypadku pozostalych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom halasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku na terenach:

1) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

2) MN-MW, MN, MNS — jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MW-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) UE — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) ZP — jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianju informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej, kolejowej itgcznosci
publicznej,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- zabudowy przemystowej, w tym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowej, wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura,

- garazy, parkingéw samochodowych lub zespolow parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha,

- linii kolejowych,

- zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

- hoteli wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

- zabudowy uslugowej, w szczegdlnosci szpitali, placéwek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektéw
sportowych, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

b) zagospodarowania i uzytkowania terenéw w sposob stwarzajacy ucigzliwo$ci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegblnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego,

c) lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) oraz
zakladéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktérych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z p6zn.
zm.),

d) zagospodarowania teren6w na cele zwigzane ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw, w tym zlomu oraz odpadéw niebezpiecznych,

e) lokalizacji sktadowisk odpadow,

f) lokalizacji spalarni i wspotspalamni,

g) lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu,

h) zagospodarowania i uzytkowania terenéw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami,

i) lokalizacji funkcji chronionych przed halasem na terenach oznaczonych symbolem 4MW-U i TMW-U;

2) nakaz:

a) ochrony terenéw stanowigcych podstawowy uklad systemu przyrodniczego obszaru objetego planem
oznaczonych symbolami ZN, ZP, WS przed zainwestowaniem, z zastrzezeniem ustaleri szczegétowych
dla poszczegolnych terendw,

b) uwzglednienia wskazanego w czg¢sci graficznej terenu historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,
o ktorych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,
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¢) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1U-P w pasie o szerokosci 10 m od
strony terendéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

3) dopuszcza sig:

a) przetwarzanie poza instalacjami iurzadzeniami odpadéw okodzie 1705 04, tj. gleby iziemi
niezawierajacych substancji niebezpiecznych wcelu ich wykorzystania do utwardzania powierzchni
terenu oraz budowy obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu odzysku
odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami;

b) w istniejacych przedsigwzigciach mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko dziatania o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwa dla Srodowiska,
w tym wymagajgcej przebudowy lub rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych.

3. Wskazuje sie w czgéci graficznej planu miejscowego, na terenie oznaczonym symbolem 1ZN granice
uzytku ekologicznego ,.Las na Gorze Hugona” ustanowionego uchwalg nr XVI/132/2004 Rady Miejskiej
w Swietochlowicach z dnia 25 lutego 2004 r. w sprawie utworzenia uzytku ekologicznego o nazwie ,Las na
Goérze Hugona” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 24 poz. 2447 z dnia 2.04.2004 r.), w ktdrej zawarte sg zakazy

i ograniczenia dotyczace tego uzytku.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1. W obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru ,,A” zabytkéw wojewbdztwa
$laskiego - zesp6l dwdch wiez wyciagowych szybéw 1 II dawnej kopalni Polska wraz z otoczeniem, wpisany
do rejestru zabytkdow woj. slaskiego pod nr A/110/04.

2. Wszelkie dzialania inwestycyjne w obrgbie obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa
w ust. | wymagajg postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

3. Ustala sie objecie ochrona w planie nastepujacych obiektéw zabytkowych:

1) Obiekt sakralny - Kosciol parafialny sw. Jézefa ul. Wojska Polskiego 13, oznaczony w czgsci graficznej
ustalen planu numerem 1;
2) Budynki mieszkalne:
a) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcéw — budynek mieszkalny przy ul.
Metalowcow 8a-8f, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 2,

b) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcéw — budynek mieszkalny przy ul
Hutniczej 11a-11b, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 3,

¢) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcéw — budynek mieszkalny przy ul.
Hutniczej 9a-9b, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 4,

d) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcéw — budynek mieszkalny przy ul.
Hutniczej 7a-7e, oznaczony w czgsci graficznej ustalef planu numerem 5,

e) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcéw — budynek mieszkalny przy ul.
Hutniczej 5, oznaczony w czesci graficznej ustalefi planu numerem 6,

f) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcéw — budynek mieszkalny przy ul.
Hutniczej 6-6a, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 7,

g) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcow — budynek mieszkalny przy ul.
Hutniczej 1-1e, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 8,

h) Domy osiedla robotniczego przy ul. Hutniczej iul. Metalowcdw — budynek mieszkalny przy ul.
Metalowcow 4-4b, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 9,

i) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 26, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu
numerem 10,

j) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 24A, oznaczony w czesci graficznej ustalef planu
numerem 11,

k) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 24B, oznaczony w czgsci graficznej ustale planu
numerem 12,
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1) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 12-14, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu
numerem 13,

m) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 10, oznaczony w czeéci graficznej ustalen planu
numerem 14,

n) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 6-8, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu

numerem 15,

0) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 19-21-23, oznaczony w czeéci graficznej ustalen planu
numerem 16,

p) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 7-9-11, oznaczony w czeéci graficznej ustaleni planu
numerem 17,

q) Budynek mieszkalny przy ul. Wojska Polskiego 3, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu
numerem 18,

r) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 7, oznaczony w czgéci graficznej ustalen planu numerem 19,

s) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 23, oznaczony w czesci graficznej ustaleri planu numerem 20,
t) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 25, oznaczony w czgs$ci graficznej ustalefi planu numerem 21,
u) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 27, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 22,
v) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 29, oznaczony w czgéci graficznej ustalen planu numerem 23,
w) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 28, oznaczony w czgsci graficznej ustaler planu numerem 24,
x) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 30, oznaczony w czgsci graficznej ustalef planu numerem 25,
y) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 34, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 26,
z) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 36, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 27,
za) Budynek mieszkalny przy ul. Hajduki 44, oznaczony w czgéci graficznej ustaleni planu numerem 28,

zb) Wille dawnego osiedla Szalifiskiego — budynek mieszkalny przy ul. Nowej 10, oznaczony w czesci
graficznej ustalen planu numerem 29,

zc) Wille dawnego osiedla Szalifiskiego — budynek mieszkalny przy ul. Nowej 14, oznaczony w czesci
graficznej ustalen planu numerem 30,

zd) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Wyszyniskiego 8, oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu numerem 31,

ze) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Wyszyfskiego 13, oznaczony
w czgsci graficznej ustalen planu numerem 32,

zf) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Wyszynskiego 11, oznaczony
w czgsci graficznej ustalen planu numerem 33,

zg) Wille dawnego osiedla Szalifiskiego — budynek mieszkalny przy ul. Krzyzynskich 2, oznaczony
w czescl graficzne] ustalen planu numerem 34,

zh) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Krzyzynskich 4, oznaczony
w czgsci graficznej ustalef planu numerem 35,

zi) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Krzyzyfskich 6, oznaczony
w czesci graficznej ustalen planu numerem 36,

zj) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Krzyzynskich 5, oznaczony
w czgsci graficznej ustalen planu numerem 37,

zk) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Nowej 20, oznaczony w czesci
graficznej ustalen planu numerem 38,

zl) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Wisniowej 22, oznaczony w czedci
graficznej ustalen planu numerem 39,
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zm) Wille dawnego osiedla Szalinskiego — budynek mieszkalny przy ul. Wisniowej 24, oznaczony w czgsci
graficznej ustalen planu numerem 40,

zn) Wille dawnego osiedla Szalifiskiego — budynek mieszkalny przy ul. Wisniowej 26, oznaczony w czg$ci
graficznej ustalef planu numerem 41;

3) Zabytki techniki:
a) Wiadukt kolejowy - ul. Metalowcow, oznaczony w czgsci graficznej ustalefi planu numerem 42,

b) Wiadukt kolejowy - Mijanka, ul. Katowicka — ul. Wojska Polskiego, oznaczony w czgsci graficznej
ustalen planu numerem 43,

¢) Magazyn przy ul. Metalowcéw - przy torach kolei przemystowej, oznaczony w czgéci graficznej ustalen
planu numerem 44,

d) Obiekty dawnej Huty Florian na terenie pomiedzy linia kolejowa aul. Wojska Polskiego i ul.
Metalowcéw - Budynek laboratorium OZ 2.2 (ul. Hutnicza 2), oznaczony w czgsci graficznej ustalen
planu numerem 45,

e) Obiekty dawnej Huty Florian na terenie pomigdzy linia kolejowa aul. Wojska Polskiego iul.
Metalowcow - Zesp6t zabudowy warsztatéw remontowo — mechanicznych z bud. administracyjnym OZ
2.5, oznaczony w czesci graficznej ustalen planu numerem 46,

f) Obiekty dawnej Huty Florian na terenie pomigdzy linig kolejowg aul. Wojska Polskiego
iul. Metalowcéw - Zespél budynkéw administracyjnych, dzialu zarzadzania majgtkiem i stuzb
remontowych OZ 2.3, oznaczony w czgéci graficznej ustalen planu numerem 47,

g) Obiekty dawnej Huty Florian na terenie pomigdzy linig kolejowa aul. Wojska Polskiego
i ul. Metalowcéw - Budynek stuzb energetycznych OZ 2.4, oznaczony w czgSci graficznej ustalefi planu
numerem 48,

h) Obiekty dawnej Huty Florian na terenie pomigdzy linia kolejowa aul. Wojska Polskiego
i ul. Metalowcéw - Budynek rozdzielni i nawijalni OZ 1.1, oznaczony w czgsci graficzne] ustalen planu
numerem 49;

4) Zabytkowy Cmentarz rzymskokatolicki przy ul. Wisniowe;.
4. Dla obiektu sakralnego, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1 ustala si¢:
1) zakaz:

a) nadbudowy, rozbudowy, przebudowy, malowania historycznych wypraw tynkarskich w sposéb
powodujacy zmiang charakteru budynku lub zatarcie wartosci historycznych i architektonicznych
obiektu,

b) stosowania na elewacjach okladzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach i innych
materialéw nie nawiazujacych do pierwotnego wykonczenia elewacji,

¢) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacji,

d) lokalizacji na elewacjach frontowych urzadzen technicznych (w tym kanatéw kominowych),

e) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow, jako elementéw zewngtrznej informacji wizualnej na Scianach
budynkéw na wysokosci ich parterdw,
2) nakaz:

a)w zakresie bryl budynkow ielewacji nakaz zachowania pierwotnej historycznej formy, podziatow
architektonicznych oraz materiatu elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych,

b) w zakresie elewacji nakaz oczyszczania i konserwacji historycznych tynkéw szlachetnych, malowania
obramien okiennych i gzymséw w kolorze piaskowym,

¢) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnej historycznej
formy, detalu, podziatu i materiatu,

d) stosowania pokrycia zwieficzenia wiezy i koputy z blachy na rabek stojacy,

e) stosowania tradycyjnych materialéw budowlanych uzywanych w pracach konserwatorskich;
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3) dopuszczenie: wymiany techniczne zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen
losowych, w szezegélnosei: drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu pierwotnej formy
historycznej tych elementow, detalu, podziatu i materiahu,

5. Dla budynk6w i obiektéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 ustala sie:
1) zakaz:

a) rozbudowy od strony elewacji frontowej, nadbudowy, przebudowy w sposéb powodujacy zmiane
charakteru budynku lub zatarcie wartosci historycznych i architektonicznych budynku lub zespotu
zabudowy,

b) stosowania na elewacjach okladzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach i innych
materialéw nie nawigzujacych do pierwotnego wykoficzenia elewacii,

¢) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacji,

d) lokalizacji na elewacjach frontowych urzadzen technicznych (w tym kanatéw kominowych),

e) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldéw, jako elementéw zewngtrznej informacji wizualnej na $cianach
budynkdéw na wysokosci ich parterow,

2) nakaz:

a) zachowania ukladu urbanistycznego iuktadu zabytkowej zieleni komponowanej dla budynkéw
mieszkalnych wymienionych w ust 3 pkt 2 lit. a do h,

b) w zakresie bryl budynkéw i elewacji nakaz zachowania pierwotnej historycznej formy, podzialéw
architektonicznych oraz materiatu elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych,

¢) w zakresie stolarki okiennej i drzwiowej nakaz zachowania lub odtworzenia pierwotnej historycznej
formy, detalu, podziatu i materiatuy,

d) stosowania tradycyjnych materialéw budowlanych uzywanych w pracach konserwatorskich;
3) dopuszczenie:

a) wymiany techniczne zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
w szczegolnosei: drzwi, konstrukeji i pokrycia dachu, przy zachowaniu pierwotnej formy historycznej
tych elementdw, detalu, podziatu i materiatu,

b) rozbudowy budynku, z wylaczeniem rozbudowy od strony elewacji frontowej,

c) dobudowy do budynku od strony elewacji frontowej, zwylgczeniem budynkéw okre§lonych
wust. 1 pkt 1, schodéw oraz pochylni zwigzanej z zapewnieniem dostepu osobom niepetnosprawnym do
budynku,

d) stosowania stolarki PCV,

e) lokalizowania na elewacjach urzadzef alarmowych i monitoringu, w szczeg6lnosci kamer wizyjnych
shuzacych ochronie obiektéw i ich otoczenia.

6.Dla budowli wymienionych wust 3pkt3lit. ai b ustala si¢ nastepujace zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) nakaz ochrony skali, formy architektonicznej i cech stylistycznych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢: przebudowg, rozbudowe.

7.Dla obiektow wymienionych wust 3 pkt3lit. ¢ do h ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) nakaz zachowania i ochrony obiektow;
2) dopuszcza sig:

a) adaptacje obiektéw na potrzeby ustug kultury i oSwiaty zwigzane z szerzeniem $wiadomosci lokalnej
i historycznej na temat dziedzictwa poprzemystowego miasta i regionu,

b) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania ukladu
elewacji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,
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c) wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
w szczegdlnosci: okien, drzwi, konstrukcji ipokrycia dachu, przy zachowaniu pierwotnej formy
historycznej tych element6éw, detalu, podziatu i materiatu,

d) dobudowe do budynku konstrukgji takich jak: klatka schodowa, winda, pochylnia zwigzanych
z zapewnieniem dostgpu osobom niepetnosprawnym do budynku,

e) lokalizowania na elewacjach urzadzefi alarmowych imonitoringu, w szczegélnosci kamer wizyjnych
stuzacych ochronie obiektéw i ich otoczenia.

8. Dla cmentarza rzymskokatolickiego wymienionego w ust 3 pkt 4 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) nakaz zachowania podstawowych zatozeri ukfadu przestrzennego, historycznie uksztattowanych zespotow
zieleni i elementdw architektonicznych;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic oraz znakéw informacyjnych itp., z wyjatkiem tablic oraz znakéw
informacyjnych zwigzanych z funkcjg cmentarza.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Ustala sie obszar przestrzeni publicznej skladajgcy si¢ z:

1) terenu ustug: 2U;

2) teren6w zieleni urzadzonej: ZP;

3) terenu obstugi komunikacji: 1KO;

4) terendw drogi zbiorczej: 1KDZ;

5) terenéw drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej: KDZ-KKS;

6) terenu drogi lokalnej: KDL;

7) terenow drogi dojazdowej: KDD.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, o ktérej mowa
w ust. 1, ustala si¢ nakazy:

1) wyposazenia w obiekty iurzadzenia ulatwiajace poruszanie si¢ osobom  z niepelnosprawnosciami,
w szczegblnosci: pochylnie, nawierzchnie fakturowe;
2) przestonigcia  kubaturowych — wolnostojacych — urzadzen  infrastruktury  technicznej  pergolami
umozliwiajagcymi nasadzenia ro§lin poprawiajacych estetyke przestrzeni.
3. W zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej zieleni ustala si¢ lokalizacj¢ szpalerow drzew
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilodci i rozstawu drzew.
§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, atakie obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. W granicach obszaru objetego planem wystepujg nastgpujace udokumentowane ztoza kopalin:
1) ztoze surowcdw ilastych ceramiki budowlanej Polska 1D 2088,
2) ztoze wegla kamiennego Barbara-Chorzow ID 333;
3) ztoze wegla kamiennego Polska-Wirek 1D 370.
2. W obszarze planu wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

§ 9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw i ksztaltowaniu
zabudowy polozonej w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznych zwigzane z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisow prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci, w tym m.in. w oznaczonych na czesci graficznej planu
pas6éw technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz strefy technicznej wodociggu

magistralnego DN 1200 mm.
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2. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ strefe od linii kolejowej ograniczajacg mozliwodé
zainwestowania i zagospodarowania terenu, w ktorej obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie transportu
kolejowego.

3. W granicach stref sanitarnych - stref 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza ograniczajace mozliwosci
zagospodarowania zakazuje sig:

1) W strefie o szerokosci 50 metrow realizacji:

a) nowych budynkéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia
zbiorowego,

b) zaktadéw przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w strefie o szerokosci 150 metréw:
a) realizacji studzien i innych ujg¢¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujeé;

3) w strefie o szerokosci 500 metrow budowy ujgé wody o charakterze zbiomikéw wodnych shuzacych, jako
Zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych z ujeé.

§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami MW:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 800 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
2) na terenach oznaczonych symbolami MW-U:
a) minimalna wielkos$¢ powierzchni dziatki — 600 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNS, MN-U:
a) dla zabudowy szeregowe;j:
- minimalna wielkos$¢ powierzchni dziatki — 300 m2,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m;
b) dla zabudowy bliZniaczej:
- minimalna wielkos$¢ powierzchni dziatki — 400 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
c) dla zabudowy wolnostojacej mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;j:
- minimalna wielkos¢ powierzchni dziatki — 500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12 m;
4) na terenach oznaczonych symbolami U, U-INS:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m;
5) na terenach oznaczonych symbolem UE, UR, U-ZP:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontow dziatek: 20 m;
6) na terenach oznaczonych symbolem U-P, U-PS, PS:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m;
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7)uklad granic dzialki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktérego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20°;

8) dla pozostatych terenéw nie wymienionych w pkt 1 do 6 nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) obstuge komunikacyjna obszaru poprzez uktad drog publicznych, na ktéry skiadajg sig tereny:
a) drog zbiorczych oznaczonych symbolem 1KDZ do SKDZ,

b) drég zbiorczych lub komunikacji kolejowej i szynowej oznaczonych symbolem 1KDZ-KK do 2KDZ-
KK,

¢) drég zbiorczych lub komunikacji szynowej oznaczonej symbolem 1KDZ-KKS do 2KDZ-KKS,
d) drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1KDL,
e) drég dojazdowych oznaczonych symbolem 1KDD do 22KDD;
2) powigzanie ukiadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez tereny:
a) drogi zbiorczej 1IKDZ — ul. Metalowcow,
b) drég zbiorczych 4KDZ i 5SKDZ~- ul. Bukowa i ul. Graniczna,
¢) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 1IKDZ-KKS — ul. Wojska Polskiego,
d) drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej 2KDZ-KKS — ul. Slgska i ul. Ks. L. Tunkla,
e) drogi dojazdowej 7KDD — ul. Hajduki,
f) drég dojazdowych 11KDD i 12KDD - ul. Kaliny.

2. Klasyfikacja i parametry drog publicznych okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodrebnionych w czgéci graficznej planu miejscowego terenow.

3. Ustala sig dla obszaru objetego planem nastepujgce minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca parkingowe lub garazowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca parkingowego lub garazowego na 1 mieszkanie;

3) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci, dla biur:
1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla gastronomii: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej;

5)dla obiektéw produkcyjnych oraz drobnej wytwoérczosci irzemiosta: 1 miejsce parkingowe na
5 zatrudnionych;

6) dla hoteli, pensjonatoéw, agroturystyki: 1 miejsce parkingowe na kazde 3 miejsca noclegowe;

7)dla obiektéw sportowych, doméw kultury, $wietlic, kin, klub6w, bibliotek, kosciotéw idoméw
wyznaniowych: 1 miejsce parkingowe na 10 uzytkownikow;

8) dla przychodni zdrowia, gabinetéw lekarskich: 2 miejsca parkingowe na kazde 25m? powierzchni
uzytkowej;

9) dla szkol. przedszkoli, ztobkdéw: 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych;

10) dla pozostatych obiektéw: 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy.

4, Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, w brzmieniu obowigzujacym w dniu uchwalenia niniejszej uchwaly, ustala si¢ nakaz zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w liczbie nie mniejszej
niz:

1) 1 stanowisko, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 50,

2) 2 stanowiska, jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 51 —100;
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3) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
J ]

5. Przy realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ nakaz wykonania nasadzen
drzew w ilosci minimum:

1) jedno drzewo na kazde 5 miejsc do parkowania realizowanych na terenach drég publicznych oznaczonych
symbolem KDZ, KDZ-KK, KDL, KDD;

2) jedno drzewo na kazde 3 miejsca do parkowania realizowane na terenach oznaczonych symbolem KOP,
KR, MW, MW-U, MN-MW, U, UE, UR, U-P, U-PS, PS;

3) dla terenéw nie wymienionych w pkt 1ipkt 2, dla parkingéw zbiorowych o liczbie miejsc postojowych
5 lub wigcej — nakaz jednego nasadzenia na kazde 5 miejsc.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej z uktadem
zewngtrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgca sie¢ wodociagowa;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze Zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie, zbiorniki wodne
malej retencji, z zastrzezeniem §9 ust. 3);

3) mozliwoé¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celéw
gasniczych;

4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacje magistrali wodociggowej oznaczong w czgsci graficznej planu miejscowego, zapewniajaca
prawidlowg gospodarke wodna, z dopuszczeniem jej przebudowy, modernizacji i rozbudowy.
3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) podiaczenia obiektéw do istniejacej sieci cieptowniczej lub uwzglednienie wymagan ,,Programu ochrony
powietrza dla terenu wojewddztwa S$laskiego™, przyjetego uchwalq Nr VI/21/12/2020 Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego zdnia 22 czerwca 2020r., wraz zjej aktualizacja przyjeta uchwala nr
VI/62/8/2023 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 20 listopada 2023 r. w tym wymagan zgodnie
zuchwala Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. W sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa slaskiego ograniczeni w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. S1. z dnia 12 kwietnia 2017 r., poz. 2624);

2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w dostawe energii.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz;

2) lokalizacje sieci gazowej podwyzszonego S$redniego cisnienia DN 300 CN 1,6 MPa wraz ze strefy
kontrolowang oznaczong w czesci graficznej planu miejscowego, zmozliwoscia jej przebudowy,
modernizacji i rozbudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ilinii gazociggéw przesylowych oraz sieci gazowniczych, a takze
przebudowe, rozbudowe i modernizacije istniejacych obiektow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sie:
1) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacy sie¢ elektroenergetyczng;

2) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ obiektéw iurzadzen kogeneracyjnych, wykorzystywanych do zaopatrzenia
obszaru w dostawe energii.

6. W zakresie odprowadzenia Sciekéw bytowych, komunalnych i przemyslowych ustala sie:

1) odprowadzenie sciekéw bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwigzan, przy uwzglgdnieniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;
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2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw powstatych na obszarze planu miejscowego do rowdw
melioracyjnych oraz wprost do ziemi.

7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zmozliwoscig ich wtérnego

wykorzystania.
8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacje inwestycji zzakresu lacznosci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowg oraz przebudowg
sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposéb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepiséw odrgbnych w tym zakresie;

4) wysoko$é obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowaé do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ dla infrastruktury telekomunikacyjnej - 25 m.
9. W zakresie odnawialnych Zrédel energii ustala sig:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) brak ograniczefi w zakresie realizacji mikroinstalacji wrozumieniu ustawy zdnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych Zrédlach energii (Dz. U. z2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i 1762) oraz innych niz wolno
stojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii w zakresie energii
promieniowania stonecznego o dowolnej mocy zainstalowanych na terenach, na ktérych plan miejscowy
umozliwia lokalizowanie budynkéw.

§ 13. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegblowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalefi planu symbolami od 1MN do 2MN oraz od
4MN do 16MN ustala sie przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem 1MN.

3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zieleh towarzyszaca zabudowie.

4.'W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaZznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czescia graficzna ustalen planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz: 10 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
c¢) pozostatej: 6 m;
6) ksztalt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°;

7) kolorystyka gléwnych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
szarosci, czerwieni i brazu;
8) dopuszcza si¢ dachy zielone.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej ustalen planu symbolem 3MN i 17MN ustala sie
przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) teren ustug na terenie oznaczonym symbolem 17MN.
3. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.
5. Zasady zagospodarowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako budynki o maksymalnie

5 mieszkaniach.

6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢scig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz: 12 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 12 m,
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¢) pozostalej: 6 m;
6) ksztalt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°.

7) kolorystyka gtéwnych polaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
szarosci, czerwieni i brazu;

8) dopuszcza si¢ dachy zielone.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolami od 1IMNS do 10MNS
ustala sie przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.
3. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojécia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz: 8 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostalej: 6 m;
6) ksztatt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°;
7) kolorystyka gléwnych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
szaro$ci, czerwieni i brazu;
8) dopuszcza sig dachy zielone.

§17.1.Dla terenu oznaczonego W czeéci graficznej ustale planu symbolem 1MN-MW ustala sig
przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub;

2) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.
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2. Przeznaczenie uzupelniajgce: teren ustug.
3. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy,
2) miejsca do parkowania,
3) sieci 1 urzadzania infrastruktury technicznej,
4) wiaty,
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikoéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimaina: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz: 12 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
c) pozostalej: 6 m;
6) ksztalt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°;

7) kolorystyka gléwnych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
szarodci, czerwieni i brazu;

8) dopuszcza si¢ dachy zielone.
§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalefi planu symbolami od 1MW do 15MW ustala
si¢ przeznaczenie pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy,
2) miejsca do parkowania,
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
4) wiaty,
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sig¢ dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 2,4;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- na terenie 7MW: 4 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz: 12 m,
- na pozostatych terenach: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz: 18 m,
b) sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostalej: 6 m;
6) ksztalt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°;

7) kolorystyka giéwnych potaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
szarosci, czerwieni i brazu;
8) dopuszcza si¢ dachy zielone.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolami od 1IMW-U do 8MW-U
ustala sie przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, lub;
2) teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej na terenach 4AMW-U, TMW-U;
3) teren ustug nauki na terenach 4AMW-U, TMW-U;
4) teren ustug edukacji na terenach 4AMW-U, TMW-U;
5) teren ustug kultu religijnego na terenach AMW-U, TMW-U;
6) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojécia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 2.,4;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynk6w mieszkalnych i ustugowych: 6 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz: 18 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
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c) pozostalej: 6 m;
6) ksztalt dachu:
a) ptaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°.

7) kolorystyka gtéwnych polaci dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w tonacji:
szaro$ci, czerwieni i brazu;
8) dopuszcza sig dachy zielone.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych w czg$ci graficznej ustalen planu symbolami 1U, 3U do 15U ustala si¢
przeznaczenie pod teren ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej na terenie 4U;
4) teren ustug nauki na terenie 4U;
5) teren ustug edukacji na terenie 4U;
6) teren ustug kultu religijnego na terenie 4U.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terenow: 1U, 5U, 6U, 7U: 20%,
b) dla terenéw: 3U, 13U, 14U: 10%,
¢) dla terendéw: 4U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U: 30%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenéw: 1U, 3U, 5U, 6U, 7U, 13U, 14U: do 8 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 25 m,
b) dla terenéw: 4U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U: do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 12 m,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
d) pozostatej: 6 m;
6) ksztatt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°.
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§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalefi planu symbolem 2U ustala sig przeznaczenie
pod teren ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ushug zdrowia i pomocy spofecznej;
3) teren ustug kultu religijnego;
4) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego.
3. Dopuszczalny sposdb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) zieleh towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu ustala sie dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgscia graficzna ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 35 m;
6) maksymalna wysoko$¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatej: 6 m;
8) ksztalt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego W czgscl graficznej ustaleri planu symbolem 1UE ustala si¢ przeznaczenie
pod teren ushug edukacji.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) teren ustug biurowo — administracyjnych;
2) teren ustug nauki;
3) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;;
4) teren ustug sportu i rekreacji.
3. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojécia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng ustalen planu;

2) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiccej niz 16 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostalej: 6 m;

6) ksztalt dachu:
a) plaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu do 45°.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w czg¢sci graficznej ustalen planu symbolem 1UR ustala si¢ przeznaczenie

pod teren ushug kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej.
3. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:

1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku kosciola: nie wigcej niz 15 m, z dominantg wiezy koscielnej do 35 m,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,

c) pozostatej: 6 m.

6) ksztalt dachu: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu do 45°.

§24.1.Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1U-ZP ustala sie

przeznaczenie pod:
1) teren ustug, lub;
2) teren zieleni urzadzonej.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;

3) teren usiug edukacji;
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4) teren ustug nauki;
5) teren ustug kultu religijnego;
6) teren ustug rzemieslniczych;
7) teren ustug handlu hurtowego.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,4,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 12 m,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej: 15 m,
c) pozostalej: 6 m;
6) ksztalt dachu:
a) plaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy, o nachyleniu do 45°.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolami od 1U-P do 3U-P ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) teren produkcji lub;
2) teren ushug.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
3) teren ustug edukacji;
4) teren ustug nauki;
5) teren ustug kultu religijnego.
6) teren przemystu portowego;
7) teren elektrowni wiatrowej.
3. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zapospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;

2) miejsca do parkowania;
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3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie,

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaZnikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czescia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymaina: 1,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw: nie wigcej niz 18 m;
b) budowli: 25m.
6) ksztalt dachu:
a) lukowy,
b) ptaski,
c) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do 80°.

§26.1.Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1U-PS ustala sig
przeznaczenie pod:

1) teren ustug lub;
2) teren sktadéw i magazyndéw.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
3) teren ustug edukacji;
4) teren ustug nauki;
5) teren ustug kultu religijnego.
3. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzagdzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszgca zabudowie.

4.'W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytow zabudowy iwskaZnikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzna ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 75%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;

4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,01,
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b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdéw: nie wigcej niz 18 m,
b) budowli: 25 m;
6) ksztatt dachu:
a) tukowy,
b) plaski,
¢) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do 80°.

§27.1.Dla terenu oznaczonego Ww czgSci graficznej ustalei planu symbolem 1U-INS ustala sig
przeznaczenie pod:

1) teren ustug, lub;
2) teren stacji paliw ptynnych.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej;
3) teren ustug edukacji;
4) teren ustug nauki;
5) teren ustug kultu religijnego.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaZnikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkdow: nie wigcej niz 18 m,
b) budowli: 25 m;
6) ksztalt dachu:
a) lukowy,
b) plaski,
¢) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do 80°.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1PS ustala si¢ przeznaczenie
pod teren skiadéw i magazynow.
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2. Przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug.
3. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej;
3) teren ustug edukacji;
4) teren ustug nauki;
5) teren ustug kultu religijnego.
4. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.

5. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzna ustalen planu;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 75%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: nie wigcej niz 18 m;
b) budowli: 25 m;
6) ksztalt dachu:
a) lukowy,
b) ptaski,
c) jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu do 80°.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych w czeéci graficznej ustalen planu symbolami od 1KDZ do SKDZ ustala
si¢ przeznaczenie pod teren drogi zbiorczej.

2. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego.
3. Maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.
§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej ustalen planu symbolami od 1KDZ-KK do 2KDZ-
KK ustala sie przeznaczenie pod:
1) teren drogi zbiorczej, lub;
2) teren komunikacji kolejowej lub szynowe;.
2. Szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego.
3. Maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustaleri planu symbolami od 1KDZ-KKS do 2KDZ-
KKS ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) teren drogi zbiorczej, lub;
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2) teren komunikacji szynowej.
2. Szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego.
3. Maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.

§32.1.Dla terenu oznaczonego wczgsci graficznej ustalen planu symbolem 1KDL ustala si¢
przeznaczenie pod teren drogi lokalnej.

2. Szeroko$é drog w liniach rozgraniczajgeych — zgodnie z czeéeig graficzng planu miejscowego.
3. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgéci graficznej ustalen planu symbolami od 1KDD do 22KDD
ustala sie przeznaczenie pod teren drogi dojazdowej.

2. Szerokosé drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego.
3. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalefi planu symbolami od 1KR do 18KR ustala si¢
przeznaczenie pod teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Szerokosé terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z czgscia
graficzng planu miejscowego.

3. Maksymalna wysokos$¢ budowli: 15 m.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolami od 1KP do 7KP ustala sig
przeznaczenie pod teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Szeroko$é terenéw komunikacji pieszo-rowerowej w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z czgscig
graficzng planu miejscowego.

3. Maksymalna wysokos¢ budowli: 15 m.

§ 36. 1 Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolami od 1KK do 3KK ustala si¢
przeznaczenie pod teren komunikacji kolejowej i szynowej.

1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 6 m,
b) budowli: 50 m;
5) ksztalt dachu: ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu polaci w granicach 35-50°.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie
pod teren obstugi komunikacji.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug.

3. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;

2) miejsca do parkowania;
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3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czgscig graficzng ustalen planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,1;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw: 6,0 m,
b) budowli: 50,0 m;
6) ksztalt dachu: ptaski lub dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w granicach 35-50°.
§38.1.Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej ustalen planu symbolem 1KOG ustala sie
przeznaczenie pod teren garazy.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: teren parkingu.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojécia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢ dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 100%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
b) pozostatej: 6 m;
5) ksztalt dachu:
a) plaski,

b) jednospadowy, o nachyleniu do 20°.
§ 39. 1. Dla terendw oznaczonych w czgsci graficznej ustalenn planu symbolami od 2KOG do 12KOG

ustala si¢ przeznaczenie pod teren garazy.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: teren parkingu.
3. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy iwskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 80%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
b) pozostalej: 6 m;
5) ksztalt dachu:
a) ptaski,
b) jednospadowy, o nachyleniu do 20°.

§ 40. 1. Dla terenéw oznaczonych w czg¢éci graficznej ustalen planu symbolami od 1KOP do 4KOP ustala
sie przeznaczenie pod teren parkingu.

2. Dopuszczalny spos6b zabudowy i zagospodarowania:
1) dojécia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, gabarytéw zabudowy i wskaZnikéw zagospodarowania
terenu ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,8;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
b) pozostalej: 6 m;
5) ksztatt dachu:
a) ptaski,
b) jednospadowy, o nachyleniu do 20°.
§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego W czesci graficznej ustalen planu symbolem 1IE ustala si¢ przeznaczenie
pod teren elektroenergetyki.
2. Dopuszczalny spos6b zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz z zakresu elektroenergetyki;
4) wiaty;

5) zielen towarzyszaca zabudowie.
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3.Dla terenu, oktorym mowa wust.] ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgscig graficzna planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 50 m;
6) ksztaft dachu: ptaski: jedno, dwu lub wielospadowy oraz wielokrzywiznowy, o nachyleniu gtéwnej potaci
dachowej w przedziale 0°— 50°.
§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1IT ustala si¢ przeznaczenie
pod teren telekomunikacji.

2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej — inne niz z zakresu telekomunikacji;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszgca zabudowie.
3.Dla terenu, oktérym mowa wust.] ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8,
5) maksymalna wysokosé zabudowy: 6 m;
6) ksztalt dachu: plaski; jedno, dwu lub wielospadowy oraz wielokrzywiznowy, o nachyleniu gtéwnej potaci
dachowej w przedziale 0°- 50°.
§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1IG ustala sig przeznaczenie
pod teren gazownictwa,
2. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz z zakresu gazownictwa;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.
3.Dla terenu, oktérym mowa wust.l ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
6) ksztalt dachu: ptaski; jedno, dwu lub wielospadowy oraz wielokrzywiznowy, o nachyleniu gléwnej polaci
dachowej w przedziale 0°— 50°.
§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu symbolem 1IW ustala si¢ przeznaczenie

pod teren wodociggow.
2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — inne niz z zakresu wodociagdw;
4) wiaty;
5) zielen towarzyszaca zabudowie.
3.Dla terenu, o ktérym mowa wust.] ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
6) ksztalt dachu: plaski; jedno, dwu lub wielospadowy oraz wielokrzywiznowy, o nachyleniu giéwnej polaci
dachowej w przedziale 0°— 50°.
§ 45. 1 Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalent planu symbolami od 1WS do 3WS ustala si¢
przeznaczenie pod teren wod powierzchniowych $rédladowych.
1. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) urzadzenia i budowle wodne z zakresu ochrony przed powodzig;
2) budowle do prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Zakaz lokalizowania budynk6w.
3. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 6 m.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficzne] ustalen planu symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie
pod teren zieleni naturalne;j.
2. Zakaz lokalizowania budynkéw i budowli.
3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 85%.
§ 47. 1. Dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem od 2ZN do 4ZN ustala sig
przeznaczenie pod teren zieleni naturalnej.

2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:

1) dojscia i dojazdy;
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2) miejsca do parkowania;
3) budowle do prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
4) urzadzenia i budowle wodne z zakresu ochrony przed powodzig;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Maksymalna wysokos¢ budowli: 6 m.
4, Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85%.

§ 48. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem od 1ZP do 10ZP ustala sie
przeznaczenie pod teren zieleni urzadzonej.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce:
1) na terenie 7ZP:
a) teren garazu,
b) teren parkingu,
c) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug sportu i rekreacji;
2) na terenie SZP:
a) teren ushug gastronomii,
b) teren ustug sportu i rekreac;ji.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) komunikacja piesza,
2) komunikacja rowerowa,
3) dojécia i dojazdy;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
5) wiaty.

4. Dla terenéw SZP i 7ZP, o ktérych mowa w ust.] ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu miejscowego;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie 7ZP: 50%,
b) na terenie SZP: 80%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,1;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;

6) ksztalt dachu: plaski; jedno, dwu lub wielospadowy oraz wielokrzywiznowy, o nachyleniu giownej potaci
dachowej w przedziale 0°— 50°.

5.Dla terenéw od 1ZP do 4ZP, 6ZP oraz 8ZP do 10ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;

3) wysoko$¢ budowli: do 5 m.
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§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej ustalen planu symbolem od 1ZD do 2ZD ustala si¢
przeznaczenie pod teren ogrodéw dziatkowych.

2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust.] ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgScig graficzng planu miejscowego;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) maksymalna wysoko$¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
4) pozostate parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawa o rodzinnych ogrodach

dziatkowych.
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonych w czgsei graficznej ustalen planu symbolem 1CC ustala si¢ przeznaczenie

pod teren cmentarza ¢zynnego.
2. Dopuszczalny sposéb zabudowy i zagospodarowania:
1) kaplice, obiekty administracyjne;
2) dojscia i dojazdy;
3) miejsca do parkowania;
4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
5) wiaty;
6) zielen towarzyszaca zabudowie.
3.Dla terenu, oktérym mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czgscig graficzng planu migjscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny:0,1;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) zwiazanej z kultem religijnym, z zastrzezeniem ust 3 pkt 5 lit. b: 10 m,
b) wiezy lub dzwonnicy: 15 m,
c) pozostalej zabudowy: 6 m;
6) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne: 90% powierzchni ogdlnej cmentarza.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Swigtochtowice.
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§ 52. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
_ Miejskiej
w Swietochtowicach

Bartosz Karcz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/93/25
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swietochlowicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swietochlowicach postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od
29 listopada 2024 r. do 23 grudnia 2024 r. (zbieranie uwag do 10 stycznia 2025 r.):

1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 o tresci , sprzeciwiam sie wprowadzeniu do planu zapiséw dotyczqcych
terendw nalezqcych do EKOGRYF sp. z o. o., oznaczonych w projekcie planu jako U-P (a w obecnie
obowigzujqcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczonych jako BIl.13.0 P)
dotyczqcych: zakazu realizacji przedsiewzieé moggcych znaczgca oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochromie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko 05 ust. 2 pkt 1 lit. a),
zakazu zagospodarowania terenéw na cele zwiqzane ze zbieraniem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadow, w tym zlomu oraz odpadow niebezpiecznych, (§5 ust. 2 pkt 1 lit. d), zakazu lokalizacji skiadowisk
odpadéw (§5 wust. 2pkt1lit. e), * zagospodarowania iuzytkowania terenéw na cele zwigzane
z gospodarowaniem odpadami, (§5 ust. 2 pkt 11it. h). Wnosze o: 1. modyfikacje §5 ust. 2 pkt 3 poprzez
dodanie pkt. o tresci: ,,zakaz o ktérym mowa w §5 ust. 2 pkt 1 lit. a, d, e, h, nie dotyczy réwniez realizacji
nowych przedsigwzigc polegajgcych na budowie, przebudowie lub lokalizacji urzqdzeh i instalacji z zakresu
gospodarki odpadami na terenie U-P"; 2. zmiang § 5 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ poprzez modyfikacje inadanie
nastgpujgcej tresci: ,, wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem 1U-P w pasie
o szerokosci 10 m od strony terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w przypadku, gdy odleglosé
od zabudowy mieszkaniowej wynosi mnief niz 150 m."

z nastepujagcym uzasadnieniem: W stosunku do istniejgcego zagospodarowania, a takze
w odniesieniu do obowigzujgcego planu przewiduje si¢ przede wszystkim utrzymanie istniejacego
charakteru tej czesci obszaru przy jednoczesnym uporzadkowaniu kierunkéw rozwoju obszarow
zabudowy zwigzanej z produkcjg i ustugami. Plan wprowadza formy zainwestowania lub poszerzenia
istniejgcych terenéw zabudowy wsposéb zorganizowany iw oparciu ostan faktyczny
zagospodarowania. Niezaleznie od ustalen planu dla przedsiewzigé znaczgco oddziatujacych na
Srodowisko na etapie decyzji srodowiskowej lub zintegrowanej, dodatkowo przeprowadzane jest,
w przypadku kazdej inwestycji, postgpowanie w sprawie raportu oddziatywania na §rodowisko. Zapisy
uchwaly musza by¢ oznaczone i systematyzowane w oparciu o rozporzadzenie prezesa Rady Ministrow
z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie w ,,Zasad technik prawodawczych”. Projekt planu podejmuje probe
uregulowania problematyki gospodarowania odpadami w zwiazku z istniejgcymi ucigzliwosciami
z prowadzenia takiej dziatalno$ci oraz wystepujgcymi z tego konfliktami. Przyjeta zasada w planie jest
ograniczenie nowych takich dziatalnosci oraz utrzymanie juz istniejgcych. Ponadto plan dopuszcza inne
przedsigwzigcia moggce zawsze ipotencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko - wylaczajac te ktore
powodujg uciazliwosci.

2) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 3 o tresci ,,W odniesieniu do nieruchomosci zlozonej z dzialek ewidencyjnych nr
3811/ oraz 3811/2, w rejonie stawu Kalina w Swigtochlowicach, ustalenia projektu Planu Miejscowego
przewidujq zgodnie ze stanowiskiem Rady Gminy przeznaczenie pod uslugi izielern urzgdzong 1U-ZP
podczas gdy - stosownie do stanowiska Zglaszajqcego, przeznaczenie to powinno zostaé okreslone jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej Ilub grupowej — MNS. Postulowane
przeznaczenie ww. nieruchomosci w Planie Miejscowym wynika z koniecznosci  uwzglednienia
nastgpujgcych warunkow: A. w dniu 25 marca 2024 roku Prezydent Miasta Swietochiowice wydal decyzja
nr 1/2024 o warunkach zabudowy dla przedmiotowych dzialek, ktdra w swej tresci ustala warunki
zabudowy dla dzialek nr 3811/1 i3811/2 w postaci budowy 19 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
szeregowych" z nastepujaeym uzasadnieniem: Zgodnie z ustalenlam obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochlowice przyjetego Uchwalg
nr LVII/422/10 Rady Miejskiej w Swietochfowicach z dnia 3 listopada 2010r. wraz ze zmianami
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przyjetymi Uchwatg nr XL V/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. oraz Uchwalg nr L/393/21 z dnia 25 listopada
2021 1. dla dzialek wskazano przeznaczenie 7.Z5. - tereny rekreacji - (nieruchomosci iobiekty
niekubaturowe, zwiazane ze sportem amatorskim ikulturg fizyczna, zespoly ogrodkow rekreacyjnych).
W zwiazku z powyzszym wskazanie terenu dzialek pod zabudowe mieszkaniowa jest niezgodne
z ustaleniami Studium. Plan nie moze narusza¢ ustalen Studium.

3) Nie uwzglednié uwagi nr 4 w czeSci "odnoszqcej sig do zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy na
terenie 1MN-MW dla budynkéw mieszkalnych z 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m na tresé
wysoko$é  gornej krawedzi  elewacji  frontowej, jej  gzymsu lub attyki do 30m zgodnie
z zapisami wydanej decyzji o warunkach zabudowy" z nast¢pujacym uzasadnieniem: Zgodnie
7z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swietochfowice przyjetego Uchwala nr LVII/422/10 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia
3 listopada 2010 r. wraz ze zmianami przyjetymi Uchwalg nr XLV/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. oraz
Uchwala nr L/393/21 z dnia 25 listopada 2021 r. dla terenu objetego uwaga wskazano przeznaczenie jako
3.M1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci. Dla tego terenu wskazano
jako wysoko§é zabudowy - "N" - co oznacza budynki niskie (N — max. 12m). W zwigzku z powyzszym
wskazanie wyzszej wysokosci zabudowy niz wskazana w Studium narusza jego ustalenia. Plan nie moze
narusza¢ ustalen Studium.

4) Nie uwzglednié uwagi nr 5.1 0 treéci , dzialki o numerach 4601, 4603, 4602, 4596 zostaly czesciowo
oznaczone w projekcie planu jako ZD, dla dzialek tych otrzymano pozwolenie na budowe budynkdéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej i blizniaczej oraz budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - wnosimy  zatem o oznaczenie  dzialek W calosci  jako 7MW
z nastepujacym uzasadnieniem: Zgodnie z trescig opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Katowicach z dnia 5 wrzeénia 2024 r. nr WOO0S.410.285.2024.PB ze wzgledu na sasiedztwo uzytku
ekologicznego "Las na Gorze Hugona" nalezato wprowadzic nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony
uzytku oraz wprowadzenia tam strefy buforowej oddzielajace] tereny zabudowy od strony uzytku.

5)Nie uwzglednié uwagi nr 520 tresci ,.dzialka onumerze 11 04/229 w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostala oznaczona jako teren ustug, w sporzqdzanym planie
dzialka ma oznaczenie 17MN - wnosimy o oznaczenie dzialki jako tereny ustug” z mnast¢pujacym
uzasadnieniem: Zgodnie zustaleniami obowigzujgcego  Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochtowice przyjetego Uchwala nr LVII/422/10 Rady
Miejskiej w Swietochtowicach z dnia 3 listopada 2010r. wraz ze zmianami przyjetymi Uchwalg nr
XLV/488/14 zdnia 14 lutego 2014 r. oraz Uchwatg nr L/393/21 zdnia 25 listopada 2021 r. dla terenu
objetego uwagg wskazano przeznaczenie jako 3.MI - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o niskiej intensywnoéci. Zabudowa ustugowa jest wskazana jako przeznaczenie dopuszczalne - ktore
zdefiniowano jako nowe wymieniane znazwy przeznaczenia dopuszczone dla czesci nieruchomosci
potozonych w granicach terenu studium, nie kolidujace, uzupelniajace iwzbogacajgce przeznaczenie
dominujace z zastrzezeniem, iz nie mogg sta¢ si¢ przeznaczeniem dominujacym w granicach danego terenu.
W zwiazku z powyzszym nie mozna dla te]j dziatki wskaza¢ wylacznie zabudowy ustugowe;j.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/93/25
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 27 marca 2025 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swigtochlowicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Swictochtowicach, dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpézn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), ustala co nastepuje:

1. Inwestycje bedg finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem
$rodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie
przepisow odrebnych, w tym wynikajagcych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania $rodkéw
finansowych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwatly Nr X11/93/25
Rady Miejskiej w Swietochtowicach

z dnia 27 marca 2025 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikoneg
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na podstaw1e Uchwatly Nr
LXXIV/595/23 Rady Miejskiej w Swigtochlowicach z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Swietochlowice
wrejonie ulic Slaskiej i Metalowcow, toréw kolejowych oraz poludniowo - wschodniej granicy
administracyjnej miasta.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czgéci miasta, na pograniczu dzielnic
Zgoda i Centrum, o powierzchni okofo 212 ha. Jego granice stanowig w przyblizeniu:

— od poéinocy — linia kolejowa,

— od zachodu — ulice Metalowcéw, Slaska, ks. L. Tunkla (Ruda Slaska),

— od wschodu — granica administracyjna miasta oraz ulice Kaliny (Chorzéw), S. Zétkiewskiego
(Chorzdéw), Graniczna (Chorzow),

— od potudnia — granica administracyjna miasta i tereny biologicznie czynne.

Przedmiotowy obszar jest wznacznej czgsci przeksztalcony antropogenicznie izagospodarowany.
Pélnocna czg$¢ obszaru opracowania — pomigdzy torami kolejowymi, ul. Metalowcéw iul. Wojska
Polskiego — to przede wszystkim tereny dawnej Huty Florian, gdzie na terenach poprzemystowych sa
wprowadzane nowe formy uzytkowania. Przy ulicach Metalowcéw i Wojska Polskiego oraz przy ul.
Slaskiej zlokalizowane sa liczne stare kamienice (zabudowa wielorodzinna, tzw. familoki). Stan budynkdéw
Jest zréznicowany. Zabudowa w péinocno-wschodniej i zachodniej czgsci obszaru opracowania to gléwnie
budynki mieszkaniowe wielorodzinne (osiedla blokéw) o réznej wysokosci i stanie. W czeéci potudniowo-
wschodniej zlokalizowane sg z kolei przede wszystkim domy mieszkalne jednorodzinne (wolnostojace,
w zabudowie blizniacze] oraz szeregowej). W granicach obszaru zlokalizowane sa obiekty i tereny
ustugowe, produkcyjne oraz sklady imagazyny. Calos¢ zagospodarowania jest dopemiana przez liczne
obiekty zabytkowe, wtym wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego zespét dwéch wiez
wyciggowych szybéw 1i II dawnej kopalni Polska. Ponadto w granicach opracowania zlokalizowane sa
ogrody dziatkowe, czynny cmentarz, Staw Kalina (dawniej bedacy znacznie zanieczyszczonym obiektem
hydrograficznycm, aktualnie po zakonczonej remediacji) oraz hatdy (skladowiska poprzemystowe,
pogérnicze). W poludniowej i$rodkowej czgsci obszaru zlokalizowane sg tereny biologicznie czynne
o charakterze terenéw otwartych trawiastych oraz zadrzewien, na ktérych niestety postgpuje ekspansja
terenéw inwestycyjnych (nowe inwestycje mieszkaniowe). W graniach opracowania zlokalizowany jest
réwniez uzytek ekologiczny.

W obszarze objetym planem nie ustala sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie jako krajobrazy
priorytetowe okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

I.  Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly ustalone w § 4 uchwaty.
Wymagania {adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie:

1) zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wysokosci
obiektéw i wskaznikéw regulujgcych powierzchnig zabudowy terenu,

2) wskaznikow zagospodarowania terenu z uwzglednieniem ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swietochlowice przyjetego Uchwala nr LVI11/422/10 Rady
Miejskiej w Swigtochlowicach z dnia 3 listopada 2010r. wraz ze zmianami przyjetymi Uchwaly nr
XLV/488/14 zdnia 14 lutego 2014r. oraz Uchwalg nr L/393/21 zdnia 25 listopada 2021r. oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

3) zasad przeksztatcen istniejacej zabudowy.
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2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie waloréw architektonicznych i krajobrazowych zostalo uregulowane poprzez ustalenia
zawarte w § 4 1 § 5 uchwaty oraz ustalenia szczegétowe dla poszczeg6lnych terendw.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zostaly ustalone w § 5 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
uwzgledniono poprzez:

1) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony przed hatasem,
zasad ochrony powietrza, zasad ochrony w6d podziemnych oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) utrzymanie terenéw zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, ogrodow dziatkowych,

3) wskazanie uzytku ekologicznego "Las na Gérze Hugona";

4) wskazanie ztoza wegla kamiennego Barbara-Chorzéw ID 333;

5) wskazanie ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Polska ID 2088;

6) wskazanie zfoza wegla kamiennego Polska-Wirek 1D 370;

7) wskazanie terenu, na ktérym wystgpuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi w trakcie
remediacji.

W obszarze objetym planem nie wystepuja:

- budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej,

- obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

- tereny i obszary gérnicze,

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

W granicach obszaru objetego planem nie zachodzi potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 7.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z2022r. poz. 2409) oraz nie zachodzi potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne, o ktérym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej zostaly ustalone
w § 6 uchwatly.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej uwzgledniono
poprzez wskazanie:

1) zespotu dwéch wiez wyciagowych szybéw 11 11 dawnej kopalni Polska, wpisany do rejestru zabytkéw
woj. $lgskiego pod nr A/110/04;

2) obiektu sakralnego objgtego ochrona w planie;

3) budynkéw mieszkalnych objgtych ochrong w planie;
4) zabytkéw techniki objetych ochrong w planie;

5) cmentarza objetego ochrong w planie.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szezegélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uchwatla nie zawiera ustalen, ktérych realizacja moglaby pogorszy¢ diugofalowo komfort Zycia lokalnej
spotecznoéci. Zagospodarowanie terendw w sposéb zgodny z zapisami planu nie bgdzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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Potrzeby os6b niepelnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzefi inwestycyjnych,
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r. poz. 682, z péZn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla os6b posiadajacych karte parkingowa, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1047, z pézn.
zm.), ustalono w § 10 uchwaly, poprzez wprowadzenie koniecznosci realizacji miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sig te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach
ekonomicznych.

Dla wskazanych terenéw ustalono stawke shuzacg do naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ei nieruchomosci. Uzyskane z tego tytulu oplaty srodki stanowig dochéd wiasny miasta.

7. Prawo wlasnosci.
Wymagania zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wlasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania oraz
umozliwiajac rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej z mozliwoscia
inwestycji irealizacji prawa wiasnoéci w sposob zgodny z politykg zawarta w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania.

Ustalone w planie linie rozgraniczajagce tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejacych podzialéw geodezyjnych i struktury
wlasnodci. Planujac przeznaczenie terenu kierowano sie zasadg poszanowania prawa wlasnosci, co
potwierdza dazenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (drég publicznych) na dziatkach bedacych
w wiekszosci wlasnoscia miasta.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa.

W procedurze sporzgdzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojskowego Centrum Rektrutacji, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej,
Komendanta Powiatowego Policji. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktére
wymagajg uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaly spetnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi (istniejacymi i projektowanymi);
2) utrzymanie terendw lasow.

3) wskazanie terendw zieleni urzadzonej i ogrodow dziatkowych.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci
szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia isieci infrastruktury technicznej,
obstugiwane w przewazajacej czgsci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscia whaczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak 1 infrastruktury technicznej,
z mozliwoscig rozbudowy iprzebudowy tych ukladéw wedlug potrzeb wynikajacych zprzeznaczenia
terenéw. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwéj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Udzial spoleczefistwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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W drodze ogloszenia zamieszczonego w prasie lokalnej, w Biuletynie Informacji Publicznego Urzedu
Miasta oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen zostala podana do publicznej wiadomosci informacja

kL)

o przystapieniu do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ............. wraz
zprognoza oddziatlywania na $rodowisko, zgodnie zuchwalg Nr LXXIV/595/23 Rady Miejskiej

w Swietochlowicach z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

Ogloszenie i obwieszczenie ukazato si¢ 1 grudnia 2023 r. z terminem skiadania wnioskow do 21 dni od
dnia ukazania si¢ ogloszenia i zawierato:

1) datg;

2) oznaczenie organu;

3) podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaly intencyjnej.
Z zachowaniem podanego terminu wptyneto 5 wnioskow.

Nastepnie, w Biuletynie Informacji Publicznego Urzgdu oraz obwieszczenia na tablicach ogtoszen zostata
podana do publicznej wiadomosci informacja o wylozeniu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ....” wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, do publicznego wgladu.

Ogloszenie i obwieszczenie ukazalo sig 22 listopada 2024 r z terminem wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 29 listopada 2024 r. do 23 grudnia 2024 r. Uwagi mozna bylo wnosi¢ w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 10 stycznia 2025 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sig¢ w dniu
9 grudnia 2024 r. o godz. 15.00 w siedzibie Urzgdu Miejskiego. Ogloszenie i obwieszczenie zawierato:

1) date;

2) oznaczenie organu;

3) podstawe prawng wraz ze wskazaniem uchwaly intencyjnej;

4) spos6b, miejsce i termin udostgpnienia projektu planu miejscowego wraz prognoza, w tym podanie
adresu strony podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej, na ktérej udostgpniony jest projekt planu
miejscowego;

5) informacjg o formie, miejscu i terminie zlozenia uwag do projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oraz obowiazku podania danych wnoszacego uwagi, o ktérych mowa w art. 8c ustawy;

6) wyznaczenie terminu, miejsca iformy dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w projektowanym dokumencie.

Z zachowaniem podanego terminu wplynely uwagi do planu oraz prognozy oddziatywania na
érodowisko, ktore zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Miasta.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko dostgpny byl rowniez w wersji
elektronicznej na stronach internetowych Urzedu.

Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioski iuwagi dotyczace
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mogly by¢é wnoszone w formie papierowej lub
elektronicznej, wtym za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci  poczty
elektronicznej lub formularzy zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej z podaniem imienia
i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby.

12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie zart. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po
podjeciu przez Rade Miejskg uchwaly o przystgpieniu Prezydent Miasta kolejno:

1) oglosit wprasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu oraz przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania, okreslajgc przy tym forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomil na pi$mie o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu oraz prognozy
oddzialywania na §rodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
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3) wystapil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko;

4) sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko;
5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

6) wystgpit o opinie iuzgodnienia projektu planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko,
anastgpnie wprowadzil zmiany znich wynikajace iponowil procedure opiniowania i uzgadniania
w niezbednym zakresie;

7) oglosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, zorganizowal dyskusje publiczna nad przyjetymi
rozwigzaniami oraz wyznaczyt termin na wnoszenie uwag i rozpatrzyl wniesione uwagi;

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy
informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i opiniujgcych. Spetnienie wymogéw w zakresie
zachowania jawno$ci 1iprzejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,Dokumentacja prac
planistycznych”.

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejacej i projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostep do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudowe tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wode
w oparciu o sieci i urzadzenia wodociaggowe.

Ponadto wprowadzone zostaty ustalenia dotyczace zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wodg oraz zapewnienia ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

II.  Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
sporzagdzajgcy plan kierowal si¢ dazeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie
zagwarantowania mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla
funkcjonowania obszaru objetego planem.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostata mozliwo$é udziatu spoleczefstwa zgodnie
z wymogami przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy
o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na érodowisko.

ITII.  Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych  zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do daZzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw zapewniona bgdzie poprzez istniejace drogi klasy zbiorczej, lokalnej
oraz dojazdowej oraz poprzez drogi projektowane i tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wsposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu.

Uwzgledniono poprzez: doggszczenie struktury przestrzennej obszaru objetego planu korzystnym
wskaznikiem intensywnosci zabudowy, utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terenéw w obszarze
objetym planem - istniejacy, uksztattowany systemu komunikacji drogowej poprzez drogi zbiorcze, drogi
lokalne idrogi dojazdowe. W obszarze planu znajduja przystanki komunkacji miejskiej ktére obstuguja
przedmiotowy teren.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow.

Uwzgledniono, poprzez
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1) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszaréw wzdiuz ciggéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych umozliwiajacej realizacjg
chodnikéw i §ciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 .
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. z2019r. poz. 1443),
w szczegblnosci uzupetnianie istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w oparciu o istniejgce i planowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej
integracje funkcjonalno-przestrzenng. Zaproponowane szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych drég
umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw. Reasumujac obszar planu jest przygotowany do
pelienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar posiadajacy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej adekwatny do realizacji okreslonej zabudowy.

IV. Zgodno$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowanin  przestrzennym, wraz zdat3 uchwaly rady gminy, oktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, przyjetej w 2014 roku wskazatly iz od
2010 roku stan pokrycia gminy obowigzujgcymi planami wyraznie si¢ zwigkszyl co skutkuje lepsza
(sprawniejsza, czytelniejszg) politykg przestrzenng miasta. Ustalenia studium nie wskazujg obszaréw, dla
ktérych miasto winne sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Whnioski i wytyczne w zakresie zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenow
obejmuja nast¢pujace zagadnienia:

— zachowanie zasiggow terenéw zurbanizowanych wynikajacych z poprzednich opracowar
planistycznych,

— wyznaczania nowych zwartych terenéw zurbanizowanych,

— wyznaczania nowych terenéw aktywnosci gospodarczej,

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkdéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki
gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z§ 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu stanowi dokument szacunkowy, majacy
na celu ukazanie wystapienia ewentualnych przyszlych zjawisk lub zdarzen. Prognoza skutkow finansowych
stanowi jedynie szacunkowa oceng finansowg przyjetych w projekcie planu rozwigzan i sluzy wylacznie
ukazaniu prognozowanych trendéw zmian wartosci nieruchomosci, ktdre moga nastgpi¢ na skutek
chwalenia projektowanego planu. Opracowanie ma charakter opinii o warto$ciach i kosztach i nie stanowi
ono operatu szacunkowego. Wyniki uzyskane na etapie opracowania prognozy skutkéw finansowych
nie moga shuzyé do rozliczen odszkodowan i oplat, ktére winny byé okreslone indywidualnie dla kazdej
nieruchomosci z chwilg zaistnienia na niej odpowiednich zdarzef. W prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu wskazano wprost, ze dokument posiada charakter ogolny i szacunkowy majacy na celu
ukazanie jedynie istotnych zmian.

VI. Rozwigzania planu nie naruszaja ustaled ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Swigtochlowice przyjetego Uchwaly nr LVII/422/10 Rady
Miejskiej w Swietochlowicach z dnia 3 listopada 2010 r. wraz ze zmianami przyje¢tymi Uchwalg nr
X1.V/488/14 z dnia 14 lutego 2014 r. oraz Uchwalg nr L/393/21 z dnia 25 listopada 2021 r.”
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Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tresci
zatgcznika nr 3 do projektu uchwaty, okreslony zostal sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Plan wyraznie okresla zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw wraz z jednoczesnym
ustaleniem zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu o sporzadzong do projektu planu
prognoze oddzialywania na srodowisko.
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