Swietochtowice, dnia 16 lipca 2025 r.

EGO0.6220.1.2025.1G.9
za dowodem doreczenia

DECYZJANr 6/2025

Na podstawie art. 104 1 art.10 § 1 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r poz. 572 ze zmn.), art. 71 ust.2 pkt 2,art.72 ust.1
pkt 3,art.75 ust.1, pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust.2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
O udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U z 2024 r. poz. 1112 ze zmn.) oraz na
podstawie § 3 ust. 1, pkt 55a oraz 58b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019r.
w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.
z 2019 r. poz.1839), po rozpatrzeniu wniosku Dr. Miele Cosmed Group S.A., ul. Wielkopolska 3,
Radom, w imieniu ktérej wystepuje pelnomocnik p. Aleksandra Wieczorek — INVESTEKO S.A.,
ul. Wojska Polskiego 16G, Swietochtowice, o wydanie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych,

Prezydent Miasta Swietochlowice

orzeka:

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko realizacji
przedsiewzigcia pn:

,» Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami,
lokalami uslugowymi w parterach budynkéw, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
technicznag na dzialkach o numerach ew. 2933, 3228 oraz 2931/2 w Swietochlowicach w rejonie
ul. Lagiewnickiej”.

II. OKRESLAM :

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia :

Przedsigwziecie planowane jest do realizacji w rejonie ul. Lagiewnickiej w Swietochtowicach (Chropaczéw), na
dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 2933, 3228 oraz 2931/2, bedacych w uzytkowaniu wieczystym
Whioskodawcy.

Inwestycja zaktada budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
wbudowanymi w parterach budynkéw. Projektowane obiekty bedg charakteryzowaé si¢ nowoczesng architektura,
spetniajgcg wspodtczesne standardy estetyczne, techniczne i energetyczne, co zapewni wysoki komfort uzytkowania
dla mieszkancow oraz uzytkownikéw lokali ustugowych.

W ramach inwestycji przewidziano kompleksowe zagospodarowanie terenu, obejmujgce utworzenie przestrzeni
zielonych, nasadzenia drzew i krzewow, a takze wydzielenie stref rekreacyjnych, takich jak place zabaw i miejsca
odpoczynku z tawkami. Ponadto zaplanowano organizacj¢ przestrzeni wspolnych, w tym budowe chodnikow,
instalacj¢ o$wietlenia terenu oraz przygotowanie miejsc postojowych dla mieszkancow i gosci.
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Projekt obejmuje rowniez przebudowe i dostosowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym przytaczy

wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, energetycznych i telekomunikacyjnych, co umozliwi sprawne
funkcjonowanie inwestycji. W ramach zagospodarowania terenu powstana parkingi naziemne i podziemne z

wyznaczong liczbg miejsc postojowych, uwzgledniajac w tym odpowiednig liczbe miejsc przeznaczonych dla osob
z niepelnosprawnosciami.

2. Warunki wykorzystania terenu na etapie realizacji :

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

Nalezy maksymalnie ograniczy¢ pylenie materiatow deponowanych na placu budowy, a w przypadku
powierzchniowego przesuszenia zrasza¢ go woda, materialy sypkie oraz skrzynie samochodéw
transportujacych te materiaty nalezy przykrywac folig lub plandeka.

Stosowac nalezy sprawne technicznie maszyny i sprzgt transportowy oraz eliminowac ich prace na biegu
jalowym.

Prace budowlane zwigzane z emisja halasu nalezy prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00
do 22:00

Odpady wytwarzane w fazie realizacji nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, kontenerach lub sektorach
zabezpieczonych przed mozliwoscia zanieczyszczenia podtoza. Miejsce magazynowania odpadow nalezy
zlokalizowa¢ w jak najblizszej odlegtosci od miejsca prowadzenia prac.

Miejsca magazynowania odpadoéw nalezy zorganizowa¢ w sposOb zapewniajacy ochrong S$rodowiska
gruntowo-wodnego.

W przypadku zaistnienia sytuacji awaryjnej polegajacych na wycieku paliw z pojazdow i przedostania sig¢
zanieczyszczen do gruntu lub wod nalezy bezzwlocznie podjac¢ dziatania zmierzajace do usunigcia skutkow i
przyczyn awarii.

Teren prac budowlanych winien zosta¢ wyposazony w S$rodki techniczne i chemiczne do usuwania lub
neutralizacji ewentualnych awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych.

Nalezy zorganizowaé zaplecze socjalno — sanitarne oraz srodki ochrony indywidualnej dla pracownikow
wykonujacych roboty oraz zapewni¢ prawidlowa gospodarke $ciekoOw o charakterze bytowym z zaplecza
budowy;

W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopoéw prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwalego  obnizenia wod  gruntowych, do minimum ograniczy¢é czas ich odwadniania,
a wody z odwodnienia odprowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie
zmieniajacy stanu wody na gruncie.

W przypadku zastosowania na terenie przedsigwziecia zbiornikow bezodptywowych (np. przenosnych toalet)
przeznaczonych do zbierania $ciekéw nie dopusci¢ do ich przepeinienia, systematycznie je oprdzniaé przez
uprawniony do tego podmiot.

Prace przygotowawcze przed rozpoczgciem inwestycji oraz robot ziemnych nalezy prowadzi¢ po uprzednim
sprawdzeniu przez nadzor przyrodniczy, czy na powierzchni terenu objetego oddzialywaniem ( w tym
obiektach kubaturowych i innych przeznaczonych do rozbiorki), znajduja sie siedliska 1 stanowiska
chronionych gatunkéw ro$lin i zwierzat lub schronienia letnie i zimowe nietoperzy. Kontrole nalezy
przeprowadzi¢ na 3 dni przed rozpoczgciem robot. W przypadku ich stwierdzenia, nadzor przyrodniczy
zdecyduje o dalszym sposobie postepowania, m.in. o konieczno$ci uzyskania odpowiedniego zezwolenia na
czynnosci podlegajace zakazom. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystgpi¢ do prac
przygotowawczych i robot ziemnych.



2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Wszelkie prace zwigzane z wycinka drzew i1 krzewdw nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
tj. w okresie od 16 pazdziernika do konca lutego. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie wycinki w okresie
legowym, po uprzednim potwierdzeniu przez specjaliste ornitologa braku legow gatunkow chronionych.
Kontrolg zajecia siedlisk przeprowadzi¢ nalezy nie wczes$niej niz 3 dni przed rozpoczgciem prac.
W przypadku wykrycia legdw gatunkow chronionych nalezy zaprzesta¢ wycinki do czasu stwierdzenia przez
nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych osobnikow z gniazda.
Niezaleznie od terminu prowadzonej wycinki, nalezy skontrolowac przeznaczone do usunigcia drzewa stare,
dziuplaste oraz o pier$nicy powyzej 50 cm, pod katem wykorzystywania ich jako schronienia letniego lub
zimowego nietoperzy oraz siedliska bezkregowcow. Kontrola winna zostaé przeprowadzona przez nadzor
przyrodniczy, nie wczesniej niz 3 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku ich stwierdzenia nadzoér
przyrodniczy zdecyduje o dalszym sposobie postepowania, m.in. o konieczno$ci wstrzymania prac i uzyskaniu
odpowiedniego zezwolenia na realizacj¢ czynnosci zakazanych w stosunku do chronionych gatunkow
zwierzat. Dopiero po uzyskaniu tej zgody bedzie mozna przystapi¢ do wycinki drzew.

Powstate w wyniku wycinki drzew i krzewow sterty gatezi i drewna nalezy niezwlocznie usuwaé, celem

uniemozliwienia zasiedlenia przez ptaki (np. pliszki siwe);

Drzewa znajdujace si¢ w obrebie inwestycji, nieprzeznaczone do wycinki, nalezy zabezpieczy¢ przy udziale

specjalisty z nadzoru przyrodniczego, przed uszkodzeniami mechanicznymi lub chemicznymi w nastepujacy

Sposob :

- skupiska drzew/krzewow nalezy wydzieli¢ poprzez oznakowanie w obrebie rzutu korony;

- nalezy ostoni¢ pnie drzew przy uzyciu np. drewnianych listew, tkaniny jutowej lub grubych mat stomianych
lub trzcinowych;

- wykopy prowadzone bezposrednio przy pniach nalezy wykonywacé recznie, przyciete korzenie winny zostac
zabezpieczone preparatami grzybobojczymi. Odkopane korzenie nalezy wpusci¢ glebiej 1 zabezpieczy¢
przed wysychaniem i przymrozkami. Wykopy takie nalezy zasypa¢ niezwlocznie po zakonczeniu prac;

- zabrania si¢ obcinania korzeni szkieletowych drzew, aby nie spowodowac¢ zachwiania ich statyki;

- w obrebie rzutu korony drzew nie mozna: sktadowa¢ materialdéw chemicznych, budowlanych i ziemi
z powstatych wykopow, stosowaé otwartego ognia, lokalizowa¢ placow manewrowych i miejsc postoju
cigzkiego sprzgtu.

- prace w obrebie korony drzewa nie mogg prowadzi¢ do usunigcia gatezi w wymiarze przekraczajacym 30%
korony, ktora rozwineta si¢ w catym okresie rozwoju drzewa, chyba ze maja na celu usunigcie gatezi
obumartych lub nadlamanych, utrzymywanie uformowanego ksztattu korony Iub wykonanie
specjalistycznego zabiegu w celu przywrocenia statyki drzewa.

- po zakonczeniu prac zabezpieczenia drzew nalezy zdemontowac.

2.16. W celu ochrony przed nieumyslnym zabijaniem zwierzat, w trakcie realizacji przedsiewzigcia nalezy:

- plac budowy skutecznie zabezpieczy¢ przed mozliwo$cia powstawania pulapek, z ktérych ucieczka
zwierzat bedzie niemozliwa. Wszelkie wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig uwigzienia w nich
zwierzat np. poprzez skarpowanie wykopow utatwiajace wydostanie si¢ z nich uwiezionych zwierzat lub
zastosowanie punktowych pochylni. Miejsca zastosowania ww. dzialan winien wyznaczy¢é nadzor
przyrodniczy.

- jesli mimo zastosowanych rozwigzan zwierzgta przedostang si¢ na teren budowy nalezy je uwolnié¢
i przenies¢ do odpowiednich siedlisk, poza teren objety inwestycja. Przy wyborze miejsca, do ktorego
zwierzgta zostang przeniesione nalezy wzig¢ pod uwage mozliwos¢ ich przetrwania we wlasciwym stanie
ochrony na nowym stanowisku, z uwzglgednieniem czynnikoéw antropogenicznych. Prace w ramach
planowanej inwestycji mozna rozpocza¢ po przeniesieniu osobnikoéw dorostych i ich form rozwojowych.



2.17.Przed przystapieniem do robdt budowlanych nalezy podja¢ dziatania zapobiegajace rozprzestrzenianiu si¢

2.18.

2.19.

gatunkow inwazyjnych roslin. W tym celu nalezy :

- usung¢ te rosliny metodg mechaniczna przy uzyciu kosy tradycyjnej lub spalinowej, maczety, sekatora) co
najmniej 3 razy w roku (w polowie maja, lipca i wrze$nia), doktadnie zebra¢ skoszong biomas¢ do workow,
wywiez¢ 1 zutylizowagd;

- po kazdorazowym koszeniu wykopaé czeSci podziemne roslin, doktadnie zebra¢ korzenie do workow
1 zutylizowac;

- ziemig zawierajacg klacza podziemne lub inne elementy roslin inwazyjnych przekaza¢ jako odpad.

Klasyfikacji przydatnosci ziemi do powtdrnego wykorzystania w kontek$cie wystgpowania elementow roslin

inwazyjnych powinna dokona¢ osoba o dos$wiadczeniu przyrodniczym w tym zakresie;

- sprzet i narzedzia wykorzystywane do prac przy roslinno$ci inwazyjnej nalezy po uzyciu doktadnie czyscic,

- w przypadku drzew - usuna¢ pedy wraz z ktaczami oraz karpy korzeniowe celem ograniczenia ich
rozprzestrzeniania.

Przed przystapieniem do prac terenowych, wszystkich pracownikéw nalezy przeszkoli¢ i poinformowac

0 sposobie postgpowania w przypadku stwierdzenia na terenie budowy zwierzat oraz z zakresu ogélnych zasad

ochrony przyrody obowigzujacych podczas realizacji inwestycji budowlanych.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy zapewni¢ pelniony przez specjalistow legitymujacych sie
odpowiednim doswiadczeniem nadzor przyrodniczy, w celu kontroli stanu srodowiska przyrodniczego, do
zadan ktorego beda nalezaly nastepujace czynnosci:

- identyfikacja obecnos$ci chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow na terenie i w najblizszym
sasiedztwie obszaru inwestycji oraz eliminowanie ewentualnych zagrozen;

- kontrola placu budowy, zwtaszcza wykopow ( ich wykonania umozliwiajagcego wyjscie uwiezionych
zwierzat) zaglebien wypelnionych woda, zastoisk, zalewisk, rowow itp., w celu poszukiwania i
ewentualnego uwolnienia uwigzionych zwierzat i przeniesienia poza plac budowy, w miejsca o cechach
siedliska, w ktorym wystepuja w sposob naturalny;

- uzyskiwanie ewentualnych zezwolen na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do gatunkow
chronionych roslin, zwierzat i grzybéw na podstawie art.56 ustawy o ochronie przyrody;

- okreslenie sposobu wykonania i kontrola stanu zabezpieczenia zieleni nieprzeznaczonej do wycinki przed

wplywem prac budowlanych, kontrola usunigcia zabezpieczen po zakonczeniu realizacji zamierzenia;

- identyfikacja i kontrola nad usuwaniem gatunkéw inwazyjnych roslin;

- kontrola nad prawidtowos$cia wykonania nasadzen zieleni;

- kontrola drzew przeznaczonych do usuni¢cia o piersnicy powyzej 50 cm, z wyprochnieniami, dziuplami, pod

katem wystepowania siedlisk chronionych gatunkéw owaddw i nietoperzy;

- nadzor przy pracach zwigzanych z wycinka drzew i krzewoéw, w tym kontrola terminéw prowadzenia

wycinek;

- kontrola terenu, w celu okreslenia ewentualnej obecnosci czynnych gniazd ptakow;

- kontrola obiektow wszelkich kubaturowych oraz innych przeznaczonych do rozbiorki, pod katem ich

wykorzystania jako siedliska lggowego ptakow oraz schronien letnich i zimowych nietoperzy;

- przekazywanie wykonawcy budowy uwag i zalecen do harmonogramu prac budowlanych i prowadzonych
prac, m.in. dotyczacych bezzwlocznego usuwania powstatych po wycince drzew i krzewow stert gatezi i
drewna, w celu uniemozliwienia ich zasiedlenia przez ptaki.



3. Warunki wykorzystania terenu na etapie eksploataciji :

3.1. Przetadunek towaréw nalezy prowadzi¢ przy wylaczonych silnikach;

3.2. Nalezy prowadzi¢ systematyczng kontrole i konserwacj¢ urzadzen mechanicznych, zwtaszcza wentylacji
mechanicznej oraz dokonywac na biezaco wszelkich napraw usterek;

3.3. Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadzaé do sieci ogélnosplawne;.

3.4. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych tj. droég dojazdowych, parkingdw nalezy poddaé
procesom podczyszczenia w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikiem;

3.5. Urzadzenia podczyszczajace wody opadowe i roztopowe regularnie konserwowaé i czysci¢, a odpady
z oczyszczania przekazywac do unieszkodliwienia wytacznie podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

3.6. Odpady powstajace podczas eksploatacji magazynowac w sposob wykluczajacy zanieczyszczenie srodowiska
wodno-gruntowego oraz powstawanie odciekow.

4. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska do uwzglednienia w projekcie budowlanym.

4.1. Zabudowa¢ urzadzenia podczyszczajace w postaci osadnikdéw oraz separatoréw substancji ropopochodnych,
na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiornika §ciekows;

Uzasadnienie

Whioskiem dnia 26 lutego 2025 r. p. Aleksandra Wieczorek — INVESTEKO S.A., ul. Wojska Polskiego 16G,
Swietochtowice, pelnomocnik Dr.Miele Cosmed Group S.A., ul. Wielkopolska 3, Radom, zwrocila sie
z wnioskiem o wydanie decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych dla przedsiewziecia okreslonego w sentencji,
w zwigzku z art. 72, ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U
72024 1. poz.1112 z pé6zn.zm.).

Po stwierdzeniu kompletnosci wniosku i ustaleniu stron postgpowania, za ktére uznano Wnioskodawce, oraz
wiascicieli dzialek potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od granic terenu, na ktérym planuje si¢
realizacje  przedsigwziecia (zgodnie z =zalacznikiem mapowym do wniosku), pismem z dnia
2 kwietnia 2025 r. znak EGO.6220.1.2025.1G.1 zawiadomiono strony o0 Wwszczeciu postepowania
administracyjnego, zmierzajacego do wydania niniejszej decyzji.

Ilo§¢ stron w postepowaniu przekracza 10, w zwigzku z powyzszym, na podstawie art. art.74 ust.3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostepnianiu informacji o $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, w nawigzaniu do art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. —
Kodeks postepowania administracyjnego, strony byly zawiadamiane o czynnosciach organéw w przedmiotowym
postepowaniu poprzez obwieszczenia.

Przedmiotowe przedsigwzigcie, zgodnie z § 3 ust. 1, pkt 55a oraz pkt 58b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz.U. z
2019r. poz. 1839), zaliczone jest do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i jako takie
moze wymagac przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

W toku postgpowania wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Chorzowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach oraz Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach 0 wyrazenie opinii

w sprawie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz okre$lenia ewentualnego
zakresu  raportu  oddzialywania na  Srodowisko dla  planowanego  przedsiewzigcia  (pismo
nr EGO.6220.1.2025.1G.2 z dnia 2 kwietnia 2025 r.).



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie opinia nr NS-NZ.9022.8.7.2025 z dnia
14 kwietnia 2025 r. stwierdzil, iz nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewzigcia, nie wskazujac na konieczno$¢ okre§lenia w niniejszej decyzji dodatkowych
wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem nr WO0OS.4220.149.2025.JKS.3
z dnia 5 czerwca 2025 r, wyrazil opini¢ o barku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia, wskazujac na konieczno$¢ okreslenia w niniejszej decyzji
dodatkowych wymagan, ktore zostaly ujete w jej sentencji.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Katowicach, pismem
CK.ZZS8.4901.60.2025.KR.2 z dnia 6 maja 2025 r. wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsigwziecia nie ma
obowiagzku przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko, wskazujac na  konieczno$¢ okreslenia
w niniejszej decyzji dodatkowych wymagan, ktore zostaly ujete w jej sentencji.

Planowane przedsiewzigcie planowane jest do realizacji w rejonie ul. Lagiewnickiej w Swietochtowicach
(Chropaczow), na dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 2933, 3228 oraz 2931/2, bedacych w uzytkowaniu
wieczystym Wnioskodawcy.

W zakresie oddziatywania przedsigwzi¢cia znajduja si¢ dziatki potozone w granicy miasta Bytom.

Otoczenie terenu przedsiewziecia stanowi:

— w kierunku poélocnym, w bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia, znajduje si¢
budynek mieszkalny, oddalony o ok. 10 metrow od granicy inwestycji. Na pooc od tego terenu
przebiega granica miast Swigtochlowice i Bytom. Po stronie Bytomia (obreb tagiewniki)
zlokalizowane jest skrzyzowanie drog, a takze zabudowa wielorodzinna i ustugowa,

— w kierunku poéhocno-wschodnim przebiega ulica Swictochtowicka, za ktora zlokalizowany jest
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— w kierunku wschodnim przebiega ulica Bytomska za ktorg zlokalizowany jest teren zielony,

— w kierunku potudnio-wschodnim przebiega ulica Bytomska, za ktorg zlokalizowany jest teren
zielony, a nastepnie osiedle zabudowy jednorodzinne;j,

— w kierunku potudniowym znajduje si¢ teren zalesiony, obejmujacy obszar uzytku ekologicznego
,Lasek Chropaczowski”,

— w kierunku potudniowo-zachodnim znajduje si¢ osiedle mieszkaniowe “Wiechaczka” z budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi o wysokosci do 5 kondygnacji nadziemnych, przebiega ulica
Lagiewnicka, za ktérg rozciaga si¢ teren ogrodkow dziatkowych,

— w kierunku zachodnim przebiega ulica Lagiewnicka, za ktéra rozcigga si¢ teren ogrodkow
dziatkowych,

— w kierunku péinocno - zachodnim przebiega ulica Lagiewnicka, za ktorg zlokalizowany jest obiekt
infrastruktury gazowniczej. Nastepnie przebiega ulica Ostatnia, a tuz za nig zlokalizowany jest teren
z zabudowa wielorodzinna.

Przedsigwziecie zaktada budowe zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dodatkowymi lokalami
ustugowymi zlokalizowanymi na parterach budynkéw. Projektowane obiekty beda charakteryzowaé sie
nowoczesng architekturg, spetniajacag wspotczesne standardy estetyczne, techniczne i energetyczne, co zapewni
wysoki komfort uzytkowania dla mieszkancéw oraz uzytkownikéw lokali ustugowych.

W ramach inwestycji przewidziano kompleksowe zagospodarowanie terenu, obejmujgce utworzenie przestrzeni
zielonych, nasadzenia drzew i krzewow, a takze wydzielenie stref rekreacyjnych, takich jak place zabaw i miejsca
odpoczynku z tawkami. Ponadto, zaplanowano organizacj¢ przestrzeni wspolnych, w tym budowg chodnikow,
instalacj¢ o$wietlenia terenu oraz realizacje miejsc postojowych dla mieszkancow i gosci.



Projekt obejmuje rowniez przebudowe i dostosowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym przytaczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, energetycznych i telekomunikacyjnych, co
umozliwi sprawne funkcjonowanie inwestycji. W ramach zagospodarowania terenu powstanie parkingi naziemne i
podziemne z wyznaczong liczba migjsc postojowych, uwzgledniajac w tym odpowiednig liczbge miejsc
przeznaczonych dla 0sob z niepelnosprawnosciami.

Teren inwestycji jest objety planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta, objetego Uchwata
nr V/33/15 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 28 stycznia 2015 r. dla obszaru miasta Swigtochtowice
w rejonie ulic Chorzowskiej, Bytomskiej oraz projektowanej drogi potnoc-potudnie. Planowane przedsiewzigcie
jest niezgodne z ww. planem miejscowym, ale niezgodno$¢ t¢ Inwestor moze rozwigzaé poprzez zastosowanie
przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. specustawa mieszkaniowa). Art. 5 ust. 3 ww. ustawy brzmi: “Inwestycje
mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze jest zgodna z planem og6lnym gminy oraz nie jest
sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego”. Obecnie w Swictochtowicach nie obowiazuje plan ogolny,
nalezy wiec bada¢ zgodno$¢ zamierzonej inwestycji z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr L/393/21 Rady Miejskiej w Swigtochtowicach z dnia 25 listopada
2021 r.). W studium jw. dla przedmiotowej nieruchomosci ustalono przeznaczenie terenu o symbolu B1.5/1.P2, dla
ktorego okreslono nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendow:
przeznaczenie dominujagce — P2 (tereny zabudowy ustugowo-komunikacyjnej), M2 (tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej), przeznaczenie niedopuszczone — M1 ( tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i niskiej intensywnosci). Nalezy wobec tego stwierdzié, ze zamierzone przedsigwziecie jest zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Dla przedmiotowego terenu nie podjeto uchwaty o utworzeniu parku kulturowego, a w otoczeniu, o ktérym mowa
w art. 5 ust. 3a ustawy ,,lex developer” nie realizuje si¢ inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

Zataczona do wniosku karta informacyjna przedsigwzigcia w sposob szeroki opisuje wszystkie aspekty
oddzialywania inwestycji na srodowisko. Jak wynika z przedmiotowej karty, ewentualne negatywne oddzialywania
na srodowisko na etapie realizacji i eksploatacji beda wystepowaly w obszarze gospodarki odpadami, emisji
zanieczyszczen do powietrza, gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony przyrody i hatasu.

Emisja hatasu w fazie realizacji bedzie zwigzana z ruchem samochodowym, gléwnie samochodow dostawczych,
a takze pracg maszyn i urzadzen budowlanych. Bedzie ona zlokalizowana w rejonie aktualnego frontu
prowadzonych prac. Bedzie miata charakter krotkotrwaty i ograniczony do terenu inwestycji. Po zakonczeniu
budowy uciazliwosci zwigzane z ta emisja ustgpia. Celem zminimalizowania ucigzliwo$ci akustycznych na
zabudowe¢ objetg ochrong akustyczng zostang podjgte dziatania okreslone w sentencji niniejszej decyzji. Prace
budowlane beda prowadzone jedynie w porze dziennej. Z Karty Informacyjnej Przedsigwziecia wynika, ze
planowana inwestycja nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
chronionych akustycznie.
Na etapie eksploatacji zrodtem hatasu beda szachty wentylacyjne budynkow oraz hatas liniowy (drogi, parkingi).
Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie wystepowata zarowno w fazie realizacji jak i eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia. Na emisj¢ w fazie realizacji bedzie mial wplyw ruch samochodowy, a takze praca maszyn i
urzadzen budowlanych. Uciazliwo$¢ ta bedzie miala charakter krotkotrwaly, lokalny i ustapi po realizacji
przedsigwzigcia. Na etapie eksploatacji wystgpowaé bedzie emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana
z ruchem samochodowym. Dla ograniczenia negatywnego oddzialywania na stan jako$ci powietrza na etapie
realizacji i eksploatacji w niniejszej decyzji okreslono stosowne warunki, przy stosowaniu ktérych, nastgpi
minimalizacja negatywnego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego. Powstale osiedle nie bedzie



zrdédlem zorganizowanej emisji zanieczyszczen do powietrza. Budynki beda ogrzewane poprzez miejska sie¢
cieptownicza.

Zardwno etap realizacji jak i eksploatacji nie bedzie mial negatywnego wpltywu na $rodowisko gruntowo-wodne.
Woda dostarczana bedzie z istniejacej sieci wodociagowej. Scieki bytowe beda odprowadzane do istniejacej sieci
kanalizacyjnej, a wody opadowe do kanalizacji deszczowej, przy czym wody opadowe z dachow beda uprzednio
retencjonowane w szczelnych zbiornikach, do ewentualnego wykorzystania przy pielegnacji zieleni na osiedlu.

Odpady generowane na etapie realizacji to m.in. obiekty przewidziane do likwidacji jako istniejace elementy
zagospodarowania terenu: fragmenty starych budowli, stare nawierzchnie, instalacje. W trakcie realizacji beda
takze wytwarzane takie odpady jak: opakowania, sorbenty oraz materialy wykorzystane w wyniku uzycia
sorbentéw, odpady komunalne wytwarzane przez pracownikow, materiaty filtracyjne, zuzyte tkaniny i ubrania
ochronne. Jako odpad nalezy traktowac¢ takze wszystkie nadwyzki mas ziemnych.

Wszystkie odpady winny by¢ gromadzone na terenie budowy selektywnie, w sposéb okreslony w sentencji
decyzji, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom do wykorzystania lub unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji postepowanie z odpadami bgdzie si¢ odbywato na zasadach obowiazujacych w gminie.

W otoczeniu planowanej inwestycji znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,,Lasek Chropaczowski) ( ok. 10m w kierunku
poludniowym). Stanowi on teren cenny przyrodniczo, bedacy siedliskiem roslin i zwierzat chronionych. Planowane
przy przedsigwzieciu prace beda wykonywane poza obszarem tego uzytku ekologicznego, niemniej jednak
w niniejszej decyzji zalecono szereg dziatan ograniczajacych jego wptyw na uzytek (m.in. odpowiednie ogrodzenie
placu budowy, w celu uniemozliwienia przedostania si¢ na jego teren mniejszym zwierzgtom).

Na potrzeby wykonania Karty Informacyjnej Przedsigwzigcia w obrgbie planowanej inwestycji wykonano wizje
terenowe w celu rozpoznania srodowiska przyrodniczego. (grudzien-styczen oraz kwiecien-maj). W zwiazku ze
stwierdzeniem licznych gatunkéw roslin 1 zwierzat wystepujacych w niewielkiej odlegtosci od planowanego
przedsigwzigcia oraz z uwagi na uzytek ekologiczny stwierdzono potrzebe¢ prowadzenia nadzoru przyrodniczego na
etapie realizacji. Jednoczesnie w niniejszej decyzji okreslono zakres obowiazkow dla prowadzacego przedmiotowy
nadzor, w tym warunki okreslajagce postgpowanie co do znajdujacych si¢ tam zwierzat tj. ograniczajace tworzenie
siedlisk, umozliwiajace zwierzgtom, ktore sie tam dostaly opuszczenie terenu inwestycji, oraz zmierzajace do
zminimalizowania strat w populacji ptakoéw, ptazéw, oraz innych drobnych zwierzat, w zwigzku z realizacja
przedsigwzigcia. Z uwagi na konieczno$¢ wycinki drzew 1 krzewdw kolidujgcych z trasg inwestycji w niniejsze;j
decyzji nakazano nadzér nad tymi pracami w celu ochrony gniazd ptasich oraz siedlisk nietoperzy i innych grup
zwierzat zerujacych w obrgbie zadrzewien i zakrzewien przeznaczonych do wycinki. Drzewa wystepujace w
obrgbie inwestycji, nie przeznaczone do wycinki zostang zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi.
W przypadku stwierdzenia na przedmiotowym terenie gatunkéw chronionych, dziatania mogace by¢ przyczyna
zniszczenia ich siedlisk i ostoi, bedace miejscem ich rozrodu, wychowu milodych, odpoczynku, migracji i
zerowania, umyslnego przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca bgda mozliwe, po
uzyskaniu stosownych zezwolen.

W decyzji wskazano obowiazek ograniczania ekspansji obcych gatunkow inwazyjnych fauny oraz wskazano
sposoby postepowania w przypadku stwierdzenia wystepowania takich roslin podczas realizacji inwestycji. Wobec
stwierdzenia na terenie planowanej inwestycji inwazyjnych gatunkow ro$lin, w sentencji decyzji uwzgledniono
dzialania jakie nalezy podja¢, aby zminimalizowaé ryzyko ich rozprzestrzeniania si¢, w zwiazku z planowanym
przedsiewzigciem.

Zalaczona do wniosku dokumentacja pozwalata organowi w sposoéb dostateczny zorientowaé si¢
w charakterze i skali przedsigwzigcia oraz stwierdzi¢, ze w przedmiotowym przypadku nie zachodza szczegotowe
uwarunkowania  zawarte w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3  pazdziernika  2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktore kwalifikowalyby to przedsigwziecie do przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.



Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 znajduje si¢ ok. 10 km od planowanej inwestycji, przedsigwzigcie
nie wplynie wigc negatywnie na te tereny. Nie bedzie tez negatywnie oddziatywaé na ciaglos¢ korytarzy
ekologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zlokalizowana na, ani w bliskiej odlegto$ci od obszaréw
wodno-blotnych. Nie spowoduje takze istotnych zmian w warunkach klimatycznych. Z uwagi na znaczne
oddalenie od granicy Panstwa nie wystapi takze oddziatywanie transgraniczne. Nie wystapi ryzyko powstania
powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter przedsiewziecia dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje
potrzeba kompensacji przyrodniczej ani ustanawiania obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska.

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia z dnia 3 pazdziernika 2008r. O udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko wydanie niniejszej decyzji sSrodowiskowej nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
Zgodnie z art. 75 ust.1 pkt 4 ww. ustawy organem wtasciwym do wydania niniejszej decyzji jest Prezydent Miasta
Swietochtowice.

Na podstawie art. 85 wust.3 cytowanej wyzej ustawy organ wilasciwy do wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach podaje do publicznej wiadomos$ci informacje o wydanej decyzji
1 o mozliwosciach zapoznania si¢ z jej treScia oraz z dokumentacja sprawy. Decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wigze organ wydajacy decyzje o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Ilo$¢ stron w postepowaniu przekracza 10, w zwiagzku z powyzszym, na podstawie art. art.74 ust.3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o §rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, w nawigzaniu do art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
postgpowania administracyjnego, strony byly zawiadamiane o czynnos$ciach organow w przedmiotowym
postepowaniu poprzez obwieszczenia. W wyznaczonych terminach do sktadania uwag, wnioskow i zadan w toku
postgpowania nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stluzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Katowicach, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, za posrednictwem organu wydajacego.

Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji. Decyzja podlega wykonaniu przed

uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania. (art. 130 § 1 i § 4 k.op.a.). Oswiadczenie o
zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania musi zosta¢ ztozone przez strong badz strony przed Organem, ktory
wydat decyzje. Zrzeczenie si¢ prawa do wniesienia odwotania oznacza, ze decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna inie mozna si¢ od niej odwota¢ do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Katowicach.
Cofnigcie zrzeczenia si¢ prawa do wniesienia odwotania jest niedopuszczalne.
Zgodnie z art. 72 ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. 2020, poz. 283) decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgloszenia, o ktdrym mowa w ust. la w/w ustawy. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b.



Otrzymuja :

1. Pani Aleksandra Wieczorek-pelnomocnik wnioskodawcy
INVESTEKO S.A., ul. Wojska Polskiego 16G, 41-600 Swigtochtowice
2.EGO —a/a

Do wiadomosci :

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chorzowie
2. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Katowicach
3. Zarzad Zlewni w Katowicach

4. Wydziat AGP — w miejscu
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Zatqcznik do decyzji
Prezydenta Miasta Swietochlowice

Nr 6 /2025 z dnia 16.07.2025 r.
o uwarunkowaniach srodowiskowych

Charakterystyka przedsigwzigcia pn: ,, Budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi i parkingami, lokalami uslugowymi w parterach budynkow, zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedng infrastruktura techniczng na dzialkach o numerach ew. 2933, 3228 oraz 2931/2
w Swietochlowicach w rejonie ul. Eagiewnickiej”.

Przedsiewzigcie planowane jest do realizacji w rejonie ul. Lagiewnickiej w Swictochtowicach (Chropaczow), na
dziatkach o numerach ewidencyjnych nr 2933, 3228 oraz 2931/2, bedacych w uzytkowaniu wieczystym
Whioskodawcy.

Inwestycja zaklada budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami ustugowymi
zlokalizowanymi na parterach budynkéw. Projektowane obiekty beda charakteryzowaé si¢ nowoczesna
architektura, spetniajaca wspotczesne standardy estetyczne, techniczne i energetyczne, co zapewni wysoki komfort
uzytkowania dla mieszkancow oraz uzytkownikow lokali ustugowych.

W ramach inwestycji przewidziano kompleksowe zagospodarowanie terenu, obejmujace utworzenie przestrzeni
zielonych, nasadzenia drzew i krzewow, a takze wydzielenie stref rekreacyjnych, takich jak place zabaw i miejsca
odpoczynku z tawkami. Ponadto, zaplanowano organizacje przestrzeni wspdlnych, w tym budowe chodnikow,
instalacje o$wietlenia terenu oraz realizacje miejsc postojowych dla mieszkancow i gosci.

Projekt obejmuje rowniez przebudowe i dostosowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym przytaczy
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, energetycznych i telekomunikacyjnych, co
umozliwi sprawne funkcjonowanie inwestycji. W ramach zagospodarowania terenu powstanie parkingi naziemne i
podziemne z wyznaczona liczba miejsc postojowych, uwzgledniajac w tym odpowiednig liczbe miejsc
przeznaczonych dla 0sob z niepetnosprawnosciami.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia moze wystapi¢ negatywne oddzialtywanie na $rodowisko
w nastepujacych obszarach :
- niezorganizowana emisja zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z ruchu kotowego oraz pracy
maszyn i urzadzen budowlanych, a takze pylenia w wyniku przemieszczania mas ziemnych;
- emisja halasu pochodzaca z pracy maszyn i urzadzen budowlanych oraz wentylacji mechaniczne;j
- gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku przygotowania terenu pod inwestycje oraz realizacji inwestycji
oraz gospodarka odpadami komunalnymi powstajacymi na etapie eksploatacji;
- gospodarka wodno- §ciekowa ( $cieki socjalno-bytowe, odwadnianie terenu)
- §rodowisko przyrodnicze — oddziatlywanie na faung i flore.
Teren inwestycji jest objety planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego miasta, objetego Uchwatlg
nr V/33/15 Rady Miejskiej w Swictochtowicach z dnia 28 stycznia 2015 r. dla obszaru miasta Swictochtowice
w rejonie ulic Chorzowskiej, Bytomskiej oraz projektowanej drogi potnoc-potudnie.

Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 znajduje si¢ ok. 10 km od planowanej inwestycji, przedsiewzigcie nie
wplynie wiec negatywnie na te tereny. Nie bedzie tez negatywnie oddzialtywaé na ciaglo$¢ Kkorytarzy
ekologicznych. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie zlokalizowana na, ani w bliskiej odleglosci od obszaréw
wodno-btotnych. Nie spowoduje takze istotnych zmian w warunkach klimatycznych. Z uwagi na znaczne
oddalenie od granicy Panstwa nie wystapi takze oddzialywanie transgraniczne. Nie wystgpi ryzyko powstania
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powaznej awarii przemystowej. Z uwagi na charakter przedsiewziecia dla przedmiotowej inwestycji nie istnieje
potrzeba kompensacji przyrodniczej ani ustanawiania obszaru ograniczonego uzytkowania w rozumieniu ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko zostana podjete
dzialania zaradcze opisane w sentencji i uzasadnieniu decyzji.
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