Na podstawie art. 291c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z
2025r., poz. 111 z pdin. zm.) ,,do kontroli dziatalnosSci gospodarczej podatnika bedgcego przedsiebiorca
stosuje sie przepisy rozdziatu 5 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcéw” (t.j. Dz. U. z
2025r., poz. 1480 z pdzn. zm.).

I. ANALIZA PRAWDOPODOBIENSTWA NARUSZENIA PRAWA W OBSZARZE PODATKOW | OPLAT
LOKALNYCH

Stosownie do tresci art. 47 ust. 1 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow
,kontrole przeprowadza sie zgodnie z okresowym planem kontroli po uprzednim dokonaniu okresowej
analizy prawdopodobienistwa naruszenia prawa w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarczej
(kontrola planowa). Analiza obejmuje identyfikacje obszaréw podmiotowych i przedmiotowych, w
ktorych ryzyko naruszenia przepiséw jest najwieksze. W oparciu o wyniki analizy okresla sie zasady
umozliwiajgce przypisanie przedsiebiorcéw do jednej z nastepujgcej kategorii ryzyka: niskie, srednie,
wysokie. Sposdb przeprowadzenia analizy okresla organ kontroli lub organ nadrzedny.”

Sposéb identyfikacji obszaréw nieprawidtowosci w opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci przedsiebiorcow opiera sie przede wszystkim na podstawie analizy nastepujgcych
danych dostepnych:

e w bazie ewidencji podatkowej,

e w ewidencji gruntéw i budynkdéw (wypisy i mapy),

e z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej,
e 7z Krajowego Rejestru Sadowego,

e 7 bazy ksigg wieczystych,

e zinnych ogdlnodostepnych rejestrow,

e nastronach internetowych, portalach spotecznosciowych,

e ze zdjec satelitarnych,

e z wywiadu terenowego.

W zwigzku z tym:

a) identyfikuje sie obszar podmiotowy, w ktérym istnieje ryzyko naruszenia przepiséw ustawy z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 707 z pdin.
zm. ) jako przedsiebiorcéow bedacych podatnikami podatku od nieruchomosci;

b) identyfikuje sie obszary przedmiotowe, w ktérych nastepuje ryzyko naruszenia przepisow
ustawy o podatkach i optatach lokalnych:

e zanizanie badZz niewykazywanie poszczegdlnych podstaw opodatkowania w sktadanych
deklaracjach i informacjach,

e niezgtoszenie do opodatkowania budowli zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

e nieuprawnione korzystanie ze zwolnien od podatkow,

e niewtasciwe stosowanie stawek podatkéw i optat lokalnych.

Il. INFORMACJA O ZASADACH UMOZLIWIAJACYCH PRZYPISANIE PRZEDSIEBIORCOW DO WLASCIWEJ
DLA NICH KATEGORII RYZYKA



Na podstawie art. 47 ust. 1a ustawy Prawo przedsiebiorcéw ,organ kontroli zamieszcza w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzedu obstugujgcego ten organ informacje o
zasadach umozliwiajacych przypisanie przedsiebiorcéw do witasciwej dla nich kategorii ryzyka, na
podstawie dotychczasowej okresowe] analizy, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
przyjecia kolejnej okresowej analizy, zastepujgcej dotychczasowg okresowq analize, z wyjgtkiem
informacji niejawnych oraz innych informacji stanowigcych tajemnice prawnie chroniong. Zakres
udostepnianych informacji podlega ograniczeniu réwniez ze wzgledu na prywatnos¢ osoby fizycznej
oraz tajemnice przedsiebiorcy”.

Majac na uwadze powyzsze oraz okreslone przez organ kontrolujgcy obszary przedmiotowe i
podmiotowe wyznacza sie nastepujgce kategorie ryzyka:

1) kategoria niska — dla przedsiebiorcow:

sktadajgcych w ustawowych terminach deklaracje na podatek od nieruchomosci oraz
informacje o nieruchomosciach i obiektach budowlanych,

nieposiadajacych zalegtosci w ptatnosciach w podatku od nieruchomosci,
informujacych organ podatkowy o wszelkich zmianach majacych wptyw na ustalenie
wysokosci podatku od nieruchomosci w terminach przewidzianych przepisami prawa,
aktualizujacych dane bez wezwania organu podatkowego;

2) kategoria srednia — dla przedsiebiorcéw:

majacych sporadyczne opdznienia w sktadaniu deklaracji na podatek

od nieruchomosci oraz informacji o nieruchomosciach i obiektach budowlanych,

u ktérych w analizowanych deklaracjach odnotowano sporadyczne btedy

o charakterze formalnym,

odpowiadajgcych na wezwania organu podatkowego bez zbednej zwtoki,

posiadajgcy drobne opdznienia w ptatnosciach w podatku od nieruchomosci,

u ktdérych stwierdzone nieprawidtowosci byly usuwane po wezwaniu organu
podatkowego i nie miaty charakteru powtarzalnego ani umysinego;

3) kategoria wysoka — dla przedsiebiorcow:

nieterminowo sktadajgcych deklaracje na podatek od nieruchomosci oraz informacje o
nieruchomosciach i obiektach budowlanych lub uporczywie uchylajgcych sie od ich
sktadania,

u ktdrych stwierdzono powtarzajgce sie btedy formalne i merytoryczne wptywajace na
wysokos$¢ zobowigzania podatkowego,

nieinformujgcych organu podatkowego o zmianach majacych wptyw na powstanie
obowigzku podatkowego lub wysokos¢ zobowigzania podatkowego,

posiadajgcych zalegtosci w ptatnosciach w podatku od nieruchomosci, w tym zalegtosci
dtugotrwale lub znacznej wysokosci,

niewspotpracujacych z organem podatkowym, w szczegdlnosci nieodpowiadajgcych na
wezwania lub utrudniajgcych czynnosci sprawdzajgce lub kontrolne.



