Zatacznik do Uchwaty Nr VI/72/11
Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 30 marca 2011 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy

Rozdziat |

Postanowienia ogélne

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty samorzadowe;j
nalezy do zadan wiasnych gminy

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach.

3. Gmina wykonuje zadania, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, wykorzystujagc mieszkaniowy zasob
gminy lub w inny sposéb.

4. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale stanowigce wtasnos¢ gminy albo komunalnych oséb
prawnych lub spodtek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem
towarzystw budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym
tych podmiotow.

5. Zwalniane przez dotychczasowych najemcoéw lokale mieszkalne ze wzgledu na ich stan
techniczny i wyposazenie przeznacza sie:
1) nalokale mieszkalne do zasiedlenia na ogéinych warunkach najmu
2) nalokale mieszkalne do remontu
3) nalokale socjalne.

6. Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem umowy najmu lokalu socjalnego,
zamiennego oraz umowy zawieranej w zwigzku z zamiang lokali, uzaleznione jest od
wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu jakie
bedq istniaty w dniu opréznienia lokalu w wysokosci 10 - krotnego miesiecznego czynszu za
dany lokal.

7. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy oddawane sg w najem na czas
nieoznaczony za wyjgtkiem lokali socjalnych oraz lokali zamiennych na czas remontu
budynku lub lokalu.

8. Na lokale socjalne mozna przeznaczac¢ lokale mieszkalne o obnizonej wartosci uzytkowej i
niskim standardzie, wyposazone co najwyzej w instalacje elektryczng, wodng i kanalizacyjna,
chociazby urzadzenia te znajdowaty sie poza lokalem.

9. Lokale zamienne otrzymujg osoby w przypadkach przewidzianych w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz najemcy, ktérzy nie skorzystali z prawa pierwokupu mieszkania.

10. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? moga by¢ oddane w najem
w drodze przetargu.

11. W przypadkach spotecznie uzasadnionych, za zgodg Prezydenta Miasta, jezeli po $mierci
najemcy w lokalu pozostali petnoletni i objeci umowg najmu jego wstepni lub zstepni,
petnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione, ktére nie wstgpity w
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stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, mozna z nimi zawrze¢ umowe
najmu jezeli stale zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci, ale przez okres nie krotszy
niz 2 lata oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego (dotyczy to
rowniez wspotmatzonka osoby ubiegajacej sie, a takze innych o0s6b zgtoszonych do
wspolnego zamieszkiwania), a czynsz z tytutu najmu optacany jest na biezaco.

W razie opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce, mozna z zamieszkujgcym
faktycznie wraz z najemca przez okres co najmniej 5 lat jego petnoletnim i objetym umowag
najmu: zstepnym, wstepnym, rodzenstwem, petnoletnim dzieckiem rodzenstwa, z osobg
przysposabiajaca albo przysposobiona, osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca, zawrze¢ umowe najmu lokalu, o ile nie zachodzg przestanki okreslone w
art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o ile nie majg tytutu prawnego do
zajmowania innego lokalu mieszkalnego (dotyczy to réwniez wspotmatzonka osoby
ubiegajacej sie oraz innych oso6b zgtoszonych do wspdélnego zamieszkiwania).

Najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy moze nastgpi¢ na rzecz mieszkanca
Swietochtowic, ktéry nie jest najemca lub wspétnajemca mieszkalnego lokalu komunalnego,
spotdzielczego, prywatnego lub wtascicielem lokalu badz budynku mieszkalnego ani nie
przystuguje mu spoétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego — z
wytgczeniem osoby, ktéra zbyta tytut prawny do posiadanego lokalu w okresie 5 lat przed
datg ztozenia wniosku o przyznanie lokalu z gminy, a takze na rzecz osoby, ktéra przekaze
do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal.

Wynajmujacym lokale w zasobach mieszkaniowych gminy jest podmiot, petnigcy funkcje
zarzadcy, upowazniony przez Prezydenta Miasta.

Rozdziat II

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i lokali zamiennych

Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony.

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje :

osobom, ktére utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub
katastrofy budowlanej lub z budynkéw badZ lokali, ktérych stan techniczny uzasadnia
natychmiastowe wykwaterowanie;

osobom przekwaterowywanym z budynkdw przeznaczonych do rozbidrki;

osobom przekwaterowywanym z pomieszczen o charakterze niemieszkalnym;

osobom bedgacym najemcami lokali, ktére nie skorzystaty z prawa pierwokupu lokalu, gdyz
ich sytuacja materialna nie pozwala na dokonanie wykupu mieszkania od gminy;

osobom opuszczajgcym placéwki opiekunczo-wychowawcze w zwigzku z osiggnieciem
petnoletnosci oraz wychowankom rodzin zastepczych, ktérych miejscem zamieszkania i
zameldowania przed umieszczeniem w placowce lub rodzinie zastepczej byty
Swietochtowice, jezeli osoby te zamierzajg zamieszkaé na terenie miasta Swietochtowice;
osobom o niskich dochodach i zamieszkujgcym w trudnych warunkach mieszkaniowych;
osobom bedgcym najemcami lokali w budynkach z przewaga lokali socjalnych,

osobom zajmujacym lokale socjalne, ktérych dochdd przekracza wysokos¢ dochodu
granicznego ustalonego w Rozdziale Il pkt 4;

osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu, w ktérym zamieszkujg co najmniej
dwie rodziny, a ktérych dochdéd nie przekracza dochodu granicznego okreslonego w pkt 4
ppkt 1 i 2 niniejszego rozdziatu.

Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego zamiennego przystuguje osobom z budynkéw i z
lokali przeznaczonych do remontu na czas jego trwania.

Warunki zamieszkiwania, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt 6 niniejszego rozdziatu, spetniajg
osoby mieszkajace w lokalach, w ktérych na jednego czionka gospodarstwa domowego
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przypada mniej niz 6 m? powierzchni pokoi lub w lokalach nie spetniajagcych wymogéw
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, jezeli nie posiadajq (lub ich matzonkowie)
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego oraz o dochodach:

1) osoby samotne, ktérych miesieczny $redni dochdd brutto w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych date ziozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego oraz w
okresie 6 miesiecy poprzedzajgcych date zawarcia umowy nie przekracza 175%
najnizszej emerytury;

2) rodziny, w ktérych miesieczny sredni dochéd brutto na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajagcych date ztozenia  wniosku o
przyznanie lokalu mieszkalnego oraz 6 miesiecy poprzedzajgcych date zawarcia
umowy nie przekracza 125% najnizszej emerytury.

Za osobe o niskich dochodach mozna uwazaé réwniez osobe, ktorej miesieczny Sredni
dochdd brutto jest nieznacznie wyzszy, ale nie wiecej niz 0 10% od dochodu okreslonego w
pkt. 4 ppkt 1 i 2 niniejszego rozdziatu.

Dochéd miesieczny ustala sie wedlug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy do
przyznania lokalu i daty zawarcia umowy w odniesieniu do najnizszej emerytury.

Przez gospodarstwo domowe rozumie sie lokatora samodzielnie zajmujgcego lokal lub
lokatora, jego matzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace i gospodarujace,
ktére swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego lokatora.

Za podstawe obliczania dochodu przypadajgcego na jednego czionka gospodarstwa
domowego przyjmuje sie sume dochoddéw czionkéw tego gospodarstwa osiggnietych w
okresie 6 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego
oraz w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zawarcia umowy.

Dochodem w rozumieniu niniejszej uchwaty jest dochéd (brutto) przeliczony na jedng osobe w
gospodarstwie domowym (rodzinie) wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych.

Whnioskodawca we wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego podaje rodzaje i wysokosc¢
dochodu wszystkich czionkéw gospodarstwa domowego zgtaszanych do wspdinego
zamieszkiwania potwierdzone przez wtasciwy organ.

W dalszej kolejnosci moga byé wynajmowane na czas nieoznaczony lokale mieszkalne
osobom:

1) przekazujacym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? znajdujacy sie w dobrym stanie technicznym;

2) przekazujagcym do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal co najmniej 2-
pokojowy, w dobrym stanie technicznym, w zamian za mniejszy lokal co najmnigj
réwnorzedny pod wzgledem standardu;

3) o znacznym lub umiarkowanym stopniu niepetinosprawnosci, uzasadniajagcym
wynajecie innego lokalu oraz osobom, ktére ukonczyty 75 rok zycia;

4) ubiegajacym sie o0 rozszerzenie umowy najmu na pomieszczenia  przylegte
zakwalifikowane jako lokal niesamodzielny lub na przylegty lokal jednoizbowy;

5) ktére nie moga otrzymac¢ dodatku mieszkaniowego w obecnym mieszkaniu ze
wzgledu na jego zbyt duzg powierzchnie, a zamierzajg wynaja¢ odpowiednie
mieszkanie mniejsze.

1. W spotecznie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu poza kolejnoscig ustalong w Rejestrach oséb oczekujgcych na lokal
mieszkalny lub socjalny.

2. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze udzieli¢ zgody na
zawarcie umowy najmu z inng osoba niz wymienione w pkt 1.

W przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztéw sadowych dopuszcza sie
ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek osoby, wobec
ktérej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
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ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoba ta nadal
zajmuje przedmiotowy lokal .

1. Wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy lokale mieszkalne przeznaczone do
remontu mogq by¢é wynajmowane w zamian za wykonanie remontu przez przysztego
najemce.

2. W przypadku lokalu mieszkalnego przeznaczonego do remontu osobe wykonujaca remont
na wtasny rachunek mozna zwolni¢ z opfat czynszowych na okres do trzech lat w ramach
kompensaty kosztow remontu.

Pierwszenstwo najmu kazdego zwolnionego lokalu mieszkalnego, rowniez zakwalifikowanego
do remontu, przystuguje osobom, o ktérych mowa w pkt 2 niniejszego rozdziatu oraz pkt 1
Rozdziatu llI.

Mieszkania nie objete w najem przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo najmu lokalu,
o ktorych mowa w pkt 2 niniejszego rozdzialu oraz pkt.1 Rozdziatu Ill z powodu braku
chetnych mozna wynaja¢ kazdemu, kto wyrazi zainteresowanie o ile jest mieszkaricem gminy
i posiada state zrédto dochoddéw za okres co najmniej 6 miesiecy poprzedzajacych date
zawarcia umowy.

Jezeli o ten sam lokal mieszkalny ubiega sie kilkka os6b o takim samym stopniu
pierwszenstwa, zawarcie umowy najmu lub o remont lokalu nastepuje wedtug kolejnosci
wynikajacej z daty ztozenia wniosku o przyznanie lokalu.

Zawarcie umowy najmu lokali, o ktérych mowa w pkt 14 niniejszego rozdziatu, nastgpi po
stwierdzeniu przez zarzadce wykonania warunkéw umowy dotyczacej przeprowadzenia
remontu.

Skierowania do zawarcia umowy dotyczacej przeprowadzenia na wiasny koszt remontu
lokalu przez osoby, o ktérych mowa w pkt 16 niniejszego rozdziatu, bedg wydawane w
pierwszej kolejnosci:
1) osobom, ktére nie posiadajg (ani ich matzonkowie) tytutu prawnego do zajmowania
innego lokalu mieszkalnego;
2) najemcom lokali co najwyzej 2-izbowych (pokdj i kuchnia), ktérych gospodarstwo
domowe sktada sie z co najmniej 4 o0sOb i nie zalegajg z zapfatg czynszu i optat
zwigzanych z uzytkowaniem dotychczas zajmowanego lokalu.

Z osobami innych miast mozna zawiera¢ umowy o remont lokali, o ile brak byto chetnych
mieszkancow z gminy, posiadajacymi state Zzrédto dochoddw za okres co najmniej 12 m-cy
poprzedzajacych date zawarcia umowy o remont.

Wobec najemcéw, ktorych dochdd jest nizszy o 50 % od dochoddéw ustalonych w pkt 5
niniejszego rozdziatu, mozna zastosowac obnizke czynszu. Z wnioskiem o obnizke stawki
bazowej czynszu moga wystepowac najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada
conajmniej 4,5 % wartosci odtworzeniowej budynku.

Rozdziat Il

Zasady wynajmowania lokali socjalnych

Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje:

1) osobom, ktérym sad w wyroku nakazujgcym opréoznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego;

2) osobom, w stosunku do ktérych sad orzekt o eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu i
ktére nie przekraczajg dochodu granicznego okreslonego w pkt 4 niniejszego rozdziatu;



3) osobom, ktére nie posiadajag tytutu prawnego do lokalu, w ktérym zamieszkujg co
najmniej dwie rodziny, a ktérych dochdd nie przekracza dochodu granicznego
okreslonego w pkt 4 niniejszego rozdziatu;

4) osobom, ktére zamieszkujg w trudnych warunkach mieszkaniowych i ktérych dochod nie
przekracza dochodu granicznego okreslonego w pkt 4 niniejszego rozdziatu.

W dalszej kolejnosci lokale socjalne mogg byé wynajmowane :

1) najemcom lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, ktérym
wypowiedziano umowy najmu, o ile ich dochody nie przekraczajg dochodu granicznego
okreslonego w pkt 4 niniejszego rozdziatu i jezeli wyrazg zgode na przeprowadzenie sie
do wskazanego im lokalu socjalnego;

2) osobom bezdomnym, powracajagcym z Zakfadu Karnego, wychowankom placéwek
opiekunczo-wychowawczych, ktérzy wczesniej zamieszkiwali w Swietochtowicach oraz
osobom , ktére utracity mieszkanie wskutek dziatania sity wyzszej, kleski zywiotowej lub
katastrofy budowlanej;

3) osobom, ktorych dochdéd nie przekracza dochodu granicznego okreslonego w pkt 4
niniejszego rozdziatu, a z ktérymi rozwigzano umowy najmu lub ktére ukonczyty 75 rok
zycia;

4) osobom zajmujagcym lokale na mocy decyzji administracyjnej lub umowy najmu w
budynkach prywatnych, ktorych stan techniczny uzasadnia wykwaterowanie z lokalu lub
budynku.

Warunki zamieszkiwania, o ktérych mowa w pkt 1 ppkt 4 niniejszego rozdziatu, spetniajg
osoby mieszkajagce w lokalach, w ktérych na jednego czionka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 6 m? powierzchni pokoi lub w lokalach nie spetniajacych wymogow
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, jezeli nie posiadaja (lub ich matzonkowie)
tytutu prawnego do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

Za dochod graniczny uwaza sie dochod brutto osiggany w okresie 6 miesiecy

poprzedzajacych date ziozenia wniosku o przyznanie lokalu oraz w okresie 6 miesiecy

poprzedzajacych date zawarcia umowy w wysokosci 100% najnizszej emerytury w

gospodarstwie jednoosobowym i 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

1) Za dochdd graniczny mozna uznac réowniez dochdd brutto nieznacznie wyzszy, ale nie
wiecej niz 0 10% od dochodu okreslonego w pkt 4 niniejszego rozdziatu;

2) W przypadku orzeczonej przez organ wlasciwy do spraw orzekania ©
niepetnosprawnosci, wobec wnioskodawcy lub czionka jego rodziny, niepetnosprawnosci
w stopniu znacznym lub umiarkowanym, wysokos¢ dochodu granicznego nie moze by¢
wyzsza niz 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 160 %
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Dochéd miesieczny ustala sie wedlug stanu na dzieh kwalifikowania wnioskodawcy do
przyznania lokalu i daty zawarcia umowy w odniesieniu do najnizszej emerytury.

Za podstawe obliczania dochodu przypadajgcego na jednego czionka gospodarstwa
domowego przyjmuje sie sume dochoddéw czionkéw tego gospodarstwa osiggnietych w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego
oraz w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zawarcia umowy.

Umowe o najem lokalu socjalnego zawiera sie na okres:

1) do jednego roku z osobami, ktére zostaty najemcami lokalu socjalnego na podstawie
wyroku sgdowego, z bezdomnymi, z powracajagcymi z Zaktadéw Karnych;

2) do dwdch lat z pozostatymi osobami.

1. Umowe o najem lokalu socjalnego przedtuza sie na nastepny okres, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. Nie dotyczy to osdb, w
stosunku do ktérych, gdyby posiadaty tytut prawny uzasadnione byloby wypowiedzenie
umowy najmu w trybie art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztow sgadowych dopuszcza sie
ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu socjalnego na wniosek



osoby, wobec ktérej z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli osoba
ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal .

9. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna zawiera¢ na lokale, ktére :
1) znajdujg sie w budynkach wytypowanych na socjalne;
2) znajdujg sie w budynkach nowowybudowanych Iub adaptowanych na socjalne
z wykorzystaniem srodkéw finansowych pozyskiwanych z zewnatrz;
3) nie znajdujg sie w budynku socjalnym i sga wyposazone co najwyzej w instalacje
elektryczng, wodng i kanalizacyjng , chociazby urzadzenia te znajdowaty sie poza
lokalem.

10. Prezydent Miasta moze przekazac lokale socjalne do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej
w Swietochtowicach celem realizacji zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spoteczne;.

11. Podjecie decyzji przez Prezydenta Miasta nastgpuje na pisemny wniosek Dyrektora Osrodka
Pomocy Spotecznej w Swietochtowicach.

Rozdziat IV

Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

1.Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, ktére zostaty opréznione po
wejsciu w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, mogg by¢ wynajmowane za optatg czynszu,
ktérego wysokos¢ ustalona zostanie w drodze przetargu.

2.Przetarg moze by¢ ograniczony do oséb zwalniajgcych lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

3. W przypadku gdy lokal wymaga remontu, najemca przeprowadza go we wtasnym zakresie, na
zasadach uzgodnionych z wynajmujgcym.

4. Lokale mieszkalne, ktore nie zostaty wynajete w drodze przetargu, mozna wynajga¢ wedtug
zasad okreslonych w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

5. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta moze wyrazi¢ zgode na wynajecie lokalu, o
ktérym mowa w pkt.1 w trybie bezprzetargowym.

6. Regulamin przetargu na wysokos$¢ czynszu ustala Prezydent Miasta.

Rozdziat V

Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych

1. Osoby posiadajgce samodzielne mieszkania, nawet w przypadku spetnienia kryteriéw
uchwaty, winny w pierwszej kolejnosci stara¢ sie o poprawe warunkéw mieszkaniowych w
drodze dobrowolnej zamiany.

2. Najemcy lokali z zasobu mieszkaniowego gminy mogg dokonywac zamian:
1) z osobami posiadajacymi tytut prawny do lokalu, niezaleznie od wiasnosci zasobdow
mieszkaniowych, w ktérych znajduje sie lokal;
2) z osobami wobec ktoérych z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
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Kodeksu cywilnego zostata wypowiedziana umowa najmu i istnieje prawdopodobienstwo
przyznania przez Sad uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego;

3) z osobami ktérym Sad w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego.

Zamiana o ktorej mowa w pkt 2 i 3 niniejszego rozdziatu moze dojs¢ do skutku z najemca
lokalu o obnizonym standardzie w rozumieniu pkt 8 Rozdziatu | niniejszej uchwaly i dotyczy
wytgcznie mieszkancow gminy.

Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 2 niniejszego rozdziatu, wymaga zgody
na jej dokonanie dysponentéw tych lokali.

Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine lokalu wolnego w zamian za
lokal dotychczas zajmowany przez najemce, jezeli przemawiajg za tym wzgledy spoteczne.
Warunkiem wyrazenia zgody na te zamiane jest posiadanie wolnych lokali do jej realizacji.

Odmowa zamiany wymaga uzasadnienia i moze nastgpi¢ jedynie z waznych wzgledéw. W

szczegolnosci odmawia sie na dokonanie zamiany, jezeli:

1) w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na jednego czionka
gospodarstwa domowego przypadatoby mniej niz 6 m? ogdlnej powierzchni  pokoi.
Jednakze w przypadku ztozenia pisemnego oswiadczenia najemcy o wyrazeniu zgody na
zamiane, w wyniku ktérej powierzchnia ogdlna pokoi przypadajgca na jednego czionka
gospodarstwa domowego bytaby mniejsza niz 6 m?, zamiana dojdzie do skutku;

2) najemca posiada tytut prawny do zajmowania wiecej niz jednego lokalu;

3) najemca przed wyrazeniem zgody na zamiane dokonat samowolnej zamiany lokali;

4) zamiana pomiedzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego gminy a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach, naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym gminy w szczegolnosci w sytuacji, gdy dochody osoby
obejmujacej lokal z mieszkaniowego zasobu gminy nie wystarczajg na wnoszenie optat z
tytutu najmu.

Rozdziat VI

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i socjalnych

Zatatwianie spraw najmu lokalu rozpoczyna sie od ztozenia wniosku w siedzibie zarzadcy
lokali na ustalonych drukach.

Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu lokalu i o remont lokalu
zobowigzany jest upowazniony przez Prezydenta Miasta zarzadca lokali.

Rozpatrywanie, opiniowanie i weryfikacja wnioskow os6b ubiegajgcych sie o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego, jak réwniez przyznawanie lokali mieszkalnych jest przedmiotem
dziatania Komisji Mieszkaniowej w oparciu o kwalifikacje punktowag. Komisje Mieszkaniowg
powotuje Prezydent Miasta.

Osoby spetniajgce warunki okreslone w uchwale ujmuje sie w Rejestrach prowadzonych na
kazdy rok kalendarzowy. Rejestry sporzadza sie odrebnie dla lokali mieszkalnych
wynajmowanych na czas nieoznaczony, socjalnych oraz lokali do remontu. Kolejnos¢
umieszczenia 0oséb w poszczegodlnych Rejestrach wynika z kolejno$ci wptywu wnioskéw.

Osoby ujete w Rejestrach na dany rok kalendarzowy poinformowane zostajg o decyzji na
pismie z okresleniem kolejnosci realizacji wniosku wynikajacej z daty jego pozytywnego
rozpatrzenia.

Osoby ujete w Rejestrach zobowigzane sg do informowania poprzez ziozenie stosownego
oswiadczenia o wszelkich zmianach dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i dochodach w
terminie do 30 dni od daty zaistnienia tych zmian pod rygorem wykreslenia wniosku z
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Rejestru. W przypadku zmiany kwalifikacji wniosku osoby oczekujacej w Rejestrze w
momencie jego realizacji uwzglednia sie date pierwszej rejestracji wniosku.

Realizacja wnioskow ujetych w rejestrach polega na przedstawieniu oferty zawarcia umowy
najmu lub o remont lokalu. W razie odmowy ze strony osoby uprawnionej przedstawia sie
kolejng oferte na inny lokal zaznaczajac fakt odmowy w Rejestrze.

W przypadku nie przyjecia przez osobe oczekujgacg w Rejestrze na lokal wynajmowany na czas
nieoznaczony lub socjalny zadnej z 3 propozycji ofert zawarcia umowy zgodnie z jej wnioskiem,
osobe te skresla sie z Rejestru.

Osoba wykreslona z Rejestru z przyczyny, o ktérej mowa w pkt 9 niniejszego rozdziatu, moze
ponownie ubiegaé¢ sie o lokal z gminy wynajmowany na czas nieoznaczony lub socjalny po
uptywie jednego roku od daty wykres$lenia, o ile nadal spetnia warunki okreslone w pkt 2
Rozdziatu Il oraz pkt 1 Rozdziatu Il

W przypadku braku zainteresowania ofertami lokali do remontu przez osobe oczekujacg w
Rejestrze na taki lokal zgodnie z jej wnioskiem, w okresie 12 miesiecy od daty
zarejestrowania wniosku, osobe te skresla sie z Rejestru.

Osoba wykreslona z Rejestru z przyczyny, o ktérej mowa w pkt 10 niniejszego rozdziatu,
moze ponownie ubiegac sie o lokal do remontu po uptywie jednego roku od daty wykreslenia.



